Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung Gewerbegebiet ,,West - BA V"

Festsetzungen gemal} BauGB und BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art und Maf3

112 1 = Art der baulichen Nutzung
I 2 = Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (zum Beispiel I)

3|4 3 = Grundfléchenzahl (GRZ) als Héchstmaf (z.B. 0,8) GE | i
- 4 = Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald (z.B. 1,0)

) : . 0,80( 2,40
516 5 = maximale Dachneigung (z.B. 12°)
maximal zulassige Wandhéhe (z.B. 8,00 m) max. 45°
6 = Bauweise o 1a00m | @

GE Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO: siehe Festsetzungen durch Text.

der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

______ Baugrenze

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

Flachen fir Versorgungsanlagen (g 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) und
Flachen fur die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

© Elektrizitat

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (g9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1l maximal drei Vollgeschosse zulassig

0,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet (GRZ)
2,40 maximal zuldssige GeschoBflachenzahl im Gewerbegebiet (GFZ)

a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO:
Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die

B

GE 01

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind / Anbauverbotszone

(8

Gebaudelange hoéchstens 200 m betragen darf.

45° maximal zuldssige Dachneigung (siehe Festsetzungen durch Text).

10,00 m maximal zulassige traufseitige Wandhohe (siehe Festsetz. durch Text).

14,00 m maximal zulassige Firsthohe (siehe Festsetzungen durch Text).

Orts'll'andeing

.~ Ausgleichsflache A1: ca. 805 m2:
Bestand: Acker int. genutzt a4
Ziel: Ortsrandeingriinung B

mit einer Gesa

Anlage einer naturnahen Hecke,

mindestens 3-reihig mit vorgelagerten
- Saumestreifen als Hochstaudenflur

MaBnahmen und Pflege: siehe Textteil
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Ortsrandeingriinung und
Ausgleichsflache A4: ca. 2.950 m2:
Bestand: Acker int. genutzt

Ziel: Ortsrandeingriinung

mit einer Gesamtbreite von 10 m,

Anlage ein

mindestens 3-reihig mit vorgelagerten
Saumstreifen als Hochstaudenflur
MaBnahmen und Pflege: siehe Textteil
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\

er naturnahen Hecke,

' Hinweis:
Anbauverbotszone zur Kr AS 6;
bei Enfernungen von 15 - 30 m zum
StraBenrand, ist die Zustimmung der
StraBenbaubehérden erforderlich;
bei Entfernungen > 30 m ist keine

Zustimmung erforderlich /

\

Weitere Festsetzungen durch Planzeichen

Verkehrsflachen (§

StralRenverkehrsflachen (offentlich)

Hinweis: die Planung zum Ausbau der Kr AS 6 erfolgt durch den =
Landkreis Amberg- Sulzbach (Nachrichtliche Ubernahme)
StraRenbegrenzungslinie O

(genaue Lage u

— | Anbauverbotszone zur B85 bzw. zur Kr AS 6

(auch Werbeanlagen nicht zulassig)

Offentliche Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) —

Flachen fir die Wasserwirtschaft

RRT | Regenriickhalteteich (RRT) Oop |

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pumpwerk

nd Abgrenzung im Zuge der

ErschlieBungsplanung)

A Festsetzungen zu Emissionskontigenten - siehe hierzu
1.13 Immissionsschutz

9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit Art. 23 BayStrwG)

% Mindest-Abstand baulicher Anlagen usw. vom néchstgelegenen Fahr-

bahnrand der B 85 und der Kreisstrale AS 6. Der betreffende Abstand

gilt auch fir Werbeanlagen.

[

(Hochstaudenflur);

/

tehende Hécke entlang der B85

05
ca. 3.105 m?

Ortsrandeingriinung und Ausgleichsflache A2: ca. 2.190 m2:
[Bestand: Acker int. genutzt 9

Ziel: Ortsrandeingrinung mit einer Gesamtbreite von 10 m,

e teilweise (im Bereich des Landschaftsschutzgebietes) als externe Ausgleichsflache
(Teilflachen von FI.Nr. 169), ansonsten interne Ausgleichsflache;

Pflanzung von naturnahen Gehdlzgruppen mit vorgelagerten Saumstreifen

Entlang der KreisstraBe AS 6 (siehe Planzeichen): Anlage einer Baumreihe mit
Laubbaum-Hochstdmmen, flachig: Hochstaudenflur

1. Verbindliche Festsetzungen gemal BauGB undBauNVO

Abgrenzungen und raumlicher Geltungsbereich: siehe Festsetzungen durch Planzeichen.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Wohnungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen ...) kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m2 (> 800 m2) sind nicht zugelassen.
Ebenfalls nicht zuldssig sind Agglomerationen von mehr als zwei Einzelhandelsbetrieben in raumlich
funktionalem Zusammenhang, die erheblich Uberortlich raumbedeutsam sind.

Vergnligungsstatten (wie Spielhallen, Diskotheken, Nachtlokale, Swinger-Clubs ...) sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO): Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten, wobei die Geb&dudeldnge héchstens 200 m betragen darf.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen und Abstandsflachen

Eine Bebauung der Grundstiicke ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch fir
Nebengebdude und Nebenanlagen. Fiir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der BayBO anzuwenden.

Dies gilt fur alle iberbaubaren Flachen, wobei Baugrenzen in jedem Fall einzuhalten sind, auch wenn die
Abstandsflachenregelung nach der BayBO geringere Grenzabstande ergeben wiirde.

MaBnahmen und Pflege: siehe Textteil

Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet
~Landschaftsstreifen entlang der B 85"

(Quelle:Lande$amt fiir Umweltschutz, Downloaddienst,
Stand Oktober\2019)

—

Eingriinung/Baumreihe und Ausgleichsflache A5: ca.2.445 m2:

Bestand: Acker int. genutzt

Ziel: Ortsrandeingriinung mit einer Gesamtbreite von 10 m,
- teilweise (im Bereich des Landschaftsschutzgebietes) als externe Ausgleichsflache -
" (Teilflachen von FI.Nr. 206/3), ansonsten interne Ausgleichsflache;
Anlage einer naturnahen Hecke, mindestens 3-reihig mit vorgelagerten
Saumstreifen als Hochstaudenflur
Entlang der KreisstraBe AS 6 (siehe Planzeichen): Anlage einer Baumreihe mit

01 S
ca. 7.350 m?.

2

Gesamtbreite von 10 m;

Hinweis: neuer Standort
des landwirtschaftlichen '«
~ Gebéaudes

- Bestand: Acker int. genutzt
< Ziel: Ortsrandeingrinung
mit einer Gesamtbreite von 10 m,
Anlage einer naturnahen Hecke,
mindestens 3-reihig mit vorgelagerten
Saumstreifen als Hochstauden@
“MaBnahmen und Pflege: siehe Textteil

9)

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltende Hecke

Anzupflanzende Baume: Von den in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

Anzupflanzende Geholzgruppen / Straucher (Ortsrandeingrinung)

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme)
Quelle: Downloaddienst Landesamt fiir Umweltschutz, Stand Okt. 2019

Abgrenzung Naturpark (nachrichtliche Ubernahme)
Quelle: Downloaddienst Landesamt fiir Umweltschutz, Stand Okt. 2019

08
ca. 9.250 m? \

Die Lage der Zufahrten kann nach .
ortlichen Erfordernissen variieren.

Ortsrandeingriinung und
Ausgleichsflache A6: ca. 100 m2:

Bestand: Acker int. genutzt
~ . Ziel: Randliche Eingrinung mit einer

- Ty Anlage einer naturnahen Hecke,
ﬁ‘og . mindestens 3-reihig mit vorgelagerten
//f Saumstreifen als Hochstaudenflur.

MaBnahmen und Pflege: siehe Textteil

Laubbaum-Hochstammen, flachig: Hochstaudenflur;
MaBnahmen und Pflege: siehe Textteil

Abgrenzung Naturpark
»~Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst™ (BAY-14)

(Quelle: Landesamt fiir Umweltschutz,
Downloaddienst, Stand Oktober 2019)

-~ bestehende-Hecke entlang der B 85
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Sonstige Planzeichen, Hinweise und Empfehlungen
@ bestehende Grundstlicksgrenze

Flursticksnummer Stand 2019

bestehende Gebaude

// 1 m Hohenschichtlinien

.. .| bestehende Mittelspannungsfreileitung mit Schutzzone
— (Nachrichtliche Ubernahme)

———— vorgeschlagene Parzellengrenzen

01

@ 73esm| Parzellennummer und ungefahre ParzellengrofRe

Sichtdreiecke (Nachrichtliche Ubernahme aus der Kreisstralken- /
ErschlieBungsplanung; siehe auch textl. Festsetzung 1.18)

Weitere Hinweise: siehe Textteil des Bebauungsplans

1.4 Bauverbotszone

Die Bauverbotszonen zur B 85 gemaB § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) von 20,00 m sowie zur Kreis-
straBe AS 6 gemaB Bayerischen Strafen- und Wegegesetz (BayStrWG) von 15,00 m sind einzuhalten.

In den Anbauverbotszonen - jeweils gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke - dirfen bauliche
Anlagen nicht errichtet werden. Der betreffende Abstand gilt auch fiir Hinweisschilder, Werbeanlagen
oder Ahnlichem.

1.5 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.5.1 Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl im Gewerbegebiet GRZ 0,80 (Hdchstzahl).

1.5.2 Geschossflichenzahl (§ 17 BauNVO)

Maximal zuldssige GeschoBflachenzahl GFZ 2,40

1.5.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse betrdgt maximal III (drei).
Grundlage ist die Begriffsbestimmung! in Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
4. August 1997.

1.5.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Wandhdohe ist das senkrecht gemessene MalB von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Art. 6, Abs. 4, Satz 2 BayBO).

Es gilt jeweils die talseitige, natirliche Geléndeoberfldche als Bezugspunkt (an der unglinstigsten Stelle
gemessen).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. flUr Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten flir Aufziige) um bis zu 1,0 Meter ist
zugelassen.

Wandhohe von Hauptgebauden

Die Wandh&he von Hauptgebduden darf an der Traufseite 10,00 m nicht Uberschreiten.

Wandhoéhe von Nebengebduden, Garagen und Nebenanlagen

Die maximale traufseitige Wandhohe fir Nebengeb&ude, Garagen und Nebenanlagen darf nicht mehr als
4,00 m betragen.

Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig GUber der natirlichen
oder festgelegten Geldndeoberflache liegen und dber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als
Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte
Geldndeoberflache.”

Zuldssige Firsthohe

Die Firsthohe von Gebduden darf 14,00 m nicht Uberschreiten.

1.6 Dachformen

Bei Hauptgeb&duden, Nebengebduden, Garagen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich Flachdacher,
Sattelddcher, Pultdécher und versetzte Pultddacher zuldssig.

Die maximale Dachneigung betragt 45° (Grad).

Dachiberstande an der Traufe sind bis max. 0,60 m, am Ortgang bis max. 0,30 m zulassig.

1.7 Dachdeckung, Sonnenkollektoren/ Photovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaikanlagen auf Gebdaudedachern oder in Fassaden
integriert, sind zugelassen. Solaranlagen sind soweit mdglich in die Dachfldchen zu integrieren: eine
Montage mit Aufstanderung auf der Dachhaut ist mdéglich, eine separate Aufstanderung schrag zur
Dachfléche ist nicht zulassig.

Dachbegriinung ist grundsatzlich zuldssig. Flachddacher sind mdéglichst zu begriinen, soweit keine Nutzung
der Solarenergie vorgesehen ist.

Ansonsten gilt: Die Dachdeckung hat mit roten, braunen, grauen, anthrazitfarbenen oder schwarzen
Dachziegeln oder —steinen oder mit beschichteten Metalldacheindeckungen in diesen Farben zu erfolgen.
Andersfarbige oder gléanzende Dachdeckungen sind nicht zulassig.

1.8 Dachaufbauten

Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. fiir Schornsteine, Antennen, Masten, technische
Aufbauten fur Aufzige) sind wie oben bei 1.5.4 beschrieben zugelassen.
Sonstige Dachaufbauten (wie Dachgauben ...) sind nur auf Blrogebauden zuldssig.

Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Geb&udeseite zuldssig, sofern sich diese dem
Hauptgebdude unterordnen, bis zu einer Lange von maximal 1/3 der betreffenden Dachldange. Der First
muss mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptdaches enden.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen Frontflache (Ansichtsfldche)
von 4,0 m2 zuldssig, in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache, soweit die Abstande zu Abgrenzungen
und Einbauten mindestens 1,00 m betragen, aus Brandschutzgriinden erforderliche gréBere Abstdnde
sind einzuhalten.

1.9 Hauptfirstrichtungen

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze ausgerichtet sein.

1.10 Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen, als Verkleidungen (Trapezbleche, Holzverschalungen) oder
als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuldssig.

Farbgebung: weiB3 oder klare Farben nach gestalterischem Konzept. Farbabstimmung erforderlich.
Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen. Daruber hinaus gilt Art. 8
BayBO.

1.11 Werbeanlagen

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschéaften, oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. So genannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von
0,5 m2 und eine Ausladung von 0,60 m nicht Gberschreiten.

Darliber hinaus sind je gewerblicher Nutzeinheit zugelassen (Lage auch im Grinstreifen méglich, soweit
nicht Anbauverbotszone):

Ein freistehendes Einfahrtsschild, mit einer Gesamthéhe von maximal 2,00 m und einer Gesamtflache von
maximal 4,00 m2, sowie ein maximal 5,00 m hoher freistehender Pylon mit einer Gesamtflache von
maximal 4,00 m=2,

Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zuldssig. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der Betriebszustand
der jeweiligen Beleuchtungsanlage in weniger als 10 Minuten andert. Leuchtende Werbeanlagen, die
entlang der StraBe angebracht werden, sind mit der Gemeinde abzustimmen. Bei den Gewerbeanlagen,
die von der StraBe abgerlckt liegen und dadurch kaum zu sehen sind, ist die Dimension von Werbe-
anlagen auf den ortlichen Besucher abzustellen (Hohe, Flache).

1.12 Stellplatze
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Anzahl und Anordnung von Stellplatzen

Die fir den Einzelbetrieb notwendige Anzahl an Stellplatzen ist gemaB Richtzahlen fiir den Stellplatz-
bedarf zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Die Zahl der
notwendigen Stellpldtze ist um einen Anteil an Besucherstellplatzen zu erhéhen (mindestens zwei).

Stellplatze kénnen lberdacht, in Form von Carport oder Garage, oder nicht Gberdacht mit
versickerungsfdahigem Oberfléchenbelag hergestellt werden. Die GréBe der Stellplatze bemisst sich nach
§ 4 Abs. 1 GaStellv.

1.13 Immissionsschutz

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind einzuhalten. Zuséatzlich erforderliche Nachweise
sind durch den Bauantragsteller zu beauftragen.

Alle larmerzeugenden Anlagenteile sind dem derzeitigen Stand der Larmschutztechnik entsprechend
auszufihren und sorgfaltig zu warten. Gerdauschverursachende VerschleiBerscheinungen an den
maschinellen Einrichtungen sind durch regelméBige Wartungsarbeiten bzw. umgehende Ersatz-
reparaturen zu vermeiden bzw. zu beheben.

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerdauschemissionen gegliedert.
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf maBgebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgg nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:

zu 1.13 Immissionsschutz

Zulassige Emissionskontingente L« [dB(A) je m?2]
Parzelle mit
Emissionsbezugsflﬁche S I-EI(,Tag I-EI(,Nacht
EK
GE 01 (Sgk ~ 6.305 m?2) 61 46
GE 02 (Sgk ~ 4.995 m2) 62 47
GE 03 (Sgx ~ 3.960 m?2) 63 48
GE 04 (Sex ~ 3.920 m?2) 64 49
GE 05 (Sgx ~ 2.300 m2) 63 48
GE 06 (Sgk ~ 5.120 m2) 62 47
GE 07 (Sex ~ 5.140 m?2) 59 44

GE 08 (Sgx ~ 7.480 m?2) 53 38

180° Ty Richtungssekior B

‘)1 . : T 281° 270°

T i~ L !

Abbildung: Lageplan mit Darstellung der Emissionsbezugsflaichen Sg, der Richtungssektoren und des Bezugskoordinatensystems

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um
folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente fiir die Richtungssektoren [dB(A) je m?2]

Richtungssektor Beginn - Ende Zusatzkontingent
A 336° - 10° 5
B 130° - 261° 10

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren besitzt die UTM 32 - Koordinaten x = 694284,7 (Rechtswert)
und y = 5495108,2 (Hochwert). Die Gradzahl der Sektoren steigt entgegen dem Uhrzeigersinn an, null
Grad liegt im geografischen Osten.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 zu prifen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k
Lek,i durch Lek,i + Lex,zus,k ZU ersetzen ist. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese nach-
weislich durch Unterschreitungen anderer Teilflichen des gleichen Betriebes / Vorhabens so kompensiert
werden, dass die fiir die untersuchten Teilflaichen in der Summe verfiigbaren Immissionskontingente
eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immissions-
kontingent Lk eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort jeweils geltenden
Immissionsrichtwert der TA La&rm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das zulassige Immissions-
kontingent auf den Wert Lyx = IRW - 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach

DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht flir Immissionsorte mit der Schutzbed(rftigkeit
eines Gewerbegebiets.

1.14 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

1.15 Bodenschutz / Altlasten

Hinweis: Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist im Slidwesten eine Altlastenverdachtsflache
dargestellt. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Hausmilldeponie. Hier laufen zurzeit
Untersuchungen. Deren Ergebnisse sind bei weiteren Planungen (wie der Umsetzung des vorliegenden
Bauleitplans) zu beriicksichtigen. Von Abgrabungen oder Versickerung ist im betroffenen Bereich
abzusehen.

Generell gilt: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist zum Beispiel in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen
sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Grinordnung

1.16 Gestaltung des Gelandes

Das naturliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande soll in seinem natirlichen Verlauf nicht ver-
andert werden. Aufschiittungen, Terrassierungen oder Abgrabungen sind - wenn diese sich in das
naturliche Gelénde einfiigen - zuldssig bis zu einer Hoéhe von maximal 1,50 m, bezogen auf das naturliche
Gelande.

Bei Aufschittungen mit Materialien und bei Abgrabungen sind die bodenschutzrechtlichen und / oder
abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten - siehe auch 1.15 Bodenschutz ...

Stitzmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig. Ausnahmen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m bei
ausreichender Eingriinung (wenn eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen
ist) nach Abstimmung mit der Bauverwaltung der Gemeinde Edelsfeld méglich.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberfldche anféllt, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und fachgerecht in
maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Auch sonstige
Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhdltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhdltnissen ist zu vermeiden, an-
sonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind
auszuwadhlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von tber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unterboden-
mieten, die fir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (zur Vermeidung von Qualitdtsverlust und zur
Erosionsminderung). Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in
Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig. Verbleibender Bodenaushub ist auf den Grundstlicken
flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch
sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfldche geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist
die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

Ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit minimalem Verkehrsaufkommen ist anzustreben.

Anfallende Abfélle sind zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren oder ordnungsgemas zu
entsorgen. Bei der Abfallbewirtschaftung sind gemaB Abfallhierarchie MaBnahmen in folgender Rangfolge
umzusetzen: Abfallvermeidung vor Vorbereitung zur Wiederverwendung vor Recycling vor sonstiger
Verwertung (energetische Verwendung und Verfiillung) vor Beseitigung.

1.17 Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stellplatze und vergleichbare Flachen sind nur im duBerst
notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflir sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden (z.B.
Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken,
Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenraumen).

1.18 Einfriedungen, Sichtfelder

Als Einfriedung sind nicht blickdichte Einfriedungen aus Holz und / oder Metall, einschlieBlich
Maschendraht- und Stahlgitterzdunen zuldssig. Zuldssig sind auch Bepflanzungen aus frei wachsenden
Hecken. Die Hinterpflanzung von Einfriedungen ist zuldassig und erwunscht.

Die Héhe von Einfriedungen darf maximal 2,00 m, im Bereich von Sichtfeldern und StraBenein-
mindungen nicht mehr als 0,80 m betragen. Als Bezugshé&he gilt neben der Oberkante Einfriedung, die
StraBen- oder Gehsteigoberkante, ansonsten die Gelandeoberkante.

Unter den Einfriedungen sind aus Artenschutzgriinden Sockel und Sockelmauern iber einer Héhe von
0,02 m Uber Gelandeoberkante als tiergruppenschadigende Anlagen nicht zuldssig. Bodenplatten als
Pflegeerleichterung unter Einfriedungen sind zuldssig. Der Verlauf der Zdune ist dem Gelande
anzupassen.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den giiltigen Vorschriften freizuhalten.

Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe (iber dem Fahrbahnbelag von baulichen Anlagen,
Einfriedungen, sichtbehinderndem Bewuchs und Lagerung von Gegenstanden freizuhalten. Auch
Fahrzeuge und Gerate dirfen in den Sichtfeldern nicht abgestellt werden.

1.19 Griunflachen und Bepflanzungen

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf Grinflachen durch-
zuftihren:

e  Bepflanzung mit Laubbdumen und Gehdlzgruppen zur Eingriinung.
e  Pflanzung von Laubb&umen zur inneren Durchgrinung des Gewerbegebietes.
e  Eingrinung Regenrickhalteteich durch Gehdlzgruppen.

Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen sind mit Bdumen 1. Ordnung entsprechend der
Auswahlliste im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen. Die Mischung mehrerer Arten ist maglich. In
zusammenhangenden Baumreihen ist die gleiche Art zu verwenden.

Fir die Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, naturraumtypische Arten gemas der
Artenliste zu verwenden. StraBenbdume kdénnen bei Erfordernis nach Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde auch aus standortgerechten Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt
werden. Mindestpflanzqualitat siehe 1.23. Die Flachen sind gartnerisch und je nach Anlage méglichst
naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro 200 m2 Uiberbaute Flache sind 1 groBkroniger Laubbaum und 10 Straucher zu pflanzen.

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenfldche ist mdglichst eine Fassadenbegriinung zum Schutz der
Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der Begriinung des Gewerbegebietes anzubringen. Es
kénnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet werden. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete
Kletterhilfen vorzusehen.

Die Umsetzung der Griinordnerischen Festsetzungen ist bis spatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen fertig zu stellen.

1.20 Mindestpflanzqualitat

Bdume sind mindestens in der Qualitat

'Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang' zu pflanzen.
StraBenbdume sind mindestens in der GroBe HSt., 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen.
Strducher sind mindestens in der Qualitat

verpflanzte Straucher, 2xv., 4 Triebe, 60/100 cm Hoéhe zu pflanzen.

1.21 Freiflachengestaltungsplan

Flr unbebaute Grundstlicksflachen der bebauten Grundstiicke ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Erforderlich sind im Rahmen der Baueingabeplanung Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung,
Stellplatzordnung, zu Lage und Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, zu Standorten, Arten und
PflanzgréBen der vorgesehenen Gehdlze sowie zu AufmaB und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschiittungen
oder Abgrabungen.

1.22 Pflanzabstdande, Schutzzonen
Die technischen Bestimmungen zum Schutz von Leitungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kandlen, sowie zu Erdkabeln einzuhalten. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den
Leitungstragern durchzufihren.

Auf das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale™ (02/2013)
wird verwiesen.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen betragt in der Regel beiderseits je 8,0 m zur
Leitungsachse wie im Planteil des Bebauungsplans durch Planzeichen festgesetzt.

Die Baume entlang der KreisstraBe AS 6 sind mit einem Mindestabstand von 7,50 m zur Verkehrsflachen-
begrenzung zu pflanzen.

Bei den weiteren Baumpflanzungen an StraBen ist ein Mindestabstand von 1,00 m zur Verkehrsflachen-
begrenzung einzuhalten.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstlcken sind die gesetzlichen Abstands-
regelungen einzuhalten.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den giltigen Vorschriften freizuhalten.

1.23 Pflege / Unterhalt

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht geman DIN 18320 und DIN 18916 zu
erfolgen und sind spdtestens in der nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahme folgenden Pflanz- und
Vegetationsperiode fertigzustellen. Wenn dem fachliche Grinde entgegenstehen, kann in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde ein spéterer Termin festgelegt werden. Der Erhalt der Anpflanzungen
und Ansaaten ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen (intern und extern) wird detailliert im Umweltbericht
und unten im Planteil beschrieben.

1.24 Artenschutz / Artenlisten
Bei der ErschlieBung und anderen Eingriffen ist der Artenschutz (Brutzeit usw.) zu berlicksichtigen.

Bei AusgleichsmaBnahmen sowie der Ortsrandeingriinung sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Arten (siehe Arten der Artenlisten im Textteil und unten) und alte Obstbaumsorten laut Landkreis-Listen
im Anhang zum Textteil zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standort- oder natur-
raumfremde) Arten verwendet werden. StraBenbdume kdnnen bei Erfordernis nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde auch aus standortgerechten, nicht naturraumtypischen Arten, die dem
Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden.

Pflanzschemata sind fachlich fundiert nach Absprache mit der Naturschutzbehdrde zu erstellen. Der Anteil
der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht tibersteigen.

GroRbdume (Bdume 1. Ordnung)

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn* Quercus robur*** Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn* Tilia cordata Winter-Linde
Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walnuss

*: Verwendung im Siedlungsbereich voraussichtlich nicht mehr méglich (besonders des Berg-Ahorns), auf Grund der
RufBrindenkrankheit, die Atemwegsprobleme verursachen kann.
***: bei Verwendung Probleme mit Eichenprozessionsspinner beachten.

MittelgroRe Baume (Bdume 2. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn* Prunus avium Vogelkirsche

Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris Holzapfel Obstbaume Lokale Sorten,
Hochstdmme

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Coryllus avellana Hasel Rosa rubiginosa Weinrose

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rubus caesius Kratzbeere

Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus Brombeere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rubus idaeus Himbeere

Prunus spinosa Schlehe Salix caprea Salweide

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Sambucus nigra Holunder

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Rosa arvensis Kriechende Rose Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball

1.25 Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Zuordnungsfestsetzung: Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die an anderer Stelle
im Planteil festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf den dort beschriebenen internen und externen
Flachen zugeordnet.

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben umzusetzen.

Dabei gilt in der freien Natur (externe Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvorbehalt von § 40
BNatSchG fiir das Ausbringen gebietsfremder Arten (Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze: ,5.2
Schwabische und Frankische Alb™).

Auf den internen Ausgleichsfldchen wird festgesetzt:

MaBnahmen- Entwicklungsziel:
flachen mit Baumreihen auf extensiv genutztem Bliihstreifen / auf extensiv genutztem,
Baumreihen: blitenreichem Griinland zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur

Erhdhung der Lebensraumvielfalt.

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-B&umen nach den Vorgaben unter 1.22

und 1.23 (einschlieBlich erforderlicher MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden,
GieBBen, Ausschneiden ...)

Griinland:

nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau starkzehrender
Feldfriichte ohne Diingung:

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum Beispiel
durch das Ausbringen artenreicher Wiesen aus dem Naturraum,
Herkunftsregion Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr, nicht vor
dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz

MaBnahmen- Entwicklungsziel:

flachen mit Anlage von llckigen, strukturreichen, naturnahen Hecken, mindestens 3-

Hecken: reihig mit einzelnen Hochstamm-Baumen (auch Obstbaume - alte Sorten),
Hochstaudenflur vorgelagert (Saumstreifen) und weitere MaBnahmen zur
Erhéhung der Struktur- und Lebensraumvielfalt.

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung einer mindestens dreireihigen Hecke aus heimischen, standort-
gerechten Arten (siehe Listen), mit vorgelagerter Hochstaudenflur,
Ausbringen von Totholzhaufen und Lesesteinriegeln (mindestens je einer je
200 m Heckenlange);

beidseitig vorgelagerte Hochstaudenflur: Entstehung durch Sukzession;
abschnittsweise Mahd alle 3-5 Jahre nicht vor dem 15. Juni eines Jahres
mit Mahdgutabfuhr.

bei Erfordernis: Zaunen und weitere PflegemaBnahmen.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz

MaBnahmen + PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
erfolgen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen miissen nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, Dienststelle Hof,
Referat 56, Hans-Hogn-Str. 12, 95030 Hof, gemeldet werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichs-
flachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer unbefristeten beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist von der
Gemeinde zu veranlassen.

Festsetzung der externen Ausgleichsflachen

Es wurde insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 15.586 m2 ermittelt.
Es erfolgt ein interner Ausgleich mit einem Umfang von 10.140 m2. Der verbleibende
Ausgleichsbedarf von 5.446 m2 ist auf einer externen Ausgleichsflache zu erbringen.

Als externe Ausgleichsflache wird festgesetzt:
FI.Nr. 516, Gemarkung Edelsfeld, OEFK_ObNr 163947

(aus dem Okokonto der Gemeinde Edelsfeld)

Ubersichts-Lageplan, unmaBstablich,
Grundlage aus BayernAtlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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Ausgleichsflache Flurnummer 516/0, Gemarkung Edelsfeld,

Okokonto Hahnenkamm, Funkturm
WaldumbaumaBnahmen: Pflanzung von Eiche und Buche

GesamtgroBe ohne 6kologische Verzinsung: 4.893 m?2
Anrechenbare Flache mit ékologischer Verzinsung (3 % pro Jahr, 6 Jahre): 5.967 m2

Es werden 5.446 m2 externe Ausgleichsflache (mit dkologischer Verzinsung) benétigt. Dies
entspricht einer tatsachlichen FlachengréBe von 4.466 m=2.

Eine Teilflaiche von 427 m2 verbleibt somit im Okokonto.
(siehe auch Festsetzungen, Punkt 1.22 und Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kap. 4.4.2 ).

Lageplan unten, ca. M 1:1.000

Quelle: Unterlagen der Gemeinde Edelsfeld

Lageplan (unmalstablich)
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Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.04.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung (im Folgenden
als Bebauungsplan bezeichnet) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 14.05.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Fruhzeitige Birgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan
§ 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhorung fir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2020 hat in der Zeit vom
25.05.2020 bis 25.06.2020 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 07.04.2020 hat in der Zeit vom 25.05.2020 bis 25.06.2020
stattgefunden (- auf Antrag mit Verlangerung bis 03.07.2020).

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2020 wurden
die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 26.10.2020 bis 25.11.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2020 wurde mit
der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2020 bis
25.11.2020 offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Edelsfeld hat mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 09.02.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 09.02.2021 als Satzung beschlossen.

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Erster Blirgermeister Hans-Jlrgen Strehl

7. Ausgefertigt

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Erster Burgermeister Hans-Jirgen Strehl

8. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie
des § 215 Abs. 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortslibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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Externe Ausgleichsflache auf Flurnummer 516/0, Gemarkung Edelsfeld

Lageplan oben, unmaBstablich
Quelle: Unterlagen der Gemeinde Edelsfeld
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Redaktionelle Anderungen bis 15.02.2021

Endfassung vom 09. Februar 2021 — Planteil

Der Planer:

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

R®H

MarienstraBe 6, 92224 Amberg
Tel.: 09621 /4860—-0 Fax: 09621 /4860 —49

info@renner-consult.de - www.renner-consult.de Projekt-Nr. 00319-143




