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1. Begrindung

1.1 Rechtsgrundlagen, Verfahren, Anderungsbereich

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung giltigen Fassung:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) gesetz)

e BayBO (Bayerische Bauordnung) e 18. BIMSchV (18. Bundesimmissions-

e GaStellV (Verordnung tber den Bau und schutzverordnung)
Betrieb von Garagen sowie Uber die e DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
Zahl der notwendigen Stellplatze) gesetz)

e PlanzV (Planzeichenverordnung) e BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

e ROV (Raumordnungsverordnung) e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) Altlastenverordnung)

e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz) WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
« BayLplG (Bayerisches e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

Landesplanungsgesetz) (weitere siehe auch Gutachten im Anhang)

Am 08. November 2016 hat der Gemeinderat der Gemeinde Edelsfeld in o6ffentlicher
Sitzung die Anderung des geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanes' der Ge-
meinde Edelsfeld beschlossen. Anlass hierflir war die geplante neue Anbindung der AS 6
an die B 85 und die damit verbundene Zerschneidung landwirtschaftlicher Flachen, sowie
die Moglichkeit hier den Bedarf an Gewerbeflachen zu decken.

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsfeld hat am 07.04.2020 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung flir das Gewerbegebiet
~West — BA V" beschlossen. Die Flache wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
ausgewiesen (siehe Planteil).

Die Zufahrt erfolgt Uber die neu ausgebaute KreisstraBe AS 6 mit Anbindung an die B 85.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes und somit der Anderungs-
bereich der FNP-Anderung umfasst Teilflachen der FI.Nrn. 167, 167/1, 169, 240 sowie
FI.Nr. 206/3 der Gemarkung Edelsfeld. Er hat eine Gesamtflache von ca. 6,7 ha.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden Teilflachen der Flurstiick-Nrn. 163, 240 (Wirtschaftswege),

im Westen Flurstick-Nrn. 166, 166/1,

im Siden Teilflachen Flurstiick-Nrn. 167, 167/1, 117 (HirschbachstraBe) sowie FI.Nr.
Stellungnahme des Zweckverbandes 206/2,

im (Nord-) Osten Teilflachen der Flurstlick-Nrn. 169, 206/3 und 240, sowie die
FI.Nr. 203/3.

Der Geltungsbereich wurde im Entwurf im Vergleich zum Vorentwurf geandert: Der
schmale Streifen des Geltungsbereichs (Teilflachen der Flurnummern 169, 206/3 und
240), der im Vorentwurf im Landschaftsschutzgebiet lag, wurde aus dem Geltungsbereich
genommen und als ,EingriinungsmaBnahme auf einer externen Ausgleichsflache" fest-
gesetzt, da ein Bebauungsplan nicht in einem Landschaftsschutzgebiet liegen darf. Die
Obstwiese auf einer Teilflache Flurnummer 203/3 (nicht im Besitz der Gemeinde) wurde
ebenfalls aus dem Geltungsbereich genommen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,
3. Anderung vom Juli 1997)
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Endfassung vom 09. Februar 2021 (F. v. 01.02.2021) Begriindung Flachennutzungsplan-Anderung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gebiet im Wesentlichen als ,Flache fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt; eine Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nach § 8
Abs. 23 BauGB ist deshalb erforderlich.

1.2 Lage und Nutzungen, Erfordernis der Planaufstellung
und Beschreibung der stadtebaulichen
Ausgangssituation
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Abbildung 1: Lage des Baugebietes (Kartengrundlage: Bayern-Atlas, https://geoportal.bayern.de Oktober 2019)

Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes liegt westlich des Ortskerns von
Edelsfeld westlich der BundesstraBe 85 mit guter Anbindung (Uber die B 85) nach
Auerbach (ca. 17 km) und Sulzbach-Rosenberg (ca. 10 km) sowie die Autobahn A9
Richtung Berlin bzw. Mlinchen.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorhandene Nachfrage nach Ge-
werbeflachen in der Gemeinde Edelsfeld (die verfligbaren freien Flachen reichen fir die
Nachfrage nicht aus - siehe Seite 13) und die Verfligbarkeit der Flachen westlich der
B 85.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Gewerbegebiet
West - BA V" in der vorliegenden Fassung wurden folgende Mdéglichkeiten geprift:

e Keine Neuausweisung des Gewerbegebietes und Belassen der Flachen im jetzigen
Zustand:
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Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Gebiet weiterhin
als landwirtschaftliche Flache intensiv ackerbaulich genutzt werden. Es wirde keine
Verdanderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten erfolgen. Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Ver-
anderungen ergeben. Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine sinnvolle
Erweiterung der bestehenden, slidlich angrenzenden Gewerbeflachen in einen Bereich
mit hoher Vorbelastung durch StraBen und bestehendes Gewerbe hinein verhindert.
Dadurch kann die Inanspruchnahme hoéherwertiger (nicht vorbelasteter), externer
Flachen notwendig werden, nicht vermehrbare Ressourcen wie Boden / Flache wirden
an einem anderen Ort (z. B. in einer anderen Gemeinde) verbraucht, mit héheren
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt (keine bestehende Vorbelastung).

e Des Weiteren wurde ohne Erfolg nach alternativen Flachen im Gemeindegebiet
gesucht.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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Abbildung 2: UnmaRstablicher Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Lage des Gewerbegebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungs- mit
Landschaftsplan (FNP mit integriertem LP)? im Wesentlichen als ,Flachen fiir die Land-
wirtschaft" (hellgriin) dargestellt. Zudem ist der Geltungsbereich als , Nichtaufforstungs-
flache™ (Umrandung mit Schréagstrichen) dargestellt. Zu den Darstellungen im rechtswirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplan und ihrer Bedeutung fiir die vorliegende
Bauleitplanung siehe das entsprechende Kapitel ab Seite 22 im Umweltbericht.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist im Sidwesten eine Altlastenverdachts-
flache dargestellt (Hausmdulldeponie). Hier laufen zurzeit noch Untersuchungen. Erste
Ergebnisse wurden eingearbeitet. Ggf. erforderliche weitere MaBnahmen sind bei
weiteren Planungen (ErschlieBung ...) zu bericksichtigen.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,
3. Anderung vom Juli 1997)
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Endfassung vom 09. Februar 2021 (F. v. 01.02.2021) Begriindung Flachennutzungsplan-Anderung

Die im glltigen Flachennutzungsplan dargestellte Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes entspricht nicht mehr dem heutigen Stand. Die aktuelle Abgrenzung verlauft un-
mittelbar Ostlich des Geltungsbereiches entlang der B 85 (siehe auch Schutzgebiete
Kap. 2.2, ab S. 19 im zugehérigen Umweltbericht).

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO sind
die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt. Deshalb ist die vorliegende Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich.

1.3 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, im Anschluss an das bestehende, sidlich
gelegene Gewerbegebiet weitere Gewerbefldchen zu schaffen, um die vorhandene
Nachfrage zu befriedigen.

Dabei ist zu beachten:

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans als Grundlagen der Abwagung immer zu bericksichtigen und nach § 1 Abs. 7
BauGB gerecht abzuwagen.

Inhalte und wichtigste Ziele der Bauleitplanung werden ausfuhrlich in der Begrindung
(mit Umweltbericht) zum Bebauungsplan behandelt. Dies wird hier soweit Uberein-
stimmung besteht nicht noch einmal wiederholt.

1.4 Priufung des Bedarfs neuer Gewerbeflachen im
Rahmen der landesplanerischen Uberprifung und
Prifung der Modglichkeiten der Innenentwicklung

1.4.1 Grundlagen der Uberpriifung

Die Prifung des Bedarfs erfolgt mit der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen far Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung"?, Stand: 07. Januar 2020.

.Die Landesplanung setzt als Uberortliche, Uberfachliche Planung mit den Festlegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern einen
Rahmen fiir nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemaB Art. 3 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) zu beachten, Grundsdtze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen
(vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB). In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BaylLplG als LeitmaBstab der
Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche
Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der
Planung neuer Siedlungsflachen einer Priifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in
Abwdgung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und
3.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung", dass vor
Inanspruchnahme neuer Flachen flr Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich
zunachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die Prifung der Landes-
planungsbehdrden, ob Bauleitplanungen den genannten Anforderungen gerecht werden, erfolgt
einheitlich anhand dieser Hinweise. MaBgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Flachen zu
Siedlungszwecken ist eine ausreichende Begriindung hierfiir durch die Gemeinde."

Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Endfassung vom 09. Februar 2021 (F. v. 01.02.2021)

Begriindung Flachennutzungsplan-Anderung

1.4.2 Angaben zur Uberprifung

A - Strukturdaten

Gemeinde Edelsfeld, Landkreis Amberg-Sulzbach

Einwohnerzahl der Gemeinde (es
sind die jeweils zum Jahresende
bereinigten Zahlen des LfStat
heranzuziehen)

Bevolkerungsstand zum 31.12.2018:

1.920 Einwohner (letzter verodffentlichter Stand der bereinigten Zahlen -
al200c_201844.pdf* - Bayerisches LfStat); zum Vergleich:

1.941 Einwohner am 30.09.2019 (a1200c_201943.pdf Bayerisches LfStat)

Einwohnerentwicklung
der Gemeinde
der letzten zehn Jahre

31.12.2019: 1.959 Einwohner (Quelle: Auskunft der Gemeinde Edelsfeld
— Mail vom 28.03.2020)

31.12.2009: 1.895 Einwohner (Quelle:
https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik kommunal/2018/09371119.pdf)

Zuwachs: + 64 Einwohner

Einwohnerzahl gemal der Be-
volkerungsvorausberechnung des
LfStat fur das Zieljahr 2021 der
Planung

2021: 1.930 Einwohner* (Datenblatt 09 371 119 Edelsfeld, S. 5)
2022-2024: 1.930 Einwohner (Datenblatt 09 371 119 Edelsfeld, S. 5)

Bevdlkerungsprognose
des Landkreises

Neumarkt Ld.OPL

Veranderung der Landkreisbevolkerung 2038 gegentiber 2018 in Prozent:
,-7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend““

(S. 4 ,Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 552 -
www.statistik.bayern.de/demographie - Hrsg. im Januar 2020 — Bestellnr.

A182AB 201900 - Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur
Bayern bis 2038 — Demographisches Profil fiir den Landkreis Amberg-
Sulzbach®).

Durchschnittliche
Haushaltsgrole

(Zahl der Haushaltsmitglieder
innerhalb eines Haushalts)

,» .. Wahrend vor 20 Jahren durchschnittlich noch 2,25 Personen in einem Haus-
halt lebten, sank die mittlere Haushaltsgréf3e nach Mitteilung des Bayerischen
Landesamts fir Statistik im Jahr 2017 auf 2,03 Personen. Im langfristigen Trend
zeichnet sich ein Riickgang der Mehrpersonenhaushalte mit drei oder mehr
Personen ab, wohingegen vor allem Einpersonenhaushalte an Bedeutung ge-
wannen. ... Diese Zahlen verdeutlichen den anhaltenden Trend zu kleineren Haus-
halten. Im Jahr 1970 bestanden nur ein Viertel aller Haushalte aus nur einer
Person und es lebten durchschnittlich noch 2,83 Personen in einem Haushalt.
Seitdem hat sich der Anteil der Singlehaushalte um gut 17 Prozentpunkte auf rund
42 Prozent im Jahr 2017 erhéht. ...“> , 2040 wird voraussichtlich jeder vierte
Mensch in Deutschland alleine wohnen ... Die durchschnittliche Zahl der Personen
je Haushalt ist bereits zwischen 1991 und 2018 von 2,3 auf 2,0 deutlich gesunken.
Bis 2040 wird sie voraussichtlich weiter auf 1,9 Personen pro Haushalt
abnehmen. ... Die Gesamtzahl der Privathaushalte wird bis 2040 voraussichtlich
am starksten in Baden-Wirttemberg und Bayern zunehmen (jeweils + 7 %)“
(Statistisches Bundesath)

Bayerisches LfStat https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet bevoelkerung/bevoelkerungsstand/index.html#link 2

Bayerisches LfStat https://www.statistik.bayern.de/presse/mitteilungen/2018/pm176/index.html

Statistisches Bundesamt - Pressemitteilung Nr. 069 vom 2. Marz 2020 - https://www.destatis.de/DE/...
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Endfassung vom 09. Februar 2021 (F. v.

01.02.2021) Begriindung Flachennutzungsplan-Anderung

Durchschnittliche HaushaltsgroBe: ca. 2,0 Personen (Auskunft der Gemeinde
Edelsfeld, Stand 28.03.2020).

e Einstufung im Zentrale Orte-
System7

Rusrhach

Gealenwiibe

Mantsl
.

Weibarhammer
L]

Edelsfeld ist laut dem giiltigen Regionalplan Oberpfalz-Nord kein zentraler
Ort, es handelt sich gemaR Begriindungskarte 2 des Regionalplans
Oberpfalz-Nord um eine ,,sonstige Gemeinde im Nahbereich”. Die
ndchsten zentralen Orte sind

e die Kleinzentren Konigstein, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg und
Hahnbach,

e die Unterzentren Auerbach i. d. OPf. und Vilseck,
e das Mittelzentrum Sulzbach-Rosenberg sowie
e das Oberzentrum Amberg.

Die Anderung zur Einstufung der Ortschaft Edelsfeld als zentraler Ort
wurde bereits beim Regionalen Planungsverband beantragt (Quelle:
Auskunft der Gemeinde Edelsfeld, Stand 28.03.2020).

e Gebietskategorie gem. LEP
(Landesentwicklungsprogramm
Bayern -
https://www.landesentwicklung-

bayern.de/instrumente/landesentwick

lungsprogramm/landesentwicklungs-

programm-bayern-stand-2018/)

Im Regionalplan der Region Oberpfalz—Nordg, Begriindungskarte 1 —
Raumstruktur, ist der Bereich bei Edelsfeld westlich der B 85 bei der
Okologisch-funktionellen Raumgliederung als Kategorie , 1l - Gebiet mit
erhohter Belastbarkeit (intensive agrarisch-forstliche Nutzung)”
dargestellt.

In der Zielkarte 1 - Raumstruktur ist der Bereich als , Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung gestarkt werden soll” dargestellt. In der Struktur-
karte zum LEP (LEP_Stand_2018_Anhang_2_-_Strukturkarte.pdf) ist die
Gemeinde Edelsfeld als “Allgemeiner landlicher Raum“ und als ,,Raum mit
besonderem Handlungsbedarf” (,Kreisregionen”) dargestellt. Hier gilt
(aus dem Textteil des LEP): ,,2.2.4 Vorrangprinzip“: (Z) Die Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und MalRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvor-sorge,

- der Ausweisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziglicher
FérdermaRnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.”

In der Zielkarte 2 -Landschaft und Erholung ist der Bereich als ein ,Land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet” (Nr. 25 — ,,Sulzbacher-Rosenberger Higel-
land“) dargestellt. , In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zu” (Regionalplan B | 2.). Ebenfalls dargestellt ist ein L gebiet
entlang der B 85, welches den Geltungsbereich nur im Randbereich im
Osten tangiert.

¢ Verkehrsanbindung

Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes liegt westlich des
Ortskerns von Edelsfeld westlich der BundesstraRe 85 mit guter An-

Regionalplan 01.07.2007 - Begriindungskarte 2

https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm

inhalt.htm

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) http://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-
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bindung (Uber die B 85) nach Auerbach (ca. 17 km) und Sulzbach-Rosen-
berg (ca. 10 km) sowie zur Autobahn A 9 Richtung Berlin bzw. Miinchen,
Autobahnauffahrt Pegnitz (Nr. 44, ca. 30 km).

e Wirtschaftliche Entwicklungs-
dynamik der Gemeinde, des Land-
kreises und der Region

Edelsfeld hat sich in den letzten Jahrzehnten von einer ehemals von der
Landwirtschaft gepragten Gemeinde zum modernen Wohn- und
Industrieort entwickelt. Rund 550 Arbeitspldtze bieten Handwerk und
Industrie 2019 am Ort an, im Vergleich zu 375 Arbeitsplatze im Jahr 2008
(Quelle: Auskunft der Gemeinde Edelsfeld 28.03.2020).

Die wirtschaftliche Entwicklung des Landkreises und der Region ist sehr
positiv.

e weitere Indikatoren u. a. zu Ziel-
vorstellungen der Gemeinde und
zur Siedlungsdichte

Die Anbindung an die ortliche Infrastruktur ist gut. Unmittelbar 6stlich
des geplanten GE verlauft die B 85. Ein ausreichender Abstand zur
nachsten Wohnbebauung (6stlich der B 85) ist vorhanden.

Die Gemeinde hat Nachfragen und Antrage von Firmen zur Ansiedlung
erhalten:

- Drei Nachfragen aus der eigenen Gemeinde — davon ein metallver-
arbeitender Betrieb (aktuell in einem Dorfgebiet), sowie ein Lebensmittel-
produzierender Betrieb (mit Vertrieb), die jeweils in ein GE-Gebiet
umsiedeln wollen.

- Zwei Nachfragen aus anderen Gemeinden ohne eigene freie GE-Flachen:
Diese Betriebe befinden sich zurzeit in einem Dorfgebiet und haben dort
Probleme mit Larm und daraus resultierenden Anwohnerbeschwerden.

Im angrenzenden Gewerbegebiet ,West - BA II, Il und IV“ sind keine
Gewerbeflachen mehr verfiigbar. Die Flachen sind zum Grofteil bebaut.
Hier ist — wie im Rest des Gemeindegebietes - kein Erweiterungspotential
mehr vorhanden.

Der Bedarf an weiteren Gewerbeflachen ist in Edelsfeld somit nicht
gedeckt. Die als GE vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde oder die Gemeinde hat einen Vorvertrag, damit hat die
Gemeinde gesicherten Zugriff auf die Flachen.

(Beitréage zur Statistik Bayerns, Heft 550 - www.statistik.bayern.de/demographie - Hrsg. im Juli 2019 -
Demographie-Spiegel fir Bayern - Bestellnr. A182CB 201851~ Gemeinde Edelsfeld - Berechnungen bis 2031)
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B - Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde

Hier ist laut der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und der Auslegungshilfe hierzu® eine vollsténdige
Aufstellung der den einzelnen Gemeindeteilen zuordenbaren Flachenpotenziale erforderlich (siehe hierzu auch
Kapitel 1.4.3 Vitalitatscheck der AOVE): Hierzu zdhlen

e Im Flachennutzungsplan dargestellte
Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht.

Prifung: siehé Tabelle unten

e Unbebaute Fliachen, fiir die Baurecht Priifung: siehe Tabelle unten

besteht.

Die Prufung ergibt, es sind keine solchen Bauliicken,
Brachen und Konversionsflachen verfiigbar.

e Baulilicken, Brachen und Konversionsflachen
im unbeplanten Innenbereich.

Die Prifung ergibt, es sind keine Leerstiande bzw.
ungenutzte Gebadude fiir Gewerbe vorhanden.

e Moglichkeiten der Nutzung leerstehender,
ungenutzter und untergenutzter Gebaude.

Die Prifung ergibt, es sind keine geeigneten Flachen
verflgbar.

e Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits
bebauter Flachen.

Ortsteil Edelsfeld — Gemarkung Edelsfeld

Lage Darstellung im Bebauungsplan: Anmerkung

(Adresse, Fl. Nrn. FNP; bebaut ja/nein

etc.) oder unbebaut Baurecht: ja/nein

Flachen neben GE; Bebauungsplan: Die freien Flachen (neben KFZ- Ertl) sind im

KFZ-Ertl, unbebaut nein Privat-Eigentum und nicht verfiigbar. Ein

Sulzbacher Str. 11 Baurecht: ja Grof3teil dieser Flache wird derzeit vom
Eigentlimer selbst beziiglich gewerblicher
Nutzung fiir seinen eigenen Betrieb iberplant.

Flachen neben MD; Bebauungsplan: Die freien Flachen befinden sich unmittelbar

Sagewerk Kohl, unbebaut nein neben dem Bestandsbereich des Sagewerks

stidlich der B 85, Baurecht: ? Kohl; die Flachen sind zur Erweiterung dieses

westlich der Sulz- Betriebes vorgesehen (aktuell Erweiterung

bacher StraRe, geplant).

FI.Nr. 72

sonstige Ortsteile — Gemarkung -/-

In den sonstigen Ortsteilen von Edelsfeld sind im gewerblichen Bereich keine Flachen vorhanden,
die im Flachennutzungsplan dargestellt sind und fir die kein Bebauungsplan besteht, sowie keine

unbebaute Flachen, flr die Baurecht besteht.

Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung“®, Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 07. Januar 2020.
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In Edelsfeld sind im Gemeindegebiet keine verfiigbaren Gewerbeflichen mehr vor-
handen (siehe Tabelle). Im angrenzenden Gewerbegebiet ,West - BA II, III und IV" sind
keine Gewerbeflachen verfliigbar. Die Flachen sind zum GrofBteil bebaut. Es ist kein Er-
weiterungspotential mehr vorhanden.

C - Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen - Ermittlung des Bedarfs
gewerblicher Flachen

»Ein Bedarf an neuen gewerblich genutzten Flachen kann sich entweder durch zusatzlichen
Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuansiedlungen ergeben. Diese Bedarfe
sind zu prifen und vor dem Hintergrund fldchensparender ErschlieBungs- und Bauformen zu be-
werten. Wesentliche Anforderung ist auch bei der Begriindung des Bedarfs gewerblich genutzter
Flachen die Gegenlberstellung bestehender Potenzialfldchen (...), die vorrangig zu nutzen sind, mit
dem ermittelten Bedarf. Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan dar-
gestellte oder im Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen bzw. -gebiete
sowie freie, unbebaute Flachen, flr die Baurecht besteht, in Betracht. Sofern diese aus Griinden
der Verfligbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als bestehende Potenziale gewertet werden sollen, muss
die Gemeinde entsprechende Mobilisierungsstrategien und die Ergebnisse der Umsetzung dieser
Strategien darlegen. Daruber hinaus ist die mogliche Beteiligung an interkommunalen Gewerbe-
gebieten zur Befriedung des ermittelten Bedarfs zusatzlicher Gewerbeflachen zu prifen.™ °

Die Gemeinde hat Nachfragen und Antréage von Firmen zur Ansiedlung erhalten:

Drei Nachfragen aus der eigenen Gemeinde - davon ein metallverarbeitender Betrieb
(aktuell in einem Dorfgebiet), sowie ein Lebensmittelproduzierender Betrieb (mit Ver-
trieb), die jeweils in ein GE-Gebiet umsiedeln wollen.

Zwei Nachfragen aus anderen Gemeinden ohne eigene freie GE-Flachen: Diese Betriebe
sind zurzeit in einem Dorfgebiet und haben dort Probleme mit Larm und daraus
resultierenden Anwohnerbeschwerden.

Der Bedarf an weiteren Gewerbefldachen ist in Edelsfeld somit nicht gedeckt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde
oder die Gemeinde hat einen Vorvertrag, damit hat die Gemeinde gesicherten Zugriff auf
die Flachen.

D - Kommunale Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale

Die Gemeinde Edelsfeld fihrt ein Leerstandsmanagement durch (aktuell im Bereich
Wohnbauflachen: in den letzten 10 Jahren konnten insgesamt 54 Baullicken bzw. Leer-
stande beseitigt werden). Auch in Bezug auf die ,Interkommunale Zusammenarbeit" ist
ein standiger Kontakt mit den Nachbarkommunen gegeben.

Gegebenenfalls von Bestandsbetrieben frei werdende (Gewerbe-) Flachen sollen im
Rahmen des Innenentwicklungsmanagements der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils -
Ehenbach (AOVE) wieder revitalisiert werden.

Nach Auskunft der Gemeinde Edelsfeld (Stand 28.03.2020) bestehen in der Gemeinde
Edelsfeld keine Potenziale wie Leerstéande oder verfligbare Flachen fir Gewerbe. Als
Kommunale Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale und zur Vermeidung
von Leerstanden sind Vitalitétscheck und Leerstandmanagement AOVE zu werten (siehe
auch Kapitel 1.4.3).

10 Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der

landesplanerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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E - Abschatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung

~Flacheninanspruchnahmen erfolgen durchaus auch in der Annahme, dass eine Neuplanung leichter
und gunstiger als eine Nutzung der bestehenden Potenziale sei. Die flir die Gemeinde entstehenden
Folgekosten einer Siedlungsflachenplanung sollten deshalb im Rahmen der Abwagung uber diese
Planung unbedingt berlicksichtigt werden.™ Zur Ermittlung der zu erwartenden Folgekosten, stellt
das Bayerische Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr einen Folgekostenschatzer zur
Verfiigung.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Folgekosten mit dem ,Folgekostenschatzer" des
Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr'!:

Der Folgekostenschatzer steht derzeit nur bei der Planung fir Wohnbaugebiete zur Ver-
fligung und kann bei der Ausweisung des Gewerbegebietes nicht zur Anwendung
kommen.

Die gesamten Kosten werden auf die Parzellen / Baupldtze umgelegt (Angaben der
Gemeinde, Stand 28.03.2020).

1.4.3 Vitalitdtscheck und Leerstandmanagement der AOVE (Arbeitsgemein-
schaft Obere Vils-Ehenbach)

Die Gemeinde Edelsfeld fihrt ein Leerstandsmanagement durch (aktuell im Bereich
Wohnbauflachen: in den letzten 10 Jahren konnten insgesamt 54 Baullicken bzw. Leer-
stande beseitigt werden). Auch in Bezug auf die ,Interkommunale Zusammenarbeit" und
auf mogliche ,Interkommunale Gewerbegebiete™ ist ein standiger Kontakt mit den
Nachbarkommunen gegeben.

Gegebenenfalls von Bestandsbetrieben frei werdenden Flachen sollen im Rahmen des
Innenentwicklungsmanagements der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils - Ehenbach (AOVE)

wieder revitalisiert werden. Hierbei werden u. a. folgende Handlungsansatze zur Innen-
entwicklung und zur qualitatsvollen Weiterentwicklung des Siedlungsgebiets verfolgt:

»,2. Die vorrangige Nutzung von Bauland und Gebaduden im Bestand vor der Neuausweisung von Bau-
gebieten im AuBenbereich, falls Neuausweisungen unumganglich sind, sollten folgende Pramissen
gelten:

a. Entwicklung von Wohn- und Gewerbebaugrundstiicken ausschlieRlich auf gemeindlichen Grundstiicken
und VerauRerung nur mit notarieller Bauverpflichtung (fiinf Jahre) und dinglich gesicherter Riickiiber-
tragungsverpflichtung

b.  Erforderliche Ausweisungen fiir értlichen Bedarf im Einzelfall, z. B. mittels vorhabenbezogenem
Bebauungsplan / Durchfiihrungsvertrag

c.  Durchfuhrung von interkommunalen strategischen Gebietsausweisungen, z. B. interkommunales
Gewerbegebiet

3. Gegenseitiger und friihzeitiger Informationsausstauch Gber flaichenbezogene Entwicklungen und
Entscheidungen in den einzelnen Allianzgemeinden

Einfiihrung eines professionellen Innenentwicklungsmanagements
Durchfiihrung konkreter MaRnahmen zur Aktivierung innerortlicher Baulandpotenziale (...)

Durchfiihrung von MaBnahmen der Nachverdichtung und des ,verdichteten Wohnen fiir unter-
schiedliche Zielgruppen

7.  Durchfiuhrung von modellhaften MalRnahmen, wie z. B. klimasensibles Bauen, Bauen fiir neue Wohn-
formen, neues innovatives Wohnen auf dem Dorf, Wohnen und Arbeiten auf dem Dorf

8. Durchfiihrung gemeinsamer Aktivitaten zur Forderung des Bewusstseinswandels fiir unterschiedliche
Zielgruppen (...)
9. Aufbau einer interkommunalen Grundstiicks- und Immobilienbdrse zur Vermarktung von Baugrund-

u Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-

planerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php
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stlicken und Gebduden im Bestand
10.  Prufung und Einfihrung finanzieller Anreize fiir Bauen im Bestand in den Allianzkommunen

11.  Prifung der Einrichtung einer Borse fiir wiederverwertbare Baumaterialien.”

(Quelle: AOVE-Erklarung zur Innenentwicklung — Gemeinsame Erkldrung zu Innenentwicklung und Flachen-
management und zur Durchfiihrung von modellhaften MaRnahmen im Bereich Wohnen in der Arbeitsgemein-
schaft Obere Vils — Ehenbach)

1.5 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben fir
das Plangebiet

Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP vom 01.09.2013,
geandert am 01.03.2018) wie Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung"™ oder
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen ,in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten® werden in der Planung berlcksichtigt (siehe Umweltbericht zur Flachen-
nutzungsplandnderung).

Gebietskategorie gemaB LEP (Anhang 2 - Strukturkarte): Das LEP stellt das Planungs-
gebiet als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf® (,Kreisregionen™) dar. Hierzu im
Textteil des LEP:

»2.2.4 Vorrangprinzip“:

(Z) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher FérdermaRnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitditen zur Gewdhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind.”

GeméaB Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) liegt der Anderungsbereich in
einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (siehe zugehdrigen Umweltbericht Kap. 2.2, ab
Seite 19). Weitere Aussagen der Regionalplanung werden ab Seite 19 im Umweltbericht
behandelt.

Die Flache ist im wirksamen Flidchennutzung- und Landschaftsplan’’ als ,Flachen fir
die Landwirtschaft" dargestellt. Aufgrund der Art der Nutzung als Gewerbegebiet (GE)
nach §8 BauNVO sind die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus den Dar-
stellungen des Fliachennutzungsplans entwickelt. Deshalb ist die vorliegende Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans erforderlich.

Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen, die den Planungsraum unmittelbar betreffen,
gibt es im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) flir den Landkreis Amberg-
Sulzbach nicht. Schutzgebietsvorschlage gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld
nicht. Das Planungsgebiet gehdrt zu keinem der Schwerpunktgebiete des Naturschutzes
im Landkreis.

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch
ein Vogelschutzgebiet (Quelle: Fin-Web, Stand Oktober 2019).

Im Geltungsbereich befinden sich keine Biotope der Biotopkartierung Bayern.

Eine detaillierte Beschreibung findet sich im zugehérigen Umweltbericht unter Kap. 2.2.

12 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,

3. Anderung vom Juli 1997)
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1.6 Beschreibung der wesentlichen Grundzlge der
Planung

Die wesentlichen Grundziige der Planung wurden in Kapitel 1.2 und in der Begriindung
zum Bebauungsplan beschrieben.

1.7 Stadtebauliches Grundkonzept fur Art und Mald der
Nutzung, Ver- und Entsorgung

Art und MaB der Nutzung werden ausfiihrlich im Bebauungsplan behandelt, die
Begriindung fir die Darstellung als Gewerbegebiet findet sich wie der Anlass der Plan-
aufstellung oben unter 1.2 ab Seite 6.

Die Wasserversorgung, die Abwasser- und Abfallentsorgung sind sichergestellt (siehe
hierzu den Bebauungsplan im Parallelverfahren).

Das Baugebiet soll so schnell wie madglich verwirklicht werden; die Finanzierung der
ErschlieBung ist gesichert.

1.8 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Mensch
und Bevolkerung

Dieser Punkt wird ausflhrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt und hier
nicht noch einmal wiederholt.

1.9 Begrundung zur Grinordnung, Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Dieser Punkt wird ausflhrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt und hier
nicht noch einmal wiederholt.

1.10 Ausgleich nach den Grundsatzen fir die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe
ermdglicht.

1.11 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Planung (Monitoring)

Da diese geplante Fl'achennutzuﬂngsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind Aussagen zum Monitoring in der Begrindung und im Umweltbericht zu finden.
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1.12 Anhang

Teil der Begrindung ist der Umweltbericht im Anhang zur vorliegenden Begrindung.

Aufgestellt, 09. Februar 2021 (mit redaktionellen Anderungen bis 01.02.2021)

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

(Datei: 05_06_FNP_Begriindung_Umweltbericht_09Feb2021.docx)
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2. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als
Bestandteil des Bauleitplans zu erstellen. ,Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung".

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis" des Bay StMUGV und der Obersten Baubehdrde, ergdnzte Fassung vom
Januar 2007. Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

»Wird eine Umweltpriifung fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem ... Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem ... gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 Abs. 4 BauGB).

2.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans, Festsetzungen, Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorhandene Nachfrage nach
Gewerbeflachen in der Gemeinde Edelsfeld (die verfligbaren freien Parzellen reichen fir
die Nachfrage nicht aus) und die Verfligbarkeit der Flachen westlich der B 85 im An-
schluss an vorhandene Gewerbeflachen, sowie die gute Uberoértliche Anbindung Uber
die B 85.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan'® (FNP) als ,Flachen fiir die Landwirt-
schaft" dargestellt.

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als ,,Gewerbegebiet" sind die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
Deshalb ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Standort, Nutzungen usw. werden im Umweltbericht und in der Begrindung zum
Bebauungsplan ausfiihrlich behandelt.

2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes
und ihre Berlcksichtigung

Landesentwicklungsprogramm

Die Uberoértlich raumbedeutsamen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Landschaftsprogramm als
Teil des Landesentwicklungsprogramms dargestellt (Art. 4 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG).

B Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,

3. Anderung vom Juli 1997)
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Im Landesentwicklungsprogramm Bayern werden unter anderem folgende Aussagen fir
die Bereiche ,Siedlungsstruktur® (Ziff.3) sowie ,Natur und Landschaft® (Ziff.7) getroffen
(LEP vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018):
»~Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden." (Ziff. 3.1).

- ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden." (Ziff.3.1).

- ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen." (Ziff. 3.3).

- ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.™ (Ziff.7.1.1).

- ,Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen darlber
hinaus der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit sind deshalb von &ffentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen
die natirlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat
erhalten bleiben. Dazu gehoért auch, beeintrachtigte Natur- und Landschaftsraume so
zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum
wieder erfillen kdnnen (...)" (Ziff. 7.1.1 B)

- ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen." (Ziff. 7.1.2).

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung bestehender Gewerbeflachen
westlich der B 85 dar.

Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

In der Karte ,Landschaft und Erholung™" (siehe Abbildung 3) ist der Bereich westlich der
B 85 als ein ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet™ dargestellt (mit einer x-Schraffur).

Es handelt sich um das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 25 - ,Sulzbacher-Rosenberger
Higelland". Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftlichen Vorbehalts-
gebietes. ,In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu" (Regionalplan B I 2.).

Ebenfalls dargestellt ist ein Landschaftsschutzgebiet (hellgriine Schraffur) &stlich der
B 85, welches den Geltungsbereich nur im Randbereich im Osten tangiert.

= E )
trl | | Karte 3
o | ‘ Landschaft und Erholung
|
! s Stand: 15. Dezember 2009
L L I I. Ziele der Raumordnung und Landesplanun,
A X X WK a' B
P ¥ X X X%
i » * » s x X x » x - Landschaftiches Vorbehaltsgebiet
MM X X X
x X X
o
» Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
» Natur und Landschaft

Naturschutagebiet

Landschaftsschutsgebiet

Abbildung 3: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus Zielkarte 3

1 Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6
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Das landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 25 - ,,Sulzbacher-Rosenberger Hugelland™ wird wie
folgt charakterisiert: ,, Im Vorfeld der Frankenalb liegt dstlich und nérdlich von Sulzbach-
Rosenberg eine kleinrdumige, biotopreiche Landschaft mit naturnahen Wald-
flachen." (Regionalplan BI, S. 6)".

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine biotopkartierten Heckenstrukturen
(siehe unten bei ,,Schutzgebiete, Biotopkartierung").

Die Vorgaben und Zielsetzungen des Regionalplans werden bei der Abschatzung der
Umweltauswirkungen und bei der Abwagung der unterschiedlichen Belange berlick-
sichtigt.

Laut Begriindungskarte 1 des Regionalplans liegt der Geltungsbereich im Naturraum
080 Nordliche Frankenalb.
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Abbildung 4: Reg|ona|p|an der Reg|on Oberpfalszord — Ausschnitt aus Karte 1 Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit
und Landnutzung

Der Geltungsbereich liegt in einem ,Gebiet mit erhohter Belastbarkeit (intensive
agrarisch-forstliche Nutzung" (siehe Abbildung 4).

,Es ist eine Okologische Struktur der Landschaftsraume anzustreben, die der unter-
schiedlichen 6kologischen Belastbarkeit Rechnung tragt und ein breites Spektrum von
Nutzungsformen der Landschaft gewéhrleistet" (Ziele A II Raumstruktur - Okologische
Erfordernisse, Ziff. 3.2).

,Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestarkt werden. Sie soll der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen
bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens-
und Kulturraum beitragen® (Ziele B III Land- und Forstwirtschaft, Ziff. 1).

Die Vorgaben und Zielsetzungen des Regionalplan werden bei der Abschatzung der Um-
weltauswirkungen und bei der Abwagung der unterschiedlichen Belange beriicksichtigt.

B Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6
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Darstellungen im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
und ihre Bedeutung fir die vorliegende Bauleitplanung
2 %o ASCERMRRY v ol

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§5Abs. 2 Nr. 1 BBauG

E ALLGEMEINES WOHNGEBIET  § 5 BauNvO

] m. DORFGEBIET § 5 BaulVO

¥ m MISCHGEBICT § 6 BauhvO

- GEWERBEGEBIET § 8 Ba VO

4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VER-
KEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVER-

KEHRSZUGE
§ S AbS. 2 Nr. ¥ nd Abs. § BBsuG

BUMDE 53 TRASSE
ETAMTES TRARSE

KREFSSTRASSE

BONSTIGE STRASSE

Abbildung 5: UnmaRstablicher Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Lage des Gewerbegebietes

Darstellung im wirksamen FNP / LP '©

10. FLACHEN FOR LAND - UND FORSTWIRT-
SCHAFT
§ 5Abs_ 2 Nr. § und Abs. § BEUG

| I FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

~Flachen fiir die Landwirtschaft"

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden" (§ 1a Abs. 2
BauGB). Die Belange der Land- und Forstwirtschaft sind bei der Aufstellung der
Bauleitpléane nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB zu berlicksichtigen.

Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen kann nicht ausgeglichen werden.

Bei der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB werden in der vorliegenden
Bauleitplanung die ,Belange ... der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, ... der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen® nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB hdher
gewichtet.

16 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,

3. Anderung vom Juli 1997)
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Darstellung im wirksamen FNP / LP 7

- WALD
! : : ] AUFFORSTUNGSFLACHEN (gem An 16 Abs. 4 BayWakdG) Der Geltu nngereICh ISt a|S ,,NiCht-
= " “ .
i“" MICHTAUFFORSTUNGSFLACHEN (gem Af. 16 Als. 2 BayWakiG) anfo_rStur?gsr-IaChe (Umrandung mlt
o d Schragstrichen) dargestellt.
WALD MIT DESONDERER FUNKTION It WAL DF L™K T\ONSPLAN
L Bedwutung he das | andschafishe)
& i -y

Ls Eadaibin
8 Bageulung i Bick:

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Es erfolgt keine Aufforstung, und auch keine Anpflanzungen mit waldartigem Charakter.

Darstellung im wirksamen FNP / LP

11. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§5Abs € BRauG

GEBIETE UND OBJEKTE MIT SCHUTZSTATUS ~Flachen zum Schutz ...

m E‘q LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (gem Arl 10 BayNatSchG

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Siehe unten bei ,Schutzgebiete, Biotopkartierung" ab Seite 24.

Darstellung im wirksamen FNP / LP

NATURAUSSTATTUNG
]
BAUM
o OBSTEAUM, STREUOBS TWIESE
-
STRAUCH
HECKE, FELDGEHOLZ Nat tatt w
rsNAturausstatung ...

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Bestehende Geholzstrukturen werden soweit maglich erhalten (VermeidungsmaB-
nahmen), wo dies nicht moglich ist, erfolgen AusgleichsmaBnahmen (siehe Begriindung
und Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Darstellung im wirksamen FNP / LP

Achen fur ... , die Abfallentsorgung ... fir Ablagerungen e .. .. .

. p A . etk Sl Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
O AP entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
(A) Abfall Ablagerungen: , Abfall"

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Altlastenverdachtsflache (Hausmilldeponie):

Hier laufen zurzeit Untersuchungen. Erste Ergebnisse wurden eingearbeitet. Ggf.
erforderliche weitere MaBnahmen sind bei weiteren Planungen (ErschlieBung ...) zu
bertcksichtigen.

v Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,

3. Anderung vom Juli 1997)
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Schutzgebiete, Biotopkartierung

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet sowie
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht.*

Einen Uberblick (iber die Schutzgebiete gibt die Abbildung 6.

Abbildung 6: Schutzgebiete (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand April 2019)

Zeichenerklarung:

Hellgriin senkrecht schraffiert Naturpark ,,Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst”
Grin gepunktet Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsstreifen entlang der B 85“
Rot schrag schraffiert Biotope der Biotopkartierung Bayern

e Naturpark

Der Planungsbereich liegt im Naturpark ,Frénkische Schweiz - Veldensteiner
Forst" (BAY-14).

® Landschaftsschutzgebiet

Die im gultigen Flachennutzungsplan dargestellte Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes entspricht nicht mehr dem heutigen Stand. Die aktuelle Abgrenzung verlauft
unmittelbar &stlich des Geltungsbereiches entlang der B 85.

b Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der

Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
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Der Geltungsbereich grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet ,,Landschafts-
streifen entlang der B 85" (LSG-00191.03). Hier sind jedoch keine Eingriffe vorgesehen.
Externe Ausgleichsflachen liegen im Landschaftsschutzgebiet.

® Biotopkartierung

Westlich — auBerhalb - des Geltungsbereiches befindet sich eine biotopkartierte Struktur
(siehe Abbildung 6):
Biotop-Nr. 6436-0195-001 ,Hecke nordéstlich von Schnellersdorf™.

Beschreibung:

,Die Biotopflache liegt etwa 250 m westlich der B 85 im Bereich eines westexponierten, sehr schwach
geneigten Hangabschnitts. Die Umgebung bilden iiberwiegend groRflachige Acker sowie wenige als Fettwiesen
genutzte Grinlandflachen. Entlang des Westrands der Biotopflache grenzt eine Griinlandbrache an. Die Hecke
stockt soweit erkennbar entlang einer Flurstiicksgrenze.

Vegetation: Dichte, 3 bis 6 m hohe, im Stiden bis etwa 12 m breite Hecke aus Schlehe, WeiRdorn, Hartriegel,
Rose und Holunder. In der Stidhalfe mit sehr lockerer Baumschicht aus 8 bis 9 m hohen Vogel-Kirschen. Saum
liberwiegend mit Nahrstoffzeigern.”

Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng
geschitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des AnhangsIV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europaischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan abgehandelt.

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschliefdlich der Prognhose bei
Durchfihrung der Planung

Eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

2.4 Planungsgrundlagen, naturliche Grundlagen

Planungsgrundlagen und natirliche Grundlagen, wie ,Bdéden®, ,Wasserhaushalt und
Gewasser", oder ,Potenziell natirliche Vegetation® werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Ausgangssituation
bei den Schutzglitern behandelt.

2.5 Auswirkungen der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan-Anderung auf die Schutzguiter

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Schutzglter, die Uber die im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellten hinaus-
gehen. Siehe hierzu das entsprechende Kapitel im Umweltbericht zum Bebauungsplan.
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2.6 Alternative Planungsmoglichkeiten und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Gewerbegebiet
West - BA V" in der vorliegenden Fassung wurden folgende Mdglichkeiten geprift:

e Keine Neuausweisung des Gewerbegebietes und Belassen der Flachen im jetzigen
Zustand:
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Gebiet weiterhin
als landwirtschaftliche Flache intensiv ackerbaulich genutzt werden. Es wiirde keine
Verdanderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten erfolgen. Auch fiir die anderen Schutzglter wirden sich keine
Veranderungen ergeben.

Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine sinnvolle Erweiterung der be-
stehenden, sidlich angrenzenden Gewerbeflachen in einen Bereich mit hoher Vor-
belastung durch StraBen und bestehendes Gewerbe hinein verhindert. Dadurch
kann die Inanspruchnahme héherwertiger (nicht vorbelasteter), externer Flachen
notwendig werden, nicht vermehrbare Ressourcen wie Boden / Fléache wirden an
einem anderen Ort (z. B. in einer anderen Gemeinde) verbraucht, mit héheren
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt (keine bestehende Vorbelastung).

e Des Weiteren wurde ohne Erfolg nach alternativen Flachen im Gemeindegebiet
gesucht.

2.7 Ausgleichs- / Ersatzmallnahmen / Vermeidungs-
malnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe
ermdglicht.

2.8 Methodisches Vorgehen und technische Schwierig-
keiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter (ausfiuhrlich im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan) erfolgte verbal argumentativ.

2.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Fléchennutzu_ngsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung und im Umweltbericht zu finden.
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2.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edelsfeld plant die Neuausweisung des Gewerbegebietes , Gewerbegebiet
West - BA V". Das Baugebiet liegt westlich von Edelsfeld, westlich der B 85, mit guter An-
bindung an die nachstgelegenen gréBeren Ortschaften Auerbach und Sulzbach-Rosenberg
und die Autobahn A9.

Der raumliche Geltungsbereich, der als ,Gewerbegebiet" festgesetzt werden soll, ist im
wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan® als ,Flachen fur die
Landwirtschaft" dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt; eine Anderung des Fldchennutzungsplans mit Land-
schaftsplan nach § 8 Abs. 23 BauGB ist deshalb erforderlich.

Durch die Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet im Siden sowie zur 6stlich ver-
laufenden B 85 sind gute Infrastrukturbedingungen vorhanden. Die ErschlieBung des
Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung vorgesehen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6,7 ha. Die Flache wird
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchflihrung einer sogenannten Umwelt-
prifung Rechnung zu tragen, ist je ein Umweltbericht als Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans zu erstellen. Hier werden die Vorgaben
des Landesentwicklungsprogramms, des Regionalplans und andere in einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplédnen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
behandelt; es wird aufgezeigt, dass diese dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Es werden die derzeitigen Verhaltnisse bezliglich der Schutzglter beschrieben und die
Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzgiter erldutert und bewertet; dabei soll
die Umweltpriifung im zweiten Umweltbericht auf zusdtzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschriankt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse aus dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan noch einmal zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden Hohe Versiegelung durch hohe Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) mittel
moglich, Versiegelung durch Anlage von Gebauden, Zu-
fahrten und Stellflachen, keine naturnahen oder seltenen
Boden betroffen. Aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplans (maximale GRZ und Verkehrsflachen) ist
eine Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu ca. 40.830 m?
moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von etwa
41.280 m? intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache bzw.
Altgrasflur entlang des bestehenden Wirtschaftsweges.

Auf Grund von Altlasten (Untersuchungen laufen noch) ist im
betroffenen Bereich von jeglicher Versickerung abzusehen.

Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs- gering - mittel
gebieten betroffen.

Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder gering - mittel
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

Anlage eines Regenriickhalteteichs geplant.

19 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,

3. Anderung vom Juli 1997)
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Umweltbericht - Flachennutzungsplan-And.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Ackerflachen, sowie kleinflachig Altgrasfluren
entlang des Wirtschaftsweges, es sind keine Flachen mit
komplexen 6kologischem Wirkungsgefiige betroffen. Fir die
Entfernung der Laubbdume entlang des Wirtschaftsweges
sind Ersatzpflanzungen im Zuge der Ortsrandeingriinung
vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering.

gering

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukorper méglich, jedoch verbindliche Festsetzungen zur
Gebaudehohe festgelegt. Die geplanten Eingriinungs-
malnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei, und sind hier Voraus-
setzung fiir diese Einstufung.

An der bisherigen geringen Erholungseignung dndert der
Eingriff nichts.

gering - mittel

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen
Emissionen bei Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben.

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden
sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht
beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzglitern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfallen
oder Katastrophen

Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen

Tabelle 1 - Schutzglter und Auswirkungen (Quelle:: aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen sind im
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht festzustellen.

Hinblick auf die
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Endfassung vom 09. Februar 2021 (F. v. 01.02.2021) Umweltbericht - Flachennutzungsplan-And.

2.11 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden (nach Anlage 1 Abs. 3 d Baugesetzbuch - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 - BGBI. I S. 3634).

Siehe hierzu den Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Aufgestellt, 09. Februar 2021 (mit redaktionellen Anderungen bis 01.02.2021)

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlrgen Tiefel, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de www.renner-consult.de
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