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B) Verbindliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

"
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1.1 Allgemeines Wohngebiet It. § 4 BauNVO
Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Nach § 4 Absatz 3 sind nur Nummer 2 und 3 zugelassen.

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des Baugebietes.

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ=

0,1

2.1 Fur die Parzellen 1 und 3 wird als maximal zuldassige Grundflachenzahl
0,5 festgesetzt, flr die Parzellen 2 und 4-17 0,35. Im Rlckhaltebereich ist
eine maximale Grundflachenzahl von 0,1 zuldssig.

2.2 Die maximale zulassige GeschofBflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt und
fur die Parzellen 1 und 3 mit 1,2.

2.3 Die Zahl der zulassigen Geschosse wird mit max. 2 Vollgeschossen
festgesetzt. Fur die Parzellen 1 und 3 werden 2 Vollgeschosse als
verpflichtend festgesetzt.

3. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

3.1 Baugrenze

3.2 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
3.3 Fir die Parzellen 2 und 4-17 sind Einzel- oder Doppelhdauser zulassig.

3.4 Es gelten die Abstandsflachen It. BayBO.

4. Baugestaltung Hauptgebaude

4.1 Fertige FuBbodenoberkante
Die fertige FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird mit maximal
0,50 m Uber der zugehdrigen Verkehrsflachenanschnittshdhe festgelegt.

Bemessungspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte
der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks in der Mitte der Fahrbahn.

Bei Eckgrundstlicken beziehen sich die angegebenen Bezugshdhen auf die
ldngste StraBenbegrenzungslinie.

4.2 Bautypen

Zulassig sind folgende Bautypen:

Far die Parzellen 2 und 4-17:

E Erdgeschoss

E+D Erdgeschoss mit Dachgeschoss

E+1 Ergeschoss und ein weiteres Vollgeschoss

Far die Parzellen 1 und 3:
E+1+D Erdgeschoss und ein weiteres Geschoss mit Dachgeschoss

4.3 Gebaude- beziehungsweise Wandhdhen

Folgende Maximalhéhen sind nicht zu Uberschreiten:

Parzelle 1 und 3: 12,50 m Gebaudehdhe

Die Gebaudehothe bezieht sich auf die festgesetzte FOK (siehe 4.1).

Parzelle 2 und 4 - 17:
a) bei Ausfihrung E
b) bei Ausfihrung E+D 5,00 m Wandhdhe
c) bei Ausfihrung E+1 6,50 m Wandhohe

Die Wandhdhe ist das MaB3 von der natlrlichen Gelandeoberflache (Verlauf

des natlrlichen Gelandes vor dem Beginn der BaumaBnahme) bis zum

gchrc/{;ctpléllnkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
er Wand.

4.4 Dachformen
a) bei Ausfihrung E (max. Wandhoéhe 5,50 m)
versetzte Pultdacher, Pultdacher, Satteldacher und Zeltdacher mit
einer Dachneiung von max. 15° zulassig. Flachdacher und
Flachdacher mit Begrinung zuldssig
b) bei Ausfihrung E+D (max. Wandhdhe 5,00 m)
nur Satteldéacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zuldssig
c) bei Ausfihrung E+1 (max. Wandhdhe 6,50 m)
versetze Pultdacher, Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von max. 25° zulassig. Flachdacher
und Flachdacher mit Begrinung sind zulassig.
d) bei Ausfihrung E+1+D (max. Gebaudehdhe 12,50 m)
Satteldacher, Dachneigung von 25° bis 45° zulassig
Pultdacher, Dachneigung 15 bis 22°, mit Begrinung
Dachuberstéande an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis
maximal 30 cm madglich.

4.5 Dachdeckung

Die Dachdeckung hat mit roten, erdfarbenen oder anthrazitfarbenen
Dachziegeln oder -steinen zZu erfolgen. Beschichtete
Metalldacheindeckungen sind zulassig. Anders farbige Dachdeckungen sind
nicht zulassig. Begriinte Flachdacher sind zugelassen.

4.6 Solaranlagen

Die Verwendung von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen ist zwingend
festgesetzt.

Photovoltaikanlagen missen mit einer Mindestleistung von 5 kWp auf der
Dachflache installiert werden. Alternativ sind Kombinationen aus beiden
Systemen (PV-T)  oder ausschlieBlich Solarthermieanlagen mit
vergleichbarer Leistung gestattet.

4.7 Dachaufbauten

a) Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer
maximalen Frontflaiche von 6,00 m2 (ohne Giebelflache bei
Satteldachgauben) in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache
zulassig. Bei der Frontflache handelt es sich um die parallel zur
Trauflinie verlaufende Wandflache. Gemessen wird die Flache mit dem
AuBenmaB der Gaube und der Ho6he zwischen Schnittpunkt
Hauptgebaudedach und Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Dachhaut der Gaube.

b) Zv_\{ell'_cr;]giebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebaudeseite
maoglich.

4.8 Hauptfirstrichtungen

Die Hauptfirstrichtung soll grundsatzlich, wie dargestellt, parallel zur StraBe
ausgerichtet sein. Eine Drehung von 90 Grad, so dass die Hauser
giebelstandig zur StraBe stehen, ist ebenfalls zulassig.

4.9 Fassaden

Die Gebaudefassaden sind zur Einbindung in das Ortsbild mit einer
Putzfassade zu versehen. Verschalungen mit Holz als gestaltendes Element
sind bis zu 30% der Fassadenflache zuldssig. Ebenso zuldssig ist eine
vollflachige Verkleidung der Fassade mit Fassadenplatten aus Faserzement.

4.10 Anzahl der Wohneinheiten
Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen betragt fur Parzellen 2 sowie
4-17 max. 2 Wohnung je Einzelhaus.

5,50 m Wandhoéhe

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nach Art. 6 Abs. 7 BayBO

5.1 Wandhdhen
Die Wandhdhen an der Traufseite, gemessen gemaB Art. 6, Abs. 4, S. 2 und
3 BayBO, darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen.

5.2 Dachform/-neigung

Die Dachform und -neigung ist entsprechend dem Hauptgebaude
auszufuhren. Zusatzlich sind Pultdéacher bis max. 5° Dachneigung und
Flalchdécher (begrint) unabhangig von der Form des Hauptgebaudedaches
zulassig.

5.3 Lage: Garagen und offene Garagen (Carports) sind ausschlieBlich
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Zwischen Garage und oOffentlicher
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Verkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Unlt__ergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

5.4 Stellplatzen dirfen nur in versickerungsfahigen Belagen erstellt werden
(z.B. Rasengitter, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen
Zwischenraumen), sofern eine Vollversiegelung nicht aus anderweitigen
gesetzlichen Grundlagen zwingend erforderlich ist.

5.5 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und
Stellplatzverordnung im Bauantrags- bzw. Freistellungsverfahren
nachzuweisen. Je Wohneinheit sind jedoch mindestens 2 Stellplatze
nachzuweisen. Uberdachte Stellplatze kénnen hierflur ebenfalls angerechnet
werden. Die GroBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

5.6 Gebdudeunabhangige Solarenergieanlagen sowie Sonnenkollektoren sind
nicht zulassig.
5.7 Umgrenzung von Flachen flir Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen,
Nebenanlagen

5.8 Gemeinschaftsgaragen

ng der AuBenanlagen

6.1 Verkehrsteilnehmer der BundesstraB3e dirfen
AuBenbeleuchtung der Flachen nicht geblendet werden.

6.2 Fur die AuBenbeleuchtung ist ausschlieBlich insektenfreundliches Licht
zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach oben abzuschirmen.
Als Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem warm-weiBen Licht
einzusetzen, die im Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen
Anteil an Wellenlangen unter 800 nm aufweisen.

durch die

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,30 m zuldssig. An
Sichtfeldern und StraBeneinmindungen darf die H6he nicht mehr als 0,80
m Uber der Oberkante des Bordsteins der StraBe betragen.

7.2 Als Einfriedung sind ausschlieBlich Holz- und Metallzaune zuldssig. Sie
durfen nicht blickdicht sein. Zuldssig sind Gabionenwande innerhalb der
Baugrenze als Sichtschutzwande an Terrassen und als gestalterische
Elemente. Zwischen den Grundsticken sind auch Maschendrahtzaune
zugelassen.

7.3 Zaunsockel sind ausschlieBlich entlang der StraBe mit einer H6he von
max. 20 cm zuldssig. In den anderen Bereichen sind Zaunsockel
ausgeschlossen und zwischen Zaununterkante und Gelande ist ein
Mindestabstand von 10 cm einzuhalten. Der Verlauf der Zaune ist dem
Gelande anzupassen.

8. Verkehrsflachen

G/IR

8.1 Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt tiber eine neu zu errichtende
ZufahrtsstraBe mit einer Breite von mind. 4 m.

Geh- und Radweg

9. Gestaltung des Gelandes

10. Versiege

9.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden.
Auffillungen bzw. Abgrabungen sind maximal bis zu einer Héhe von 0,50 m
zulassig. Die entstehenden Bdschungen sind in das natlrliche Gelande
einzufugen und zu bepflanzen. Der Bdschungswinkel darf eine maximale
Neigung von 1:2 aufweisen.

9.2 Den Unterlagen des Bauantrags- bzw.
Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist ein Gelandeschnitt mit Darstellung
des natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als
Bezugspunkt ist die nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen.

9.3 Stutzmauern aus Beton oder Steinen sowie Trockenmauern bis zu einer
Gesamthdhe von 100 cm sind zuldssig. Die Mauer muss einen Abstand von
mindestens 1,00 m zur Grundsticksgrenze einhalten. Durch geeignete
MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf das
Nachbargrundstlick abgeleitet wird.

lung

Auf eine moglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw.
gering belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung
nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten
Belagen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig,
wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und
andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegen stehen.

11. Festsetzungen zur Grinordnung
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11.1 Offentliche Grinflache
Pflanzqualitat und Arten It. Artenliste.

11.2 An den markierten Standorten ist ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Pflanzqualitat
und Arten It. Artenliste.

11.3 Okologische Ausgleichsflache: Die festgesetzte Flache flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Eingriffen zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der Ausgleichsflache sind
im Gelande dauerhaft zu kennzeichnen, z.B. mit Eichepflocken.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren:
Allgemein gilt: Der Einsatz von Dlngern oder Pestiziden ist unzuldssig. Eine
Beschreibungen der EinzelmaBnahmen sind im Umweltbericht aufgefihrt.

Al Entwicklungsziel: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung/Einzelgehdlzen
Herstellung: Der noérdliche Rand des Geltunsbereiches ist in den als
MaBnahme A1l dargestellten Bereichen mit einer Hecke aus heimischen
Strduchern zu versehen. Dabei sind autochthone Gehbélze des
Vorkommengebietes 5.2 "Schwabische und Frankische Alb" It. Artenliste zu
verwenden.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern.

A2 Entwicklungsziel: Streuobstbestande
Extensivgrinland, junge bis alte Ausbildung
Herstellung: Anlage einer Streuobstwiese in der als A2 dargestellten Flache,
je 100 m2 mind. 1 heimischer Laubbaum als Hochstamm, Regionale Sorten
It. Obstsortenempfehlungsliste flir den Landkreis Amberg-Sulzbach,
Pflanzqualitat mind. 10-12 cm Stammumfang. Fachgerechte
Entwicklungspflege bis zur Erreichung des Entwicklungsziels, anschlieBend
Erhaltungs- und Unterhaltspflege (s. Umweltbericht).

im Komplex mit artenreichem

11.4 Je angefangener 300 m2 privater Grundstlicksflache ist 1 heimischer
und standortgerechter Laubbaum mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Der
Standort ist nicht verbindlich vorgeschrieben, jedoch muss die Zuordnung
zu den jeweiligen Parzellen sowie die Zahl erhalten bleiben. 1 Baum ist
verbindlich zwischen Gebaude und ErschlieBungsstraBe zur Eingriinung
anzuordnen. Pflanzqualitat und Arten It. Artenliste.

11.5 Verbleibende, nicht Uberbaute Grundsticksflachen ohne weitere
Festsetzungen sind anzusaen oder mit heimischen Strauchern und Hecken,
Laubbaumen und Stauden It. Artenliste zu bepflanzen.

Ein Anteil von Ziergehdlzen bis 50 % ist zulassig. Die Flachen sind
gartnerisch und je nach Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. "Schottergarten” sind nicht zulassig.

11.6 Artenliste: (s. Geholzliste Gehélzverwendung im Landkreis
Amberg-Sulzbach, LRA Amberg-Sulzbach)

GroBbaume (Baume 1. Ordnung):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde

Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia platyphylos Sommer-Linde
Querus robur Stiel-Eiche Ulmus glabra Bergulme

MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Holzbirne
Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia Eberesche

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat Hochstamm,
3xv, m.B,. 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch
Obstbdaume, alte bewdahrte Sorten als Hochstamm zuldssig, Stammumfang
hier mind. 10-12 cm

Straucher:

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna,
Euonymus europaeus, Lonicera xylosteum, Prunus spinosa, Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix caprea, Sambucus nigra,
Sambucus rasemosa

Straucher sind mindestens in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Hbhe zu pflanzen.

11.7 Ausdricklich nicht gepflanzt werden durfen:

Hange-, Trauer- und Pyramidenformen, nicht standortgerechte
Nadelgehdlze wie Fichten, Tannen, Thujen und Scheinzypressen,
Buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder weiBlaubig)

11.8 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen
haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind
spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme folgenden Pflanz- und
Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch
eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

11.9 Oberboden: Der belebte Oberboden ist 2zu schonen, bei
BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren. Zum
Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitungen zum
sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmaterials geben, empfohlen (siehe LfU-Merkblatt "Umgang mit
humusreichem und organischem Bodenmaterial")

12. Oberflachenwasser

13. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,

12.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist madglichst
breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern (Verweis auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung).

12.2 Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder
Schneeschmelze auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden
Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§37 WHG).

12.3 Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Es muss
mit Hang-/Schichtwasser gerechnet werden. Es wird deshalb empfohlen,
Keller oder vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht auszuflihren. Das

bedeutet  auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und
Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein muissen.
12.4 Die Entwasserung des StraBengrundstliickes darf durch das

Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Oberflachen- und sonstige
Abwasser durfen der BundesstraBe bzw. deren Entwasserungseinrichtungen
nicht zugeleitet werden.

den Hochwasserschutz,

Regelung des Wasserabflusses

o—

Flachen fir die Rickhaltung von Oberflachenwasser

Ausgestaltung und Dimensionierung entsprechend Erfordernis im Rahmen
der ErschlieBungsplanung. Gegebenenfalls ist es notwendig, grdBere
Flachenanteile fur die Rlckhaltung vorzusehen, die Signatur stellt keine
quanitative Darstellung dar.

14. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

15.

14.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn Uber die
ErschlieBungsmalBnahmen informiert um eine koordinierte
Leitungsverlegung zu ermdéglichen.

14.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmadglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

14.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
sind Plane flir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem
Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt

insbesondere fuir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Aufforstungen.
Emissions-/Immissionsschutz, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

AN
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15.1 Der Bauleitplanung liegt eine schalltechnische Untersuchung der
Ingenieurbldro Kottermair GmbH mit Stand vom 22.08.2023 bei. Diese ist
Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung.

Entsprechend den Ergebnissen der Untersuchung kénnen schadliche
Immissionen im Untersuchungsbereich ausgeschlossen werden, sofern
Folgendes beachtet wird:

15.2 Zur Minderung der Verkehrslarmimmissionen aus der am Plangebiet in
Nord-Sud-Richtung vorbeifihrenden B 85, die die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV uberschreiten, wird eine aktive SchallschutzmaBnahme in
lickenlosem Anschluss, als Verlangerung des bestehenden Walles nach
Norden, zum Regenrickhaltebecken nach Osten abknickend mit einer Hohe
von bis zu 4,5 Meter Uber Gelande errichtet.

15.3 Schutzbedlrftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdaume sowie
Kinderzimmer, Wohnklichen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 ("Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen") in Gebduden, flr deren
AuBenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen gemaB Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdglichst
so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuBenfassaden bellftet werden, an
denen die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005:2023-07
eingehalten sind (Grundrissorientierung).

15.4 Soweit eine Grundrissorientierung nicht flir alle schutzbedirftigen
Raume maoglich ist, ist passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen.
Dabei missen alle AuBenfassaden des Gebaudes ein gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmm-MaB R “w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01
aufweisen, das sich flr die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der
mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im
geschlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvolumenstréme
eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumllftung). Alternativ ist auch der
Einbau anderer SchallschutzmaBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften
Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkone,
Laubengange, Schiebeladen etc.) zuldssig.

15.5 Im Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die
Gebdude (alle Fassadenseiten) zu flhren, fir die das Planzeichen
festgesetzt wurde. Fir die Ubrigen Gebaude sind die in der DIN
4109-1:2018-01 genannte Anforderungen eigenverantwortlich umzusetzen.

15.6 Die malBgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich aus Anlage 4 der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbliro Kottermair GmbH,
Auftragsnummer 8444.1/2023-AS, vom 22.08.2023, die der Begriindung
des Bebauungsplans beigefligt ist, wobei die konkreten maBgeblichen
AuBenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Hbhe des
geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.

15.7 Zur Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen sind nur
Leuchtmittel mit warmweiBen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700
bis max. 3000 Kelvin zulassig.

16. Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

17. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen des und

Grunordnungsplans

Geltungsbereichs Bebauungs-

Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

Schalltechnische Untersuchung
Ingenieurblro Kottermair GmbH
51 Seiten, 15.05.2023

Obstsortenempfehlungsliste fir den Landkreis Amberg-Sulzbach
Landratsamt Amberg-Sulzbach, Gartenbau

1 Seite

C) Hinweise/nachrichtliche Ubernahme

bestehende Grundstlicksgrenzen

|

bestehende Gebaude mit Hausnummer

)

49 bestehende Flurstiicksnummer

Grundstlicksgrenze vorgeschlagen

2_5,75 m2 Parzellennummer mit ca. ParzellengréBe

20-40m: Zustimmung flr bauliche Nutzung erforderlich, §9 FStrG

20m ab Fahrbahnrand: Anbauverbot entlang BundesstraBe, §9 FStrG

In direkter Umgebung wird weiterhin intensive Landwirtschaft betrieben. Auch bei
der Bewirtschaftung der landwirtschaftlih genutzten Flachen nach der guten

landwirtschaftlichen Praxis konnen Immissionen entstehen.

Diese sind vom

jeweiligen Besitzer, Bewohner, Pachter, Mieter der Liegenschaften hinzunehmen,
ohne dass daraus Anspriche erhoben werden kénnen.

1.

7.

. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen.
Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstblich bekannt gemacht.

gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die

Der

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in

der Fassung vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan

in der Fassung vom hat in der Zeit vom

stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan in der
Gemeinderat am gebilligten Fassung vom

bis

vom

wurden die

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

DiS tiiiiiii

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Gemeinderat am gebilligten Fassung vom
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
offentlich ausgelegt.

beteiligt.

in der

bis

Die Gemeinde Edelsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

vom

wurde mit der

den

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

1VZ0] 2 1 I als Satzung beschlossen.

Blrgermeister Hans-JUrgen Strehl

Ausgefertigt

Edelsfeld, den .........ccovvviiiiiiinnnnn

1.

Blrgermeister Hans-JUrgen Strehl

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde am

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der

Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Edelsfeld, den .......covvvvviiiiinnnnn.

1.

Blrgermeister Hans-Jirgen Strehl

Flr die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

[
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Turnleite

Verortung Geltungsbereich, maBstabslos

Galgenberg

Oherndor

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Nordwestlicher Ortsrand

Gemeinde Edelsfeld

HirschbachstraBBe 8, 92265 Edelsfeld
Landkreis Amberg-Sulzbach
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