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2. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)
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ca. 685 m?

Struktur wird voraussichtlich entfernt

Flurstiicksnummer

Grundstlicksgrenze Bestand

Parzellengrenze Vorschlag

Gebaude Bestand

Gebaude geplant (Lage beispielh

aft)

Parzellennummer und ca. GrundstlicksgroBe

Boschungen, Graben usw. (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahme:

Biotope der Amtlichen Biotopkartierung

Nachrichtliche Ubernahme: Anbauverbotszone AS 9

Nachrichtliche Ubernahme: Sichtdreiecke

zu 1. Verbindliche Festsetzungen

zu Textliche Festsetzungen

1.5.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt in allen Bereichen maximal II (zwei).
Grundlage ist die Begriffsbestimmung® in Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 04. August 1997.

1.5.3 Anzahl der Wohneinheiten

Die maximale Anzahl an Wohnungen betragt fir alle Parzellen im Bereich ,A":
max. 2 Wohnungen bei Einzelhdausern,
bei Doppelhdusern max. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte.

Zulassig ist fur die Betriebsleiterwohnung im Bereich ,B"
maximal ein Gebaude mit bis zu zwei Wohnungen.

1.5.4 Bautypen fiir Wohngebaude

Zulassig sind fur Wohngebdude folgende Bautypen:
E Erdgeschoss

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss

E+1 Erdgeschoss und ein weiteres Vollgeschoss.

Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: , Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig aber der
natirlichen oder festgelegten Geldndeoberfliche liegen und lUber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die
natlirliche oder festgelegte Gelandeoberfldche.” Anmerkung: eine Mindesthohe ist definiert, eine Maximalhohe wird nicht vorgegeben.

1.5.5 H6he baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Wandhohe ist das an der Traufseite senkrecht gemessene Maf3 von der Geldnde-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO).

Die maximale Hohe / Firsthohe von baulichen Anlagen ist das senkrecht
gemessene MaB von der Gelédndeoberflache bis zum Dachfirst (oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bei Flach- und Pultdach).

Es gilt jeweils die natlrliche Gelandeoberflache als Bezugspunkt (an der unginstigsten
Stelle gemessen - in der Regel talseitig).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen fiir technisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. fiir Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten fir
Aufzlge) um bis zu 1,0 Meter ist zugelassen.

Maximale Hohen und Wandhdhe von Hauptgebdauden, Neben-
gebduden, Garagen und Nebenanlagen

Die Wandhohe von Hauptgebauden, von Nebengebduden, Garagen und Nebenanlagen
darf an der Traufseite den unten festgesetzten Wert nicht (iberschreiten.

Die maximale Héhe / Firsthohe von baulichen Anlagen darf den unten fest-
gesetzten Wert nicht Uberschreiten.

Festgesetzt wird als maximal zuléssige Wandhdhe

an der Traufseite

maximal zuléssige Héhe
baulicher Anlagen (meist
Firsthohe)

im Bereich , A" - Zulassig sind bei

Allgemeines Wohngebiet  Bautyp E max. 5,50 m,

(WA) Bautyp E+D max. 5,00 m,
Bautyp E+1 max. 6,50 m.

nicht festgesetzt

im Bereich ,B" - 8,00 m 12,00 m
Mischgebiet (MI)
im Bereich ,C" - 10,00 m 12,00 m

Gewerbegebiet (GE)

1.6 Nebenanlagen und Garagen von Wohngebauden

Die Wandhohe an der Traufseite, gemessen gemaB Art. 6, Abs. 4, S. 2 und 3 BayBO,
darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m betragen. Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6,
Abs. 7 Nr. 1 BayBO zugelassen.

Die Dachform und -neigung ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufihren.
Zusatzlich sind Pultdacher bis max. 5° Dachneigung und Flachdacher (auch begriint)
unabhangig von der Form des Hauptgebaudedaches zulassig.

Stellplatze: siehe bei 1.13.

zu Textliche Fessetzungen

1.7 Dachformen

In allen Bereichen gilt flir Wohngebaude:

E bei Ausfiihrung E (max. Wandhéhe 5,50 m)
sind nur versetzte Pultdiacher, Pultdacher, Satteldacher und Zeltdacher mit
einer Dachneigung von maximal 15° zuldssig (zulassige Bautypen).
Flachdacher und Flachdacher mit Begrlinung sind zuldssig.

E+D bei Ausfiihrung E+D (max. Wandhdhe 5,00 m)
sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig
(zuldssige Bautypen).

E+1 bei Ausfiihrung E+1 (max. Wandhdhe 6,50 m)
sind nur versetzte Pultdicher, Pultdacher, Satteldacher, Walmdacher und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von maximal 25° zulassig.
Flachdacher und Flachdacher mit Begriinung sind zuldssig.

Dachuberstéande an der Traufe sind bis maximal 0,60 m, am Ortgang bis maximal
0,30 m maoglich.

In den Bereichen ,,B™ und ,,C" (Misch- und Gewerbegebiet) gilt dartber hinaus:
Zusatzlich zu diesen Bautypen zulassig sind bei Gewerbebauten Flachdacher, versetzte
Pultdacher und Pultdacher, Satteldacher und Zeltdacher mit einer maximalen Dach-
neigung von 30°. Dachuberstdnde an der Traufe sind bis maximal 0,80 m, am Ortgang
bis maximal 0,50 m méglich.

1.8 Dachdeckung, Sonnenkollektoren/ Photovoltaik-
anlagen

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaikanlagen auf Gebaudedachern oder in
Fassaden integriert, sind zugelassen. Solaranlagen sind soweit méglich in die Dach-
flachen zu integrieren: eine Montage mit Aufstanderung auf der Dachhaut ist méglich,
eine separate Aufstdanderung schrag zur Dachflache ist nicht zulassig.

Dachbegriinung ist grundsatzlich zulassig. Flachdacher sind mdoglichst zu begriinen,
soweit keine Nutzung der Solarenergie vorgesehen ist.

Ansonsten gilt: Die Dachdeckung hat mit roten, braunen, grauen, anthrazitfarbenen
oder schwarzen Dachziegeln oder -steinen oder mit Metalldacheindeckungen in hand-
werklich solider, nicht grundwassergefahrdender Ausfihrung in diesen Farben zu
erfolgen. Andersfarbige oder glanzende Dachdeckungen sind nicht zulassig.

1.9 Dachaufbauten

Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. fir Schornsteine, Antennen,
Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) sind wie oben bei 1.5. beschrieben
zugelassen.

Sonstige Dachaufbauten (wie Dachgauben ...) sind nur auf Blirogebauden und Wohn-
gebauden zuldssig, nicht auf gewerblich genutzten Gebauden.

Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebdudeseite zuldssig, sofern sich
diese dem Hauptgebdude unterordnen, bis zu einer Lange von maximal 1/3 der be-
treffenden Dachlénge. Der First des Zwechgiebels muss mindestens 1,00 m unter dem
First des Hauptdaches enden.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen Frontflache
(Ansichtsflache) von 6,0 m2 zulassig, in den mittleren zwei Vierteln der Dachflache,
soweit die Abstande zu Abgrenzungen und Einbauten mindestens 1,00 m betragen. Aus
Brandschutzgriinden erforderliche groBere Abstdnde sind einzuhalten.

1.10 Hauptfirstrichtungen

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze ausgerichtet
sein.

1.11 Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen, als Verkleidungen (Trapezbleche, Holzver-
schalungen) oder als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuldssig.

Farbgebung: weiB oder klare Farben nach gestalterischem Konzept. Farbabstimmung
erforderlich.

Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen.

Darltber hinaus gilt Art. 8 BayBO.

1.12 Werbeanlagen

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit
Geschaften, oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. So genannte Nasen-
schilder dirfen ein FlachenmaB von 0,5 m2 und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

Dartber hinaus sind je gewerblicher Nutzeinheit zugelassen (Lage auch im Griinstreifen
maglich, soweit nicht Anbauverbotszone):

Ein freistehendes Einfahrtsschild, mit einer Gesamthéhe von maximal 2,00 m und einer
Gesamtflache von maximal 4,00 m=2.

Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zuldssig. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der
Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtungsanlage in weniger als 10 Minuten andert.
Leuchtende Werbeanlagen, die entlang der StraBe angebracht werden, sind mit der
Gemeinde abzustimmen. Bei den Gewerbeanlagen, die von der StraBe abgerlckt liegen
und dadurch kaum zu sehen sind, ist die Dimension von Werbeanlagen auf den 6értlichen
Besucher abzustellen (H6he, Fléche).

zu Textliche Fessetzungen

1.13 Stellplatze

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
(siehe 1.3.1).

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze, bei Doppelhdusern je Wohnung

2 Stellplatze (Uberdacht in Form von Carport oder Garage oder nicht Uberdacht auf ver-
sickerungsfahigem Oberflachenbelag) nachzuweisen. Die GréBe der Stellplatze bemisst
sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

Anzahl und Anordnung von Stellplatzen bei gewerblicher Nutzung: Die fiir den
Einzelbetrieb notwendige Anzahl an Stellpldtzen ist gemaB Richtzahlen fur den Stellplatz-
bedarf zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils auf dem eigenen Grundstlick nachzu-
weisen. Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist um einen Anteil an Besucherstellplatzen
zu erhéhen (mindestens zwei).

Stellplatze kénnen Uberdacht, in Form von Carport oder Garage, oder nicht Gberdacht mit
versickerungsfahigem Oberflachenbelag hergestellt werden. Die GréBe der Stellplatze
bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

1.14 Immissionsschutz / Beleuchtung

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind einzuhalten. Zusatzlich
erforderliche Nachweise sind durch den Bauantragsteller zu beauftragen.

Alle larmerzeugenden Anlagenteile sind dem derzeitigen Stand der Larmschutztechnik
entsprechend auszuflihren und sorgfaltig zu warten. Gerauschverursachende Verschlei3-
erscheinungen an den maschinellen Einrichtungen sind durch regelmaBige Wartungs-
arbeiten bzw. umgehende Ersatzreparaturen zu vermeiden bzw. zu beheben.

Siehe auch die Hinweise bei 4.1 und 4.3.

Fur die Beleuchtung von Platzen und Wegen sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel und Lampen zu verwenden. Merkmale: nach oben abgeschirmt / Ab-
strahlung nach unten, warm-weiBes Licht mit einem max. sehr geringen Anteil an
Wellenldngen unter 800 nm und einem niedrigen Blauanteil (< 2.700 Kelvin), maximal
1.000 Lumen.

1.15 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung.

1.16 Bodenschutz / Altlasten

Generell gilt: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-
verzliglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBod-
SchG). Der Aushub ist zum Beispiel in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzu-
lagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Grinordnung

1.17 Gestaltung des Gelandes

Das naturliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Geldnde soll in seinem natirlichen
Verlauf moéglichst nicht verandert werden. Aufschittungen, Terrassierungen oder
Abgrabungen sind - wenn diese sich in das natlirliche Gelande einfiigen - zulassig bis zu
einer Héhe von maximal 1,00 m, bezogen auf das natirliche Gelande.

Bei Aufschittungen mit Materialien und bei Abgrabungen sind die bodenschutzrechtlichen
und / oder abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten - siehe auch 1.15 Bodenschutz ....
Stutzmauern zur freien Landschaft sind unzulassig. Ausnahmen sind bis zu einer Hohe
von 1,50 m bei ausreichender Eingrinung (wenn eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ausgeschlossen ist) nach Abstimmung mit der Bauverwaltung der
Gemeinde Edelsfeld mdglich.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern und
wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden. Um Verdichtungen
vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen
befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden,
ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Boden-
druck) sind auszuwahlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von uber 3 Monaten sind die Oberboden- und
Unterbodenmieten, die flir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tief-
wurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (zur
Vermeidung von Qualitdtsverlust und zur Erosionsminderung). Bodenaushubmaterial soll
madglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden. Eine Verbringung und Ver-
wertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung
mit der planenden Kommune zuldssig. Verbleibender Bodenaushub ist auf den Grund-
stlicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfldche geplant
bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschranken.

Ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit minimalem Verkehrsaufkommen ist
anzustreben.

Anfallende Abfélle sind zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufiihren oder
ordnungsgemaB zu entsorgen. Bei der Abfallbewirtschaftung sind gemaB Abfallhierarchie
MaBnahmen in folgender Rangfolge umzusetzen: Abfallvermeidung vor Vorbereitung zur
Wiederverwendung vor Recycling vor sonstiger Verwertung (energetische Verwendung
und Verfiillung) vor Beseitigung.

zu Textliche Festsetzungen

1.18 Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stellplatze und vergleichbare Flachen sind nur im
auBerst notwendigen Umfang zu befestigen. Hierflir sind versickerungsfahige Beldage zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwischen-
raumen).

1.19 Einfriedungen, Sichtfelder

Als Einfriedung sind nicht blickdichte Einfriedungen aus Holz und / oder Metall,
einschlieBlich Maschendraht- und Stahlgitterzaunen zulassig. Zulassig sind auch
Bepflanzungen aus frei wachsenden Hecken. Die Hinterpflanzung von Einfriedungen ist
zulassig und erwinscht.

Die Hohe von Einfriedungen darf maximal 1,30 m, im Bereich von Sichtfeldern und
StraBBeneinmiindungen nicht mehr als 0,80 m betragen. Als Bezugshohe gilt neben der
Oberkante Einfriedung, die StraBBen- oder Gehsteigoberkante, ansonsten die Gelande-
oberkante.

Unter den Einfriedungen sind aus Artenschutzgriinden Sockel und Sockelmauern tber
einer Héhe von 0,02 m Uber Geldandeoberkante als tiergruppenschadigende Anlagen nicht
zulassig. Bodenplatten als Pflegeerleichterung unter Einfriedungen sind zuldssig. Der
Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den giiltigen Vorschriften
freizuhalten.

Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe tiber dem Fahrbahnbelag von
baulichen Anlagen, Einfriedungen, sichtbehinderndem Bewuchs und Lagerung von
Gegenstanden freizuhalten. Auch Fahrzeuge und Gerate dlirfen in den Sichtfeldern nicht
abgestellt werden.

1.20 Grunflachen und Bepflanzungen

Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf
Grunflachen durchzufthren:

e Bepflanzung mit Laubbdumen und Gehdlzgruppen zur Eingriinung.
e Pflanzung von Laubb&umen zur inneren Durchgriinung des Gewerbegebietes.

Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen sind mit Baumen 1. Ordnung ent-
sprechend der Auswabhlliste im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen. Die Mischung
mehrerer Arten ist moglich. In zusammenhéngenden Baumreihen ist die gleiche Art zu
verwenden, soweit nicht naturschutzfachliche / griinordnerische Griinde dagegen-
sprechen.

Flir die Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, naturraumtypische Arten
gemalB der Artenliste zu verwenden. StraBenbaume kénnen bei Erfordernis nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch aus standortgerechten Arten, die
dem Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden. Mindestpflanzqualitat siehe
Ziff. 1.21. Die Flachen sind gartnerisch und je nach Anlage méglichst naturnah und
extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro 200 m2 (iberbaute Flache sind 1 groBkroniger Laubbaum und 10 Straucher zu
pflanzen.

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenfléche ist mdglichst eine Fassadenbegriinung
zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstlitzung der Begriinung des
Gewerbegebietes anzubringen. Es kdnnen alle Arten von Kletterpflanzen verwendet
werden. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.

Die Umsetzung der Grinordnerischen Festsetzungen ist bis spatestens zwei Jahre nach
Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen fertig zu stellen.

1.21 Mindestpflanzqualitat

Baume sind mindestens in der Qualitat

'Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang' zu pflanzen.
StraBenbdaume sind mindestens in der GroBe

HSt., 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen.
Straucher sind mindestens in der Qualitat

verpflanzte Straucher, 2xv., 4 Triebe, 60/100 cm Hbéhe zu pflanzen.

zu Textliche Festsetzungen

1.22 Freiflachengestaltungsplan

Far unbebaute Grundsticksflachen der bebauten gewerblichen Grundstlicke ist ein Frei-
flachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Erforderlich sind im Rahmen der Baueingabeplanung Aussagen zur beabsichtigten
ErschlieBung, Stellplatzordnung, zu Lage und Umfang der begriinten Grundstulicksflachen,
zu Standorten, Arten und PflanzgréBen der vorgesehenen Gehdlze sowie zu Aufmaf und
Hohe evtl. beabsichtigter Aufschiittungen oder Abgrabungen.

1.23 Pflanzabstande, Schutzzonen
Die technischen Bestimmungen zum Schutz von Leitungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindest-
abstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen, sowie zu Erdkabeln einzu-
halten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete SchutzmaBnahmen auf
Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den Leitungstragern durchzufiuhren.

Auf das DVGW Regelwerk ,, Merkblatt GW 125" ,Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale" (02/2013) wird verwiesen.

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Bei den weiteren Baumpflanzungen an StrafB3en ist ein Mindestabstand von 1,00 m zur
Verkehrsflachenbegrenzung einzuhalten.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind die gesetzlichen
Abstandsregelungen einzuhalten.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den gilltigen Vorschriften
freizuhalten.

1.24 Pflege / Unterhalt

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen (intern und extern) wird detailliert im
Umweltbericht und im Planteil (unter anderem bei Ziff. 1.26) beschrieben.

1.25 Artenschutz / Artenlisten

Bei der ErschlieBung und anderen Eingriffen ist der Artenschutz (Brutzeit usw.) zu
berilicksichtigen.

Bei AusgleichsmaBnahmen sowie der Ortsrandeingriinung sind ausschlieBlich heimische,
standortgerechte Arten (siehe Arten der Artenlisten) und alte Obstbaumsorten laut Land-
kreis-Listen ebenfalls im Anhang zum Textteil zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen
keine anderen (standort- oder naturraumfremde) Arten verwendet werden. StraBen-
baume kénnen bei Erfordernis nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde auch
aus standortgerechten, nicht naturraumtypischen Arten, die dem Klimawandel besser an-
gepasst sind, gewahlt werden.

Pflanzschemata sind fachlich fundiert nach Absprache mit der Naturschutzbehérde zu
erstellen. Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert (20 %) nicht
Ubersteigen.

1.26 Eingriffs-Ausgleichsregelung

MaBnahmen + PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehérde zu erfolgen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichs-
flachen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen Landesamt fur
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hogn-Str. 12, 95030 Hof, gemeldet
werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un-
befristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde Edelsfeld
erforderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

zu Textliche Festsetzungen

Zuordnungsfestsetzung:

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die an anderer Stelle im Planteil
festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf den dort beschriebenen internen und
externen Flachen zugeordnet.

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben umzusetzen.
Dabei gilt in der freien Natur (externe Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvorbehalt
von § 40 BNatSchG fiir das Ausbringen gebietsfremder Arten (Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehdlze: ,5.2 Schwabische und Frankische Alb"; Saatgut: Vorkommens-
gebiet 5 ,Schwarzwald, Wlrttembergisch-Frankisches Hlgelland und Schwabisch-
Frankische Alb".). Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Aus-
schreibungsunterlagen anzukiindigen.

Als externe Ausgleichsflachen werden die am F_'_Ian ~Externe Ausgleichflachen" fest-
gesetzten Teilflachen aus dem gemeindlichen Okokonto zugeordnet.

Auf den internen privaten und &éffentlichen Griinflachen wird festgesetzt

(als Ausgleich fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe in das Landschafts-
bild - Umfang verbal argumentativ ermittelt, keine Anrechnung mit Wertpunkten, keine
Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche):

MaBnahmen-
flachen mit
Baumreihen:

Entwicklungsziel:

Baumreihen auf extensiv genutztem Blihstreifen / auf extensiv
genutztem, blitenreichem Grlinland zur Verbesserung des
Landschaftsbildes und zur Erhdhung der Lebensraumvielfalt.

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Baumen nach den Vorgaben oben
(unter anderem 1.25), einschlieBlich erforderlicher MaBnahmen wie
Pflocken, Anbinden, GieBen, Ausschneiden ...

Griinland unter den Baumen: nach Ausmagerung, z.B. durch
hdufige Mahd in den ersten Jahren:

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum
Beispiel durch das Ausbringen des Mahdguts artenreicher Wiesen
aus dem Naturraum), Herkunftsregion Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr,
nicht vor dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche
Dingung und chemischen Pflanzenschutz.

Hecken / Entwicklungsziel:
Ortsrandein- Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeholz
griinung: aus standortgerechten, heimischen Arten — mit einzelnen

Hochstamm-Obstbaumen (Wildsorten), mit Saum und erhéhtem
Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MafBnahmen und Pflege:

Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgehoélzhecken
und Strauchgruppen aus standortgerechten, heimischen Arten,
mit vorgelagertem Hochstaudensaum; Anreicherung mit Klein-
biotopen (Totholz, Lesesteinhaufen), Breite 6-10 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der
Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der
Léange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein bis zwei
Jahre.

Auf den internen Ausgleichsflachen flir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt wird festgesetzt:

(Festsetzung und Meldung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache,
Anrechnung mit Wertpunkten, sowie zusatzlich MaBnahmen flir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild)

Hecken / Entwicklungsziel:

Ortsrandein- Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgehdlz

griinung: aus standortgerechten, heimischen Arten - mit einzelnen
Hochstamm-0Obstbdumen (Wildsorten), mit Saum und erhdhtem
Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).
MaBnahmen und Pflege:
Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgehdlzhecken
und Strauchgruppen aus standortgerechten, heimischen Arten,
mit vorgelagertem Hochstaudensaum; Anreicherung mit Klein-
biotopen (Totholz, Lesesteinhaufen), Breite 6-10 m.
Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der
Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der
Lange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein bis zwei
Jahre.

Streuobst- Entwicklungsziel:

wiesen: Streuobstwiese auf artenreichem, extensiv genutztem Grinland.

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Obstbaumen der Listen im Anhang
nach den Vorgaben unter 1.23 und 1.24 (einschlieBlich
erforderlicher MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieBen,
Ausschneiden ...)

Mindestanzahl: 15 Stick, Mindestpflanzqualitat siehe 1.21
Griinland:

nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau starkzehrender
Feldfriichte ohne Diingung oder Abtrag des nahrstoffreichen
Oberbodens:

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum
Beispiel durch das Ausbringen artenreicher Wiesen aus dem Natur-
raum), Herkunftsregion Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr,
nicht vor dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche
Diingung und chemischen Pflanzenschutz.

Lageplan (unmaflstablich)

Kartengrundlage: BayernAtlas - https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Dez. 2021
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3. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung und Anderung des
Flachennutzungsplans (im Folgenden als Bebauungsplan bezeichnet) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhdérung flir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2021 hat in der Zeit vom 13.01.2022 bis
14.02.2022 stattgefunden.

3. Die friilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 07.12.2021 hat in der Zeit vom 13.01.2022 bis 14.02.2022
stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.03.2022 bis 25.04.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2022 wurde mit der
Begrindung gemalB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis 25.04.2022
offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Edelsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 11.05.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 11.05.2022 als Satzung beschlossen.

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Erster Burgermeister Hans-Jlrgen Strehl

7. Ausgefertigt

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Erster Burgermeister Hans-Jurgen Strehl|

8. Rechtskraft: Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung
wurde am gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des § 215
Abs. 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortslibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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" :‘: 1. Verbindliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
| o S Flachen flir Versorgungsanlagen, Flachen fir die Abfallentsorgung, Flachen fir die Ab-
:O} Abgrenzungen und raumlicher Geltungsbereich: siehe Festsetzungen durch Planzeichen wasserbeseitigung, Flachen fiir die Filhrung von Leitungen. TGthIChe Feslsetzungen AL TEXtIIChe Fes'setzungen
A t‘& 1456 am Planteil. . . . . o .
t‘:\ B/ @ Telekomunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu flihren. Anmerkung: Soweit nicht anders erwéhnt, gelten die Festsetzungen fiir alle Bereiche.
‘ P i i
§4W&o ) 1454 t:; MI o) GE 0 Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fir die 1.4 Bauverbotszone / Sichtdreiecke / Zufahrten
Y% iti H .
o — \ e — durch Plarzeichen Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 14 ... BauGB) 1.1 Artder baulichen Nutzu NEg (& 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Hinweis / nachrichtliche Ubernahme: Gemé&B Art.23 BayStrWG diirfen im Regelfall
o O 3 5 O 70 0o 10 25 50 100 m GFz GFZ Elektrizitat (Trafostation ...) bauliche Anlagen an der Freistrecke von KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15 m -
o . o O 6 1 2 O 8 2 O ‘ Im Bereich A" gilt: jeweils gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke - nicht errichtet werden. Diese
N Biotop-Nr. 6436-0110-002 ’ ’ ’ !
Feld thlz naturnah a y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Anbauverbotszonen wurden fiir den rdumlichen Geltungsbereich vom zusténdigen
-0 D e Fouomumaon J ' . ‘ . A Abfallentsorgung (hier: Milltonnenstellplatz / -sammelplatz) BauNVO festgesetzt. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsgewerbe ... Tiefbauamt am Landratsamt Amberg-Sulzbach reduziert auf 10 m. Der betreffende
14517 . D e ot Postsatmuren | o Fosemueen = Erlsuterungen zu den Nutzungs- bis Tankstellen) sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig. Abstand gilt auch fiir Hinweisschilder, Werbeanlagen oder hnliche Nutzungen.
o AT P ~ e lee- .
. N = (A) = (B) i (C) schablonen links: Im Bereich ,,B" gilt: Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber zwei neu zu errichtende Zufahrten zur
S =) e bl siehe Punkt 1.1 und folgende Erlduterung: Die Abfallbehélter sind fir die Abholung zu Sammelstellen an der KreisstraRRe ; ; ; : : ; ; ; ; ;
o X o i o o 1464 : WA 0 Ml o || GE 0 Festsetzungen g g Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. KreisstraBe AS 6. Weitere Zufahrten zur KreisstraBe sind nicht vorzusehen.
private Griinflache O o Q . leichsfléche A1, b e | _ N _ ‘ zu verbringen. Die genaue Lage und GroRe der Sammelpldtze wird im Zuge der . S Festsetzung: Im Bereich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder (Sichtdreiecke)
o it Ortsrandeingrlinung ' vais Griafia | S b o %o | *3 A/B/C: Bereiche ErschlieBungsplanung festgelegt m Berelch ,.C" gilt: fir die Anfahrsicht mit einer L 70 m und einer Tiefe von 3 Fahrbahnrand
g . é’éﬂéﬂﬁiﬁf”hame"em =] private Griinfléche réBe: ca. 2 0.35(0.70 || 0,6 |1,2 ‘ 0,8 2,0 WA / M1/ GE: Art der baulichen : Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ur‘ |(:\ nfahrsic n;l einer arjgr:e \_/.ct))n ¢ m unh im:rb |<|e e von ’ ml.vEm a Ir ahnran
i A I i I | I Nutzung festgesetzt. Wohnungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen ...) sind auch Z‘.N'sﬁ: en 0,80 m un 2{50 m Hohe Gber dem Fahrbahn e. ag von baulichen Anlagen,
= S x: 256 oy b Dol | | Ot g 0 WO Ea - siehe unten bei 1.1 Griinflichen ausnahmsweise nicht zul&ssig. Elnffledu?gen,_smhtber?lnderndem I?ewuchs dauerhaft frelz.L.JhaIten.. Auch Fahrz?uge und
£ o.. o g [t i N E o: Bauweise - siehe unten bei 1.2 Gerate dlrfen in den Sichtfeldern nicht abgestellt und es dlirfen keine Gegenstande
be210 260 =~ m? L F “\gep‘,ante ‘o ungsberei 0,35/ 0,6/ 0,8 GRZ - siehe bei 1.5 Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin ...) In allen Bereichen gilt: gelagert werden. Insbesondere bei der Pflanzung von Gehdlzen und deren spaterer Pflege
o Hd Wel Benbel‘g ' S @ Yleiz @ ® ca. 1.4 ha (c 3,700 hr etz . ' Vergnlugungsstéatten (wie Spielhallen, Diskotheken, Nachtlokale, Swinger-Clubs ...) sind sind die Sichtfelder zu beachten. Gegebenenfalls sind auch bestehende Gehdlze auf
o ; S— / R N o Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 0,70 /°%“1,2/%°2,0: - siehe GFZ h h : icht zuléssi , . , . . ,
% ~.@ " Telopg v 23 Al 5 BNV bei 1.5 _ o auch ausnahmsweise nicht zulassig. KreisstraBengrund in Absprache mit dem Kreisbauhof zurtickzuschneiden bzw. zu
— 2 i ¢ o LML 5 3 BauNvo) Private Grunflache Flachen fir Eingriinungen und naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen sind grundsétzlich entfernen.
@ f ~ 80, o . e = . zulassig.
0 26014 ST : . -~ @~ ca. 3:955 e ® } Y \ 1466 ‘ Siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.3. J Befestigte Mulltonnensammelplatze innerorts sind im Bereich der beiden Zufahrten
! ~ Eingriinung; ohngebaude geplan ® . eps \ . s .
2 o (ca. 1.080 m?) oS i }’éeh-g 2 -irﬁohnuntg . @ . % 1468 ) } _ einseitig oder beidseitig mdglich, auch in der Anbauverbotszone, bzw. auch auf der
o O ] 45027 o) 260/3 s Lage und Grae nichETectgesetzt / y Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen . o . .
o o B B w gl o O | 45/28 (ca. 810 m?) 58 i e o =5 1466 StraBenbegleitenden Grinflache der AS 6 (Flurnummer 385/1 im Besitz des
. . - Ed - 4 a8 Dy ooy it it gem g 1 750 m? B ,,\ 1467 o Verkehrsflschen - Geholzbestand / Baum, zu erhalten, wenn erforderlich Nachpflanzungen 1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Landkreises). Das Lichtraumprofil der KreisstraBe darf nicht beeintrachtigt werden.
R ca. 685 m T + 900 m? Eingrl . % =/ . R . . . .
e - TR AL A g 7 > private Grinfliche Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt (mit seitlichem Grenz- Hinwels: Die Sichtdrelecke werden ab der Endfassung als Planzeichen In den Plantell
i e Loge Und Grofe nicht festgesetzt o iy e mit Ortsragdeingrﬂnung Offentliche Verkehrsflache — Gehélzbestand / Baum, muss voraussichtlich entfernt werden. abstand). Es sind Einzelhduser, Doppelhauser und Reihenh&user zulassig. aufgenommen. Die genaue GréBe der Flachen fir die Abfallentsorgung (Mdlltonnen-
¢ o TR e® o o ge Lhafarbe cnyresfoechiz ca. 90 v (x) sammelplatze) kann erst im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt werden.
Bo° S %° § it o AR %
L, . s | 254 lLage #rMneren 5
e aPe® o { - S e .0 Festsetzung: Baugrenze @ Zur KreisstralBe AS 6 siehe auch die Festsetzungen & Ortsrandeingriinung*, mindestens dreireihig, mindestens 3,00m breit .. . .
Bgerey ) :% bei 1.4 (Bauverbotszone) s8( e 1.3 Uberbaubare Grundsticksflachen (s 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
: L C N 3 3} 1.5 Mald der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
. 51— LG Bg;?nrj;::eeéaz:;ZZhe N P Anzupflanzende Baume*: Von den in der Planzeichnung dargestellten 1.3.1 Baugrenzen und Abstandsflachen g (s )
= ' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung @ | Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden. . .
. & Private Verkehreflachie - hier: Zufahirt / Ausfahit Eine Bebauung der Grundstlicke ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch 1.5.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (s 17 Baunvo)
= N * ; . - siehe hierzu Festsetzungen ab 1.20 ¥ 5 ar di 5 i
R Die Lage der Flachen ist nicht festgesetzt. Die Ausfahrten zu 6ffentlichen *: Arten und Sorten siehe unten. J fur Nebengebaude und Nebenanlagen. Fir die Abstandsflachenregelung ist Art. 6 der Festgesetzt wird als maximal zuldssige maximal zuldssige
Hutzelhof Verkehrsflachen sind so herzustellen, dass diese als private Einfahrt ohne ) ; BayBO anzuwenden. Grundfliachenzahl GeschoBflichenzahl
. AS 6 - Ed = _ Vorfahrtsberechtigung erkennbar bleiben ¥ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= elsfeld = Schdnlind - g ﬁ Entwicklung von Natur und Landschaft Dies gilt flr alle Uberbaubaren Fléachen, wobei Baugrenzen in jedem Fall einzuhalten sind, im Bereich ,A" - Allgemeines GRZ 0,35 (Hochstzahl); GFzZ 0,70;
l o Erlduterung: " Eeclcet | . hut httiche Ausgleichsfliche: siche 1.26 auch wenn die Abstandsfléchenregelung nach der BayBO geringere Grenzabstédnde Wohngebiet (WA)
1S o Die Lage der Verkehrsflachen im Misch- und Gewerbegebiet soll nicht festgesetzt £aisetzung als naturschutzrechtiiche Ausglelchstiache: siehe L. ergeben wiurde.
o) I 1310 8 14832 = - werden, sondern den betriebswirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend im Bereich ,B" - Mischgebiet GRZ 0,60 (Hochstzahl); GFZ 1,20;
= spater festgelegt werden. Hinweis: Im Planteil dargestellte Gebaude, bestehende Nutzungen und Strukturen (MI)
. . . . . . . _ _ i )
- - 148502 I(_:?oscr?un%en, Best:r?dl-s.tg]lfe;ol;lfb... ka;tlerte Biotope) sind keine Festsetzungen sondern im Bereich ,C" - Gewerbe- GRZ 0,80 (Hochstzahl); GFZ 2,00.
: - inweise bzw. nachrichtliche Ubernahmen. gebiet (GE)
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Gemeinde Edelsfeld
BEBAUUNGSPLAN

mit integrierter Grinordnung

,Baugebiet WeiRenberg Ost I1“

(mit Erweiterung Hutzelhof)

Allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet und Gewerbegebiet
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(Kartengrundlage / Luftbild: Bay. Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung)

Endfassung vom 11. Mai 2022

Planteil redaktionelle Anderungen bis 11.05.2022
Der Planer:

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH
':I H Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6, 92224 Amberg
Tel.:09621/4860-0 Fax:09621/4860—-49

info@renner-consult.de - www.renner-consult.de Projekt-Nr. 03621-341

1,472 x 0,877




