Gemeinde Edelsfeld

BEBAUUNGSPLAN

mit integrierter Grinordnung

,Baugebiet Weillenberg Ost |

(mit Erweiterung Hutzelhof)

Ill

Allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet und Gewerbegebiet

|

=l

T

ggm.d

https:

Landwrischalt und Forsién. L tar O pherundg, Braithand und Ve

© Daten Bayerisches Staateni q. Bayerisches Landesamt i Urwelt, B

(Kartengrundlage / Luftbild: Bay. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung)

Endfassung vom 11. Mai 2022

Festsetzungen und Hinweise, Begriindung, Umweltbericht

redaktionelle Anderungen bis 04.05.2022
Der Planer:

n@H

MarienstraBBe 6, 92224 Amberg
Tel.: 09621 /4860—-0 Fax:09621/4860-49
info@renner-consult.de - www.renner-consult.de Projekt-Nr. 03621-341

RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH

Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan + GOP ,Baugebiet WeiRenberg Ost I - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 1



ENDFASSUNG VOM 11. MAI 2022

Abbildung 1: Lage des neuen Baugebietes im Luftbild - 3D-Ansicht (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand
Juli 2021).

Anmerkung: Fur den zu erweiternden Gewerbebetrieb wurde bereits 2014 der Be-
bauungsplan ,WeiBenberg-Ost" mit Erweiterungsflachen im Osten der Bestandsbebauung
aufgestellt. Ein Ausschnitt aus dieser Bauleitplanung ist auf Seite 37 (Abbildung 3) zu
finden.
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1. Verbindliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Abgrenzungen und raumlicher Geltungsbereich: siehe Festsetzungen durch Plan-
zeichen am Planteil.

A
WA | o

l6Fz

0.35 0.70

Dachneigung und weilere Festsetz

swhe texl Festsstr und DBbersichit

oo

5 C )
GE | o

GFE

0,8 20

LA Ch e . ng 0 we e | Rsteals
e Dol

und wesars

Festsetzungen durch Planzeichen

~ . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Erlduterungen zur Nutzungsschablone:
siehe Punkt 1.1 und folgende Festsetzungen
A/ B/ C: Bereiche

WA / MI / GE: Art der baulichen Nutzung
- siehe unten bei 1.1

0: Bauweise - siehe unten bei 1.2
0,35/0,6/0,8: GRZ - siehe bei 1.5
GF20,70 / ©F41,2 / ¢F22,0: - siehe GFZ bei 1.5

n\7 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Siehe hierzu die Festsetzungen bei 1.3.

Offentliche Verkehrsflache

Zur KreisstraBe AS 6 siehe auch die Festsetzungen bei 1.4
(Bauverbotszone)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

Private Verkehrsflache - hier: Zufahrt / Ausfahrt

Die Lage der Flachen ist nicht festgesetzt. Die Ausfahrten zu
offentlichen Verkehrsflachen sind so herzustellen, dass diese als
private Einfahrt ohne Vorfahrtsberechtigung erkennbar bleiben.

Erlduterung:
Die Lage der Verkehrsflachen im Misch- und Gewerbegebiet soll nicht
festgesetzt werden, sondern den betriebswirtschaftlichen Erfordernissen

entsprechend spater festgelegt werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen, Flachen flir die Abfallentsorgung, Flachen fir
die Abwasserbeseitigung, Flachen flur die Filhrung von Leitungen.
Telekomunikationsleitungen sind zum Schutz des Ortsbildes unterirdisch zu
fuhren.

Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und fir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 14 ... BauGB)

' Elektrizitat (Trafostation ...)

0 Abfallentsorgung (hier: Miulltonnenstellplatz / -sammelplatz)

Erlauterung: Die Abfallbehélter sind fir die Abholung zu Sammelstellen an der KreisstraRe
zu verbringen. Die genaue Lage und GrofRe der Sammelplatze wird im Zuge der

ErschlieBungsplanung festgelegt.

Grinflachen

Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin ...)

Private Grinflache
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

Anzupflanzende bzw. zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen

Gehodlzbestand / Baum, zu erhalten, wenn erforderlich Nach-
pflanzungen

Gehoélzbestand / Baum, muss voraussichtlich entfernt werden.

® Ortsrandeingrinung*, mindestens dreireihig, mindestens 3,00m
[ 1] @ b .
o0 reit

@ Anzupflanzende Baume*: Von den in der Planzeichnung dar-
@ gestellten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen werden.

*: Arten und Sorten siehe unten. - siehe hierzu Festsetzungen ab 1.20

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ﬁ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: siehe 1.26

Hinweis: Im Planteil dargestellte Gebaude, bestehende Nutzungen und
Strukturen (Béschungen, Bestandsgehdlze ... kartierte Biotope) sind keine
Festsetzungen sondern Hinweise bzw. nachrichtliche Ubernahmen.

Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Soweit nicht anders erwahnt, gelten die Festsetzungen flr alle
Bereiche.

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Bereich , A" gilt:
Die Art der baulichen Nutzung wird als Erfiillung der Wohnbediirfnisse
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO | 4., Bevélkerung (§ 1 Abs. 6

Begrundung:

festgesetzt. Nr. 2 BauGB). Beherbungs-
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

(Beherbergungsgewerbe ... bis Tankstellen)
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

gewerbe, ... Tankstellen usw.
sollen hier auf Grund des
dringenden Wohnbedarfs nicht
zugelassen werden.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

Im Bereich ,,B" gilt:
Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet
(MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich ,,C" gilt: Begriindung:

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbe- Betriebsleiterwohnungen sind
gebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. bereits im angrenzenden
Wohnungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Betriebs- Mischgebiet zugelassen.
leiterwohnungen ...) sind auch ausnahmsweise nicht

zulassig.

In allen Bereichen gilt:
Vergnlgungsstatten (wie Spielhallen, Diskotheken, Diese mit dem Gebietscharakter
Nachtlokale, Swinger-Clubs ...) sind auch ausnahms- | nicht vertraglichen Nutzungen
weise nicht zulassig. sollen hier verhindert werden.
Flachen fur Eingrinungen und naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen sind grundsatzlich zulassig.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Es wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt (mit seitlichem
Grenzabstand). Es sind Einzelhdauser, Doppelhduser und Reihenhduser zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.3.1 Baugrenzen und Abstandsflachen

Eine Bebauung der Grundstlicke ist nur innerhalb Diese Festsetzung entspricht der
der Baugrenzen zuladssig. Dies gilt auch flir Neben- des Bebauungsplans Misch-
gebdude und Nebenanlagen. Flr die Abstands- gebiet ,WeiRenberg-Ost” (End-
flachenregelung ist Art. 6 der BayBO anzuwenden. fassung vom 09.09.2014)

Dies gilt flr alle Giberbaubaren Flachen, wobei Baugrenzen in jedem Fall ein-
zuhalten sind, auch wenn die Abstandsflachenregelung nach der BayBO geringere
Grenzabstande ergeben wirde.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

1.4 Anbauverbotszone / Sichtdreiecke / Zufahrten

Hinweis / nachrichtliche Ubernahme: Gemé&B Art. 23 BayStrWG diirfen im Regel-
fall bauliche Anlagen an der Freistrecke von KreisstraBen in einer Entfernung bis
zu 15 m - jeweils gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahndecke - nicht er-
richtet werden. Diese Anbauverbotszonen wurden fir den rédumlichen Geltungs-
bereich vom zustdndigen Tiefbauamt am Landratsamt Amberg-Sulzbach
reduziert auf 10 m. Der betreffende Abstand gilt auch fiir Hinweisschilder,
Werbeanlagen oder dhnliche Nutzungen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (ber zwei neu zu errichtende Zufahrten
zur KreisstraBe AS 6. Weitere Zufahrten zur KreisstraBBe sind nicht vorzusehen.

Festsetzung: Im Bereich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtfelder (Sicht-
dreiecke) fur die Anfahrsicht mit einer Lange von 70 m und einer Tiefe von 3 m
vom Fahrbahnrand zwischen 0,80 m und 2,50 m Ho6he Gber dem Fahrbahnbelag
von baulichen Anlagen, Einfriedungen, sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft
freizuhalten. Auch Fahrzeuge und Gerate dirfen in den Sichtfeldern nicht ab-
gestellt und es dirfen keine Gegenstande gelagert werden. Insbesondere bei der
Pflanzung von Gehdélzen und deren spaterer Pflege sind die Sichtfelder zu be-
achten. Gegebenenfalls sind auch bestehende Gehdlze auf KreisstraBengrund in
Absprache mit dem Kreisbauhof zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Befestigte Milltonnensammelplatze innerorts sind im Bereich der beiden Zu-
fahrten einseitig oder beidseitig méglich, auch in der Anbauverbotszone, bzw.
auch auf der straBenbegleitenden Grinflache der AS 6 (Flurnummer 385/1 im
Besitz des Landkreises). Die Sichtdreiecke missen freigehalten werden. Das
Lichtraumprofil der KreisstraBe darf nicht beeintrachtigt werden.

Hinweis: Die Sichtdreiecke werden ab der Endfassung als Planzeichen in den
Planteil aufgenommen. Die genaue GréBe und Lage der Fldachen fiir die Abfall-
entsorgung (Mulltonnensammelplatze) kénnen erst im Zuge der ErschlieBungs-
planung festgelegt werden.

1.5 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.5.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 17 BauNvO)

Festgesetzt wird als maximal zuldssige maximal zuldssige
Grundflachenzahl GeschofBflachenzahl

im Bereich ,A" - All- GRZ 0,35 (Hochstzahl); GFz 0,70;

gemeines Wohngebiet (WA)

im Bereich ,B" - Misch- GRZ 0,60 (Hochstzahl); GFZ 1,20;

gebiet (MI)

im Bereich ,C" - Gewerbe- GRZ 0,80 (Hoéchstzahl); GFZ 2,00.
gebiet (GE)
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

1.5.2 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse Auch in den Bebauungsplanen Mischgebiet
betragt in allen Bereichen maximal II »WeiRenberg-Ost” (Endfassung vom

(zwei). 09.09.2014) und ,Westlicher Ortsrand, BA I1“ in
Grundlage ist die Begriffsbestimmung? in | Edelsfeld sind maximal zwei Vollgeschosse
Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der zul3ssig.

Bekanntmachung vom 04. August 1997. | Zusétzlich soll an den Hang angepasste
Bebauung zuldssig sein.

1.5.3 Anzahl der Wohneinheiten

Die maximale Anzahl an Wohnungen je Diese Festsetzung ist aus der des

Wohngebaude betragt Bebauungsplans ,Westlicher Ortsrand, BA 11“

far alle Parzellen im Bereich ,A": in Edelsfeld entwickelt.

max. 2 Wohnungen bei Einzelhdausern, Im Bereich ,B“ ist die maximale Anzahl der

bei Doppelhdusern max. 2 Wohnungen Wohnungen je Wohngeb&ude nur fiir das

je Doppelhaushalfte. Betriebsleitergebiude festgesetzt.

Zulassig ist flr die Betriebsleiter- In allen Bereichen ist die maximale Anzahl der

wohnung im Bereich ,B" maximal ein Geb&ude nicht festgesetzt, mit Ausnahme der

Gebaude mit bis zu zwei Wohnungen. Betriebsleitergebidude im Bereich ,B“ — Hier
soll keine Erweiterung des angrenzenden
Wohngebietes moglich sein.

1.5.4 Bautypen fir Wohngebaude

Zulassig sind fur Wohngebaude folgende Bautypen: | Diese Festsetzung entspricht

E Erdgeschoss sinngemal’ der des Bebauungs-
plans ,Westlicher Ortsrand,

BA I1” in Edelsfeld.

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss
E+1 Erdgeschoss und ein weiteres Vollgeschoss.

1.5.5 Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Wandhohe ist das an der Traufseite senkrecht gemessene MaB3 von der
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO).

[

Art. 2 (5) BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997: ,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstéindig tber der
nattrlichen oder festgelegten Geldndeoberfldche liegen und iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von mindestens
2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die
natirliche oder festgelegte Geldndeoberflidche.” Anmerkung: eine Mindesthohe ist definiert, eine Maximalhohe wird nicht vorgegeben.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

Die maximale Hohe / Firsthohe von baulichen Anlagen ist das senkrecht
gemessene MaB von der Gelandeoberflache bis zum Dachfirst (oder bis zum
oberen Abschluss der Wand bei Flach- und Pultdach).

Es gilt jeweils die natlrliche Gelandeoberflache als Bezugspunkt (an der un-
gunstigsten Stelle gemessen - in der Regel talseitig).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhéhen fiir technisch erforder-
liche, untergeordnete Bauteile (z.B. flr Schornsteine, Antennen, Masten,
technische Aufbauten flr Aufzlige) um bis zu 1,0 Meter ist zugelassen.

Maximale H6hen und Wandhéhe von Hauptgebauden, Neben-
gebduden, Garagen und Nebenanlagen

Die Wandhoéhe von Haupt- Begriindung:

gebdauden, von Nebengebaduden,
Garagen und Nebenanlagen darf
an der Traufseite den unten fest-

gesetzten Wert nicht tber-
schreiten. Wird wie friiher {iblich auf die Festlegung von max.

Festsetzungen zu Abstdnden, maximalen Hohen usw.
dienen in erster Linie der Vermeidung nachbar-
schaftlicher Konflikte und dem Schutz des Landschafts-
und Ortsbildes.

Hohe / Firsthohe von baulichen Anlagen wie bei den
Die maximale Hohe / Firsthohe | bisherigen Bebauungsplanen verzichtet, so kénnen
von baulichen Anlagen darf den | abhangig von der GRZ, der maximalen Dachneigung,

unten festgesetzten Wert nicht Wandhohe und Zahl der Vollgeschosse bei groRen
Uberschreiten. Grundstiicken sehr hohe Gebdude oder Gebaudeteile
gebaut werden.

Festgesetzt wird als maximal zulassige maximal zuldssige Hohe
Wandhohe an der baulicher Anlagen
Traufseite (meist Firsthéhe)

im Bereich , A" - Zulassig sind bei

Allgemeines Bautyp E max. 5,50 m, nicht festgesetzt

Wohngebiet (WA) Bautyp E+D max. 5,00 m,

Bautyp E+1 max. 6,50 m.

im Bereich ,B" - 8,00 m 12,00 m
Mischgebiet (MI)

im Bereich ,C" - 10,00 m 12,00 m
Gewerbegebiet (GE)
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, SONSTIGE PLANZEICHEN

1.6 Nebenanlagen und Garagen von Wohngebauden

Die Wandhoéhe an der Traufseite, gemessen gemaB Art. 6,
Abs. 4, S. 2 und 3 BayBO, darf im Mittel nicht mehr als 3,00 m
betragen. Grundsatzlich sind Garagen nach Art. 6, Abs. 7 Nr. 1
BayBO zugelassen.

Die Dachform und -neigung ist entsprechend dem Haupt-
gebaude auszuflihren. Zusatzlich sind Pultdécher bis max. 5°
Dachneigung und Flachdacher (auch begriint) unabhangig von
der Form des Hauptgebaudedaches zuladssig.

Stellplatze: siehe bei 1.13.

1.7 Dachformen

In allen Bereichen gilt fir Wohngebaude:

E bei Ausfihrung E (max. Wandhéhe 5,50 m)
sind nur versetzte Pultdacher, Pultdacher,
Sattelddcher und Zeltdacher mit einer Dachneigung
von maximal 15° zuldssig (zulassige Bautypen).
Flachdacher und Flachdacher mit Begriinung sind zulassig.

E+D bei Ausflihrung E+D (max. Wandhéhe 5,00 m)
sind nur Sattelddacher mit einer Dachneigung von 25°
bis 45° zulassig (zulassige Bautypen).

E+1 bei Ausfihrung E+1 (max. Wandhdhe 6,50 m)
sind nur versetzte Pultdacher, Pultdacher,
Satteldacher, Walmdacher und Zeltddacher mit einer
Dachneigung von maximal 25° zulassig.
Flachdacher und Flachdacher mit Begrinung sind zuldssig.

Dachiberstande an der Traufe sind bis maximal 0,60 m, am
Ortgang bis maximal 0,30 m maoglich.

Diese Fest-
setzung ent-
spricht der des
Bebauungsplans
, Westlicher
Ortsrand, BA II”
in Edelsfeld.

Diese Fest-
setzung
entspricht der
des Bebauungs-
plans
,Westlicher
Ortsrand, BA II”
in Edelsfeld.

In den Bereichen ,,B™ und ,,C" (Misch- und Gewerbegebiet) gilt darliber hinaus:

Zusatzlich zu diesen Bautypen zuldssig sind bei Diese Festsetzung entspricht
Gewerbebauten Flachdacher, versetzte Pultdacher und | i. W. der des Bebauungsplans
Pultdacher, Satteldacher und Zeltdacher mit einer Mischgebiet ,WeiBenberg-

maximalen Dachneigung von 30°. Dachilberstdnde an | Ost” (Endfassung vom

der Traufe sind bis maximal 0,80 m, am Ortgang bis 09.09.2014).

maximal 0,50 m mdglich.
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1.8 Dachdeckung, Sonnenkollektoren/ Photovoltaik-

anlagen

Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaik-
anlagen auf Gebdaudedachern oder in Fassaden
integriert, sind zugelassen. Solaranlagen sind soweit
madglich in die Dachflachen zu integrieren: eine
Montage mit Aufstanderung auf der Dachhaut ist
madglich, eine separate Aufstanderung schrag zur
Dachflache ist nicht zulassig.

Dachbegrinung ist grundsatzlich zuldssig.
Flachdacher sind mdglichst zu begriinen, soweit keine
Nutzung der Solarenergie vorgesehen ist.

Ansonsten gilt: Die Dachdeckung hat mit roten,
braunen, grauen, anthrazitfarbenen oder schwarzen
Dachziegeln oder —-steinen oder mit Metalldachein-
deckungen in handwerklich solider, nicht grund-
wassergefahrdender Ausflihrung in diesen Farben zu
erfolgen. Andersfarbige oder glanzende Dach-
deckungen sind nicht zulassig.

1.9 Dachaufbauten

Technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. fur Schornsteine, Antennen, Masten, technische
Aufbauten flr Aufziige) sind wie oben bei 1.5.5
beschrieben zugelassen.

Sonstige Dachaufbauten (wie Dachgauben ...) sind
nur auf Birogebdauden und Wohngebauden zuldssig,
nicht auf gewerblich genutzten Gebauden.

Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der
Gebdaudeseite zuldssig, sofern sich diese dem Haupt-
gebdaude unterordnen, bis zu einer Lange von
maximal 1/3 der betreffenden Dachlange. Der First
des Zwechgiebels muss mindestens 1,00 m unter
dem First des Hauptdaches enden.

Dachgauben sind als Satteldach- oder Schlepp-
gauben mit einer maximalen Frontflache (Ansichts-
flache) von 6,0 m2 zuldssig, in den mittleren zwei
Vierteln der Dachflache, soweit die Abstande zu Ab-
grenzungen und Einbauten mindestens 1,00 m be-
tragen. Aus Brandschutzgrinden erforderliche
groBere Abstande sind einzuhalten.
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1.10 Hauptfirstrichtungen

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zu mindestens einer Parzellengrenze
ausgerichtet sein.

1.11 Fassadengestaltung, Putzart und —farbe

AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen, als Verkleidungen (Trapezbleche,
Holzverschalungen) oder als Fertigteilelemente (kein Waschbeton) zuldssig.
Farbgebung: weiB3 oder klare Farben nach gestalterischem Konzept.
Farbabstimmung erforderlich.

Toranlagen sind nach Dimension und Material gestalterisch einzupassen.
Dariber hinaus gilt Art. 8 BayBO.

1.12 Werbeanlagen

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldassig an Gebauden
mit Geschaften, oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. So
genannte Nasenschilder dirfen ein FlachenmalB von 0,5 m2 und eine Ausladung
von 0,60 m nicht GUberschreiten.

DarlUber hinaus sind je gewerblicher Nutzeinheit zugelassen (Lage auch im
Grinstreifen moglich, soweit nicht Anbauverbotszone):

Ein freistehendes Einfahrtsschild, mit einer Gesamthéhe von maximal 2,00 m
und einer Gesamtflache von maximal 4,00 m?2,

Wechsellicht und grelle Farben sind nicht zulassig. Wechsellicht liegt vor, wenn
sich der Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtungsanlage in weniger als 10
Minuten andert. Leuchtende Werbeanlagen, die entlang der StraBe angebracht
werden, sind mit der Gemeinde abzustimmen. Bei den Gewerbeanlagen, die von
der StraBe abgerickt liegen und dadurch kaum zu sehen sind, ist die Dimension
von Werbeanlagen auf den értlichen Besucher abzustellen (H6he, Flache).

1.13 Stellplatze

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
(siehe 1.3.1).

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze, bei Doppelhdausern je Wohnung

2 Stellplatze (Uberdacht in Form von Carport oder Garage oder nicht Uberdacht
auf versickerungsfahigem Oberflachenbelag) nachzuweisen. Die GréBe der Stell-
platze bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.
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Anzahl und Anordnung von Stellplatzen bei gewerblicher Nutzung: Die flir den
Einzelbetrieb notwendige Anzahl an Stellplatzen ist gemaB Richtzahlen flr den
Stellplatzbedarf zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils auf dem eigenen Grund-
stiick nachzuweisen. Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist um einen Anteil an
Besucherstellplatzen zu erhdhen (mindestens zwei).

Stellplatze kénnen Uberdacht, in Form von Carport oder Garage, oder nicht
Uberdacht mit versickerungsfahigem Oberflachenbelag hergestellt werden. Die
GréBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1 GaStellV.

1.14 Immissionsschutz / Beleuchtung

Die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes, sowie die Immissionsschutz-
werte gemaB TA Larm sind einzuhalten. Zusatzlich erforderliche Nachweise sind
durch den Bauantragsteller zu beauftragen.

Alle larmerzeugenden Anlagenteile sind dem derzeitigen Stand der Larmschutz-
technik entsprechend auszufiihren und sorgfaltig zu warten.
Gerauschverursachende VerschleiBerscheinungen an den maschinellen Ein-
richtungen sind durch regelmaBige Wartungsarbeiten bzw. umgehende Ersatz-
reparaturen zu vermeiden bzw. zu beheben.

Siehe auch die Hinweise bei 4.1 und 4.3.

Flr die Beleuchtung von Platzen und Wegen sind aus- | Begriindung:

schlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel und Die Festsetzungen zur Be-
Lampen zu verwenden. Merkmale: nach oben leuchtung dienen dem Natur-
abgeschirmt / Abstrahlung nach unten, warm-weiBes | und Artenschutz; die Fest-
Licht mit einem max. sehr geringen Anteil an Wellen- | setzungen zum Larmschutz
langen unter 800 nm und einem niedrigen Blauanteil | dienen unter anderem dem
(< 2.700 Kelvin), maximal 1.000 Lumen. Schutz der Anwohner.

1.15 Allgemeine verbindliche Festsetzungen

Ansonsten gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils glltigen Fassung.

1.16 Bodenschutz / Altlasten

Generell gilt: Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist zum Beispiel in dichten Con-
tainern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.
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Grunordnung

1.17 Gestaltung des Gelandes

Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande soll in seinem
natdrlichen Verlauf moéglichst nicht verandert werden. Aufschittungen,
Terrassierungen oder Abgrabungen sind - wenn diese sich in das natirliche
Gelande einfligen - zuldssig bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m, bezogen auf
das natirliche Gelande.

Bei Aufschittungen mit Materialien und bei Abgrabungen sind die bodenschutz-
rechtlichen und / oder abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten - siehe auch 1.15
Bodenschutz ....

Stltzmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig. Ausnahmen sind bis zu einer
Hbéhe von 1,50 m bei ausreichender Eingriinung (wenn eine Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen ist) nach Abstimmung mit der Bau-
verwaltung der Gemeinde Edelsfeld méglich.

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen
der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten
zwischen zu lagern und wieder seiner Nutzung zuzufihren. Auch sonstige Be-
eintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverun-
reinigungen, sind zu vermeiden. Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Ge-
lande nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden.
Das Befahren bei ungtinstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden, ansonsten
sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Boden-
druck) sind auszuwahlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von uber 3 Monaten sind die Ober-
boden- und Unterbodenmieten, die flir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach
Ausbau mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu
begriinen (zur Vermeidung von Qualitatsverlust und zur Erosionsminderung).
Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt
werden. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBBerhalb des Er-
schlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zu-
lassig. Verbleibender Bodenaushub ist auf den Grundstlcken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprédgung der Ober-
flache geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf
das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit minimalem Verkehrsaufkommen
ist anzustreben.

Anfallende Abfélle sind zu sammeln und der Wiederverwertung zuzufliihren oder
ordnungsgemal zu entsorgen. Bei der Abfallbewirtschaftung sind gemaB Abfall-
hierarchie MaBnahmen in folgender Rangfolge umzusetzen: Abfallvermeidung vor
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Vorbereitung zur Wiederverwendung vor Recycling vor sonstiger Verwertung
(energetische Verwendung und Verfillung) vor Beseitigung.

1.18 Versiegelung

FuBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stellplatze und vergleichbare Flachen
sind nur im auBerst notwendigen Umfang zu befestigen. Hierfur sind ver-
sickerungsfahige Belage zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und
Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken, Schotterrasen
oder Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen).

1.19 Einfriedungen, Sichtfelder

Als Einfriedung sind nicht blickdichte Einfriedungen aus Holz und / oder Metall,
einschlieBlich Maschendraht- und Stahlgitterzaunen zuldssig. Zulassig sind auch
Bepflanzungen aus frei wachsenden Hecken. Die Hinterpflanzung von Ein-
friedungen ist zuldssig und erwlinscht.

Die H6he von Einfriedungen darf maximal 1,30 m, im Bereich von Sichtfeldern
und StraBeneinmindungen nicht mehr als 0,80 m betragen. Als Bezugshéhe gilt
neben der Oberkante Einfriedung, die StraBen- oder Gehsteigoberkante, an-
sonsten die Gelandeoberkante.

Unter den Einfriedungen sind aus Artenschutzgriinden Sockel und Sockelmauern
Uber einer Hohe von 0,02 m Uber Gelandeoberkante als tiergruppenschadigende
Anlagen nicht zuldssig. Bodenplatten als Pflegeerleichterung unter Einfriedungen
sind zulassig. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den glltigen Vor-
schriften freizuhalten.

Sichtfelder (Lage siehe Planzeichen) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Uber
dem Fahrbahnbelag von baulichen Anlagen, Einfriedungen, sichtbehinderndem
Bewuchs und Lagerung von Gegenstanden freizuhalten. Auch Fahrzeuge und
Gerate dirfen in den Sichtfeldern nicht abgestellt werden.

1.20 Grunflachen und Bepflanzungen
Folgende Bepflanzungen sind nach den Darstellungen des Bebauungsplanes auf
Grunflachen durchzufihren:

Bepflanzung mit Laubbdaumen und Gehdlzgruppen zur Eingriinung.

Pflanzung von Laubbaumen zur inneren Durchgriinung des
Gewerbegebietes.

Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen sind mit Baumen 1. Ordnung
entsprechend der Auswabhlliste im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen. Die
Mischung mehrerer Arten ist mdglich. In zusammenhangenden Baumreihen ist
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die gleiche Art zu verwenden, soweit nicht naturschutzfachliche / grun-
ordnerische Grinde dagegensprechen.

Fir die Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, naturraumtypische
Arten gemaB der Artenliste zu verwenden. StraBenbdaume kénnen bei Erfordernis
nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch aus standortgerechten
Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind, gewahlt werden.
Mindestpflanzqualitat siehe Ziff. 1.21. Die Flachen sind gartnerisch und je nach
Anlage mdglichst naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Pro 200 m2 Uberbaute Flache sind 1 groBkroniger Laubbaum und 10 Straucher zu
pflanzen.

Bei mehr als 30 m2 fensterloser Fassadenflache ist mdéglichst eine Fassaden-
begriinung zum Schutz der Fassade vor Verwitterung und zur Unterstitzung der
Begriinung des Gewerbegebietes anzubringen. Es kdnnen alle Arten von Kletter-
pflanzen verwendet werden. Bei Schlingern und Rankern sind geeignete Kletter-
hilfen vorzusehen.

Die Umsetzung der Grunordnerischen Festsetzungen ist bis spatestens zwei Jahre
nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen fertig zu stellen.

1.21 Mindestpflanzqualitat

Baume sind mindestens in der Qualitat
'Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang' zu pflanzen.
StraBenbdaume sind mindestens in der GrdBe
HSt., 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen.
Straucher sind mindestens in der Qualitat
verpflanzte Straucher, 2xv., 4 Triebe, 60/100 cm H6he zu pflanzen.

1.22 Freiflachengestaltungsplan

Fir unbebaute Grundstiicksflachen der bebauten gewerblichen Grundsttlicke ist
ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Erforderlich sind im Rahmen der Baueingabeplanung Aussagen zur be-
absichtigten ErschlieBung, Stellplatzordnung, zu Lage und Umfang der begriinten
Grundstucksflachen, zu Standorten, Arten und PflanzgroBen der vorgesehenen
Geholze sowie zu AufmaB und Hbhe evtl. beabsichtigter Aufschittungen oder Ab-
grabungen.
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1.23 Pflanzabstande, Schutzzonen

Die technischen Bestimmungen zum Schutz von Leitungen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen sowie der Pflanzung von tiefwurzelnden Strauchern ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen und Kanalen, sowie zu Erd-
kabeln einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
SchutzmaBnahmen auf Kosten des Verursachers in Abstimmung mit den
Leitungstragern durchzufiihren.

Auf das DVGW Regelwerk ,Merkblatt GW 125" ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" (02/2013) wird verwiesen.

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.

Bei den weiteren Baumpflanzungen an StraBen ist ein Mindestabstand von
1,00 m zur Verkehrsflachenbegrenzung einzuhalten.

Bei der Bepflanzung entlang von landwirtschaftlichen Grundstlicken sind die
gesetzlichen Abstandsregelungen einzuhalten.

Bei Einfriedungen und Bepflanzungen sind Sichtfelder nach den giltigen
Vorschriften freizuhalten.

1.24 Pflege / Unterhalt

Die Bepflanzung und Pflege der Ausgleichsflachen (intern und extern) wird
detaillierter im Umweltbericht und im Planteil (unter anderem bei Ziff. 1.26)
beschrieben. Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht
und normgerecht zu erfolgen.

1.25 Artenschutz / Artenlisten

Bei der ErschlieBung und anderen Eingriffen ist der Artenschutz (Brutzeit usw.)
zu berucksichtigen.

Gehdlzentfernungen und -rickschnitte dirfen zum Schutz der hier wohnenden
Tierarten nur auBerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30.
September eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar,
erfolgen.

Bei AusgleichsmaBnahmen sowie der Ortsrandeingriinung sind ausschlieBlich
heimische, standortgerechte Arten (siehe Arten der Artenlisten ab Seite 96) und
alte Obstbaumsorten laut Landkreis-Listen ebenfalls im Anhang zum Textteil zu
verwenden. Auf diesen Flachen dlrfen keine anderen (standort- oder naturraum-
fremde) Arten verwendet werden. StraBenbdaume kénnen bei Erfordernis nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch aus standortgerechten,
nicht naturraumtypischen Arten, die dem Klimawandel besser angepasst sind,
gewahlt werden.
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Pflanzschemata sind fachlich fundiert nach Absprache mit der Naturschutz-
behérde zu erstellen. Der Anteil der Pflanzen einer Art darf zwanzig von Hundert
(20 %) nicht Gbersteigen.

1.26 Eingriffs-Ausgleichsregelung

MaBnahmen + PflegemaBnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Aus-
gleichsflachen missen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem bayerischen
Landesamt flir Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hdgn-Str. 12,
95030 Hof, gemeldet werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahr-
leisten, ist die Bestellung einer unbefristeten beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde Edelsfeld erforderlich. Diese Sicherung
ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Begriindung zu den Festsetzungen (textlich und durch Planzeichen): Neben den Ver-
meidungsmalRnahmen zum Arten- und Naturschutz werden Ausgleichsflachen fir den Natur-
haushalt, sowie Ortsrandeingriinung und strallenbegleitende Baumreihe zum Ausgleich von
Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild festgesetzt.

Zur Forderung die Ortsrandeingriinung auf 6ffentlichen Griinflachen festzusetzen gilt:
Beeintrachtigungen von Flachen zur Ortsrandeingriinung durch angrenzende Nutzungen er-
folgen erfahrungsgemall unabhangig davon ob es private oder offentliche Grinflachen sind.
Im konkreten Fall ist eine Pflege und Sicherung auf privaten Griinflachen aus Sicht der
Kommune zweckdienlicher und sinnvoller. Zusatzliche vertragliche Regelungen sind moglich.

Zuordnungsfestsetzung:

Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs werden die an anderer Stelle im
Planteil festgesetzten KompensationsmaBnahmen auf den dort beschriebenen
internen und externen Flachen zugeordnet.

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie im Umweltbericht beschrieben um-
zusetzen.

Dabei gilt in der freien Natur (externe Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvor-
behalt von § 40 BNatSchG flr das Ausbringen gebietsfremder Arten (Vor-
kommensgebiet gebietseigener Gehdlze: ,5.2 Schwabische und Frankische Alb";
Saatgut: Vorkommensgebiet 5 ,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches
Higelland und Schwabisch-Frankische Alb".). Das Verlangen nach Herkunfts-
nachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen anzuklndigen.

Als externe Ausgleichsflachen werden die am Plan ,Externe Ausgleichflachen®
festgesetzten Teilflichen aus dem gemeindlichen Okokonto zugeordnet.
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Auf den internen privaten und 6ffentlichen Griinflachen wird festgesetzt

(als Ausgleich fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe in das Land-
schaftsbild - Umfang verbal argumentativ ermittelt, keine Anrechnung mit
Wertpunkten, keine Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichs-

flache):
MaBnahmen-

flachen mit
Baumreihen:

Hecken /
Ortsrandein-
griinung:

Entwicklungsziel:

Baumreihen auf extensiv genutztem Blihstreifen / auf
extensiv genutztem, blltenreichem Grinland zur Ver-

besserung des Landschaftsbildes und zur Erhéhung der
Lebensraumvielfalt.

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Baumen nach den Vorgaben
oben (unter anderem 1.25), einschlieBlich erforderlicher
MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieBen, Ausschneiden ...
Griinland unter den Baumen: nach Ausmagerung, z.B.
durch haufige Mahd in den ersten Jahren:

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum
(zum Beispiel durch das Ausbringen des Mahdguts arten-
reicher Wiesen aus dem Naturraum), Herkunftsregion
Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgut-
abfuhr, nicht vor dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche
Dingung und chemischen Pflanzenschutz.

Entwicklungsziel:

Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeholz

aus standortgerechten, heimischen Arten — mit einzelnen
Hochstamm-Obstbaumen (Wildsorten), mit Saum und
erhohtem Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgeholz-
hecken und Strauchgruppen aus standortgerechten,
heimischen Arten, mit vorgelagertem Hochstaudensaum;
Anreicherung mit Kleinbiotopen (Totholz, Lesesteinhaufen),
Breite 6-10 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
der Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3
der Lange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein
bis zwei Jahre.
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Auf den internen Ausgleichsflachen fir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
wird festgesetzt:

(Festsetzung und Meldung als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flache, Anrechnung mit Wertpunkten, sowie zusatzlich MaBnahmen
flir den naturschutzrechtlichen Ausgleich / Minderung der Eingriffe in
das Landschaftsbild)

Hecken /
Ortsrandein-
griinung:

Streuobst-
wiesen:

Entwicklungsziel:

Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeholz

aus standortgerechten, heimischen Arten — mit einzelnen
Hochstamm-Obstbaumen (Wildsorten), mit Saum und
erhohtem Anteil an Strukturen (Lesesteinhaufen, Totholz, ...).

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgeholz-
hecken und Strauchgruppen aus standortgerechten,
heimischen Arten, mit vorgelagertem Hochstaudensaum;
Anreicherung mit Kleinbiotopen (Totholz, Lesesteinhaufen),
Breite 6-10 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen
der Hecke (maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3
der Lange), Mahd oder / und Beweidung des Saums alle ein
bis zwei Jahre.

Entwicklungsziel:
Streuobstwiese auf artenreichem, extensiv genutztem
Grunland.

MaBnahmen und Pflege:

Pflanzung von Hochstamm-Obstbaumen der Listen im
Anhang nach den Vorgaben unter 1.23 und 1.24 (ein-
schlieBlich erforderlicher MaBnahmen wie Pflocken, Anbinden,
GieBen, Ausschneiden ...)

Mindestanzahl: 15 Stlick, Mindestpflanzqualitat siehe 1.21
Griinland:

nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau stark-
zehrender Feldfrichte ohne Dingung oder Abtrag des nahr-
stoffreichen Oberbodens:

Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum
(zum Beispiel durch das Ausbringen artenreicher Wiesen aus
dem Naturraum), Herkunftsregion Saatgut siehe oben.

1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgut-
abfuhr, nicht vor dem 15. Juni eines Jahres.

Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche
Dingung und chemischen Pflanzenschutz.
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2. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

* X

254

Struktur wird voraussichtlich entfernt

Flursticksnummer

Grundsticksgrenze Bestand

Parzellengrenze Vorschlag

Geb&ude Bestand

Gebadude geplant (Lage beispielhaft)

Parzellennummer und ca. GrundstiicksgréBe

Bdschungen, Graben usw. (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahme: Anbauverbotszone AS 9

__,'Nachrichtliche Ubernahme:
Biotope der Amtlichen Biotopkartierung

Nachrichtliche Ubernahme: Sichtdreiecke
(als Planzeichen ab der Endfassung)
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3. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung und Anderung des
Flachennutzungsplans (im Folgenden als Bebauungsplan bezeichnet) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB
§ 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2021 hat in der Zeit vom 13.01.2022 bis
14.02.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 07.12.2021 hat in der Zeit vom 13.01.2022 bis 14.02.2022
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.03.2022 bis 25.04.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2022 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2022 bis 25.04.2022
offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Edelsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom 11.05.2022 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
11.05.2022 als Satzung beschlossen.

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Erster Bargermeister Hans-Jirgen Strehl

7. Ausgefertigt

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Erster Bargermeister Hans-Jirgen Strehl

8. Rechtskraft: Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung
wurde am ............... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des § 215
Abs. 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Edelsfeld, den ...............
(Gemeinde Edelsfeld)
(Siegel)

Hinweis: Die Verfahrensvermerke sind auf der Ausfertigung des Bauleitplans anzubringen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung muss nach der Ausfertigung erfolgen.
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4. Hinweise

4.1 Normen und Richtlinien

Alle Normen und Richtlinien sind archivmaBig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

4.2 Immissionsschutz

Die allgemein anerkannte Regeln der Technik sind zu beachten, so sind etwa die
Mindestanforderungen der DIN 4109 in der aktuellen Fassung an den baulichen
Schallschutz der AuBenbauteile (gesamte bewertetes Bau-Schalldéamm-Mal3

R w,ges von 30 dB fir schutzbedirftige Rdume) einzuhalten.

Der Betrieb von Luftwarmepumpen kann in einem eng umbauten Gebiet zu
Larmschutzproblemen (Nachbarschaftsbeschwerden) fiihren. Die Luftwarme-
pumpen emittieren tieffrequenten Schall, der wahrend der Nachtzeit besonders
storend wirkt. Es ist daher vom Grundstlickseigentiimer bzw. Bauherrn neben
dem geeigneten Standort bereits bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der
Technik zu achten.

Weitere Informationen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind
in Fachinformationen (zum Beispiel Leitfaden ,Larmschutz bei Luft-Warme-
pumpen® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt http://www.lfu.bayern.de/...)
zu finden.

4.3 Sonstige Immissionen

Die Bewirtschaftung der an das Gewerbegebiet angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen ist weiterhin uneingeschrankt mdglich. Die bei der Bewirtschaftung
nach guter landwirtschaftlicher Praxis entstehenden Geruchs- und Staub-
emissionen sind in Kauf zu nehmen. Entschadigungsanspriiche kénnen nicht
geltend gemacht werden.

StraBenlarm: Ein Entschadigungsanspruch gegen den jeweiligen StraBenbaulast-
trager der KreisstraBe wegen Larm und anderen von der KreisstraBBe aus-
gehenden Immissionen kann nicht geltend gemacht werden.
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4.4 Kreisstralde AS 6

Die Zufahrten sind fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen in der ent-
sprechenden Breite anzulegen und auf einer Ldnge von mindestens 10 m vom
Fahrbahnrand der KreisstraBe ausreichend tragfahig und frostsicher straBen-
maBig zu befestigen und mit einer Asphalt oder Pflasterdecke zu versehen.

Da die Langsgefalle der Zufahrten gelandebedingt zur KreisstraBe gerichtet sind,
mussen geeignete Entwasserungsrinnen lber die gesamte Breite der Zufahrten
mit entsprechenden Entwdsserungsanschlliissen vorgesehen werden.

Im Bereich der Zufahrten ist die Entwasserungsmulde mit einem fir die zu er-
wartende Belastung ausreichend dimensioniertem Rohrquerschnitt zu verrohren.
Am Ein- und Auslauf sind Béschungskdpfe vorzusehen. Die Eckausrundungen
sind verkehrsgerecht entsprechend den Richtlinien fir die Anlage von Land-
straBen auszubilden.

Die Entwasserung des StraBengrundstickes darf durch das Bauvorhaben nicht
beeintrachtigt werden. Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen der Kreis-
straBe bzw. deren Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

Fir Gehdlzpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,00 m zur Grenze des
StraBengrundstlickes einzuhalten. Das Lichtraumprofil der KreisstraBe ist dauer-
haft freizuhalten. Dies ist bei der Auswahl der Gehélze und der spateren Pflege
zu beachten. Auf die Verkehrssicherungspflicht des Grundstlickseigentiimers wird
hiermit hingewiesen. Siehe auch die Festsetzungen zu Sichtfeldern usw.

Die zum Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu
beachten.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist das Tiefbauamt zu unterrichten. Dieses kann in
der Ortlichkeit und wéhrend der Bauausfiihrung weitere notwendig werdende
technische Regelungen anordnen. Durch die Bauarbeiten verursachte Verun-
reinigungen der KreisstraBe sind unverzuglich zu beseitigen. Nach Abschluss von
Bauarbeiten, bei denen der StraBenkoérper der KreisstraBe betroffen ist, findet
auf Verlangen des Tiefbauamtes eine Abnahme statt. Hierbei festgestellte oder
innerhalb von 5 Jahren auftretende Mangel sind unverziiglich zu beseitigen (2).

4.5 Denkmalschutz und altbergbauliche Relikte

»~Das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Gebiet des Vorhabens kann nicht
mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Auf die Meldepflicht und die sonstigen
Vorschriften des Art. 8 DSchG wird ausdriicklich hingewiesen. Demnach sind
unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehérde (LRA Amberg-Sulzbach (...)) oder
der zustandige Kreisheimatpfleger (...) zu verstandigen."-

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Gewerbebetriebes zu Tage
kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG und
mussen entweder der Unteren Denkmalschutz Behdrde des Landratsamtes oder
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.

siehe Stellungnahme vom 10.02.2022 des Tiefbauamtes am Landratsamt Amberg-Sulzbach
3 aus der Stellungnahme des Kreisheimatpflegers mit Schreiben vom 15.01.2022
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Grundsatzlich gilt folgendes:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstuicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

»Sollten bei den BaumaBnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden,
sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.“ 2

4.6 Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind
grundsatzlich zu vermeiden. Flr die geothermische Ausnutzung von Grundwasser
ist ein gesondertes Wasserrechtsverfahren durchzufthren.

4.7 Niederschlagswasser / Entwasserung

Grundsatzlich sollte, wo mdglich, eine Nutzung vor Ort angestrebt werden. Es ist
sicherzustellen, dass das restliche anfallende Niederschlagswasser aus dem ge-
planten Gebiet schadlos versickert bzw. schadlos abgeleitet werden kann. Auf
Grund der im Gebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Sammlung und Ver-
wertung des Niederschlagswassers mit Zisternen anzustreben.

,Die Ableitung des Niederschlagswassers kénnte evtl. eine wasserrechtliche
Erlaubnis erfordern."-2

KreisstraBe: Die Entwasserung des StraBengrundstlickes darf nicht beeintrachtigt
werden. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen der KreisstraBe bzw. deren
Entwdasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

[CIEN

aus der Stellungnahme der Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern mit Schreiben vom 28.01.2022
siehe Stellungnahme des Landratsamtes Amberg-Sulzbach, Sachgebiet Wasserrecht, mit Schreiben vom 02.02.2022

Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan + GOP ,Baugebiet WeiRenberg Ost I - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 33



HINWEISE

4.8 Schutz gegen wild abflielendes Wasser

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. § 37
WHG /Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewdassern) wird nach-
dricklich hingewiesen.

,Das wild abflieBende Wasser darf gemaB § 37 Abs. 1 WHG keine Benach-
teiligungen umliegender Grundstiicke herbeifiihren“®.

Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer 6fter auf-
treten kénnen, kann es selbst bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung nach guter
fachlicher Praxis zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen, die
eventuell an und in den Liegenschaften gréBere Schaden verursachen kann.
Wegen der zunehmenden Starkregenproblematik wird zum Schutz vor wild ab-
flieBendem Wasser empfohlen, den zu bebauenden Bereich mit einer Erdum-
wallung h > 0,50 m zu umschlieBen, bzw. FuBbodenoberkante, Eingange,
Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte, Kellerfenster und dergleichen wenigstens
50 cm Uber der Erdoberflache anzuordnen. Teilweise kdnnen in Absprache mit
den Nachbarn auf den Baugrundstiicken zum Beispiel wasserabfiihrende Mulden
entlang der Grundsticksgrenzen angelegt werden.

Schaden, die eventuell daraus entstehen, dass auf den Parzellen unzureichende
MaBnahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden,
haben die Bewohner auf sich zu hehmen.

Durch MaBnahmen (zum Beispiel Niederschlagswasserableitung, Versickerung ...)
dirfen Dritte (Nachbargrundstiicke, Unterlieger) nicht nachteilig beeintrachtigt
werden, der natlirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil
anderer Grundstlcke verandert werden (siehe § 37 WHG).

4.9 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem (siehe hierzu Kapitel 5.7.2 auf
Seite 45). ,Bei Produktionsabwassern in die Sammelkanalisation ist die evtl. Ge-
nehmigungsfiktion des § 58 WHG zu beachten™ Z. Falls erforderlich ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

4.10 Mindestabstande und weitere Hinweise zur
KreisstralRe

Far alle baulichen Anlagen, Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen
Mindestabstéande zum dauBeren Fahrbahnrand der KreisstraBe gemaB der ein-
schlagigen Richtlinien einzuhalten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Tiefbauver-
waltung zu unterrichten. Siehe auch , 1.4 Anbauverbotszone ...".

siehe Stellungnahme des Landratsamtes Amberg-Sulzbach, Sachgebiet Wasserrecht, mit Schreiben vom 02.02.2022
? siehe Stellungnahme des Landratsamtes Amberg-Sulzbach, Sachgebiet Wasserrecht, mit Schreiben vom 02.02.2022
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4.11 Bauliche Gestaltung der Gebdaude, Werbeanlagen

»,Bauliche Anlagen missen nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander so gestaltet sein, dass sie nicht ver-
unstaltend wirken. Bauliche Anlagen dlrfen das StraBen-, Orts- und Landschafts-
bild nicht verunstalten.

Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig" [Art. 8 BayBO].

Bei Werbeanlagen ist nach Art. 57 Abs. (1) 12. BayBO zu verfahren.

4.12 Hausanschllsse

Es dirfen flr Kabelhausanschlisse fur Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH nur
marktibliche EinfUhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

4.13 Telekommunikation

Flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet ist
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraBen
und Wege zu gewahrleisten.

Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt.

4.14 Weitere MalBnahmen zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer mdglich - auf
Barrieren wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nhach Mdglichkeit auf
den Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie
synthetischer Dliingemittel zu verzichten. Auf die Beachtung der giltigen
Pflanzenschutzgesetze wird hingewiesen.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollten zumindest in Teilbereichen
extensive Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um
die Artenvielfalt zu erhéhen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensraume wie Nisthilfen flir Vogel und Fledermause,
Mager- und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie
Staudenpflanzungen anzulegen. An den Gebduden sollen zur Stltzung des Be-
stands von Gebaude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten handelslbliche
Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut oder angebracht werden. Damit kann
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der allgemeine Quartiermangel fir diese Tiergruppen an modernen Gebauden
verringert werden.

Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebaude mit
groBen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen
werden, die einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden kénnen.
Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach
auBen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Scheiben,
Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes. (siehe auch
Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden™ des Bayerischen Landesamts
fir Umweltschutz von 2010.)

Es wird sich ausdricklich fir den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken
ausgesprochen. Zudem sei auf die Mdglichkeit der Verwendung von Regen-
wasser, vor allem fur Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch
den geringen Kalkgehalt des Regenwassers kann zum Beispiel bei der Dosierung
von Waschmitteln auf bis zu 50 % der Ublichen Menge verzichtet werden.

Far Anlagen, welche zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das
keine Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasser-
versorgungsanlage installiert sind, gilt: Bei einer Verwendung von Regenwasser
flr die Toilettensplilung bzw. Waschmaschine darf keine direkte Verbindung
zwischen Brauch- und Trinkwasserinstallation vorhanden sein.

Des Weiteren sind insbesondere bezliglich der Melde- und Kennzeichnungspflicht
die entsprechenden Ausfiihrungen der aktuell glltigen Trinkwasserverordnung zu
beachten.
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5. Begrindung

5.1 Lage

Das Uberplante Gebiet liegt nérdlich der KreisstraBe AS 6 am 0stlichen Ortsrand des
Ortsteils WeiBenberg der Gemeinde Edelsfeld.
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Abbildung 2: Lage an der AS6

Die gewerblichen Er-
weiterungsfldachen liegen
noérdlich der AS 6 im Anschluss
an den bereits stidlich der AS 6
bestehenden Gewerbebetrieb
(in einem Mischgebiet). Um die
Beeintrachtigungen fur die be- . _ _ :
stehende Wohnbebauung so e i
gering wie maoglich zu halten, ' Ui
erfolgt eine Abstufung von der
bestehenden Wohnbebauung
am westlich gelegenen Orts-
rand, Uber ein Allgemeines
Wohngebiet, Uber ein Misch-
gebiet bis hin zum Gewerbe-
gebiet.
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Abbildung 4: Lage des neuen Baugebietes am Ortsrand

Abbildung 3: Bebauungsplan ,,Mischgebiet
Weillenberg-Ost”“ — Endfassung vom
09.09.2014
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5.2 Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BNatSchG (Bundesnaturschutz-
e BauNVO (Baunutzungs- gesetz)
verordnung) e BayNatSchG (Bayer. Naturschutz-
e BayBO (Bayerische Bauordnung) gesetz)
e PlanzV (Planzeichenverordnung)  BIMSchG (Bundesimmissions-
e GaStellV (Verordnung Uber den schutzgesetz)
Bau und Betrieb von Garagen  18. BIMSchV (18. Bundes-
sowie Uber die Zahl der not- immissionsschutzverordnung)
wendigen Stellplatze) e BBodSchG (Bundes-Bodenschutz-
e ROV (Raumordnungsverordnung) gesetz)
o BaylLplG (Bayerisches Landes- e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
planungsgesetz) und Altlastenverordnung)
e DSchG (Bayerisches Denkmal- ¢ WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
schutzgesetz) e BayWG (Bayerisches Wasser-
gesetz)

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsfeld hat am 07. Dezember 2021 in o6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung flr das Bau-
gebiet ,WeiBenberg Ost II* mit Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Als Art
der baulichen Nutzung wird flir den westlichen Teilbereich ,Allgemeines Wohngebiet", fir
den mittleren Teilbereich , Mischgebiet" und fir den &stlichen Teilbereich ,,Gewerbegebiet"
festgesetzt.
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Abbildung 5: Geltungsbereich / Anderungsbereich (unmaRstéblich)

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes (und damit der
Anderungsbereich der parallelen Anderung) umfasst die FI.Nrn. 254, 255, 257, 258, 259
sowie Teilflachen der FI.Nr. 385/1 (Kr. AS 6) der Gemarkung WeiBenberg. Er hat eine
Gesamtflache von ca. 1,4 ha.
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Der rdumliche Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden Teilflache der Flurstiick-Nr. 1464 (Wirtschaftsweg), und die
Flurstick-Nrn. 261, 256,

im Osten Teilflachen der Flurstlick-Nr. 1466,

im Sidden Teilflachen der Flurstiick-Nr. 385/1 (Kr. AS 6),

im Westen die Flurstick-Nrn. 260 und 260/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Edelsfeld Giberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet, geplant® (WA)
dargestellt. Ein Teilbereich im Osten ist im FNP als ,landwirtschaftliche Flache" dar-
gestellt. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen - auBer im west-
lichen Geltungsbereich (hier bereits Darstellung als ,WA, geplant®) - von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Bebauungsplan ist somit in Teilbereichen
nicht aus den Darstellungen des Fladchennutzungsplans entwickelt; eine Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb er-
forderlich (Parallelverfahren).

Die Flache wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker bzw. intensives
Grinland genutzt.

5.3 Verfahren

Der Ablauf des Verfahrens (Verfahrensvermerk) ist ab dem Entwurf auf dem Planblatt
des Bauleitplans aufgelistet (vom Aufstellungsbeschluss bis zum Inkrafttreten des Be-
bauungsplans). Siehe auch ab Seite 29 des Textteils.

5.4 Erfordernis der Planaufstellung, wichtigste Ziele des
Bauleitplans und Beschreibung der stadtebaulichen
Ausgangssituation

Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung vor-
handene Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, sowie den értlichen Bedarf an
Wohnbauflachen fiir Ortsansassige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes zu decken und
damit einen Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr zu leisten. Anlass zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach weiteren Gewerbeflachen
(ndrdlich der AS 6) im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb sidlich der AS 6
Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Baugebiet WeiBenberg Ost II" in
der vorliegenden Fassung (mit Anderung des Flachennutzungsplans) wurden folgende
Méglichkeiten gepruft:

Flr den o6rtlichen Wohnbedarf in WeiBenberg stehen aktuell keine anderen Flachen (auch
in der Innenentwicklung) zur Verfigung. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
betriebes kann nicht in einem anderen Ort / Ortsteil erfolgen. Der zu erweiternde Betrieb
ist grundsatzlich dazu bereit, Leerstdande in WeiBenberg zu nutzen, war hier aber
bisher nicht erfolgreich (siehe die Auszliige aus dem Schreiben des Geschaftsfiihrers des
zu erweiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021 - ausfihrlicher ab Seite 40
des Textteils zum Bebauungsplan).

Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan + GOP ,Baugebiet WeiRenberg Ost I - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 39



BEGRUNDUNG

Es bleibt die Nullvariante als ,Alternative™ - keine Neuausweisung des Gewerbegebietes
und der Wohngebietsflachen und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand:

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wilirde an dieser Stelle unterbleiben.

Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine Gewerbegebiets-Ausweisung im An-
schluss an bestehenden Gewerbeflachen verhindert werden; der 6rtliche Wohnbedarf
kdénnte nicht gestillt werden. Dadurch kann die Inanspruchnahme héherwertiger externer
Flachen ohne Vorbelastung durch StraBen und bestehenden Gewerbeflachen und ohne
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen notwendig werden, nicht vermehrbare Res-
sourcen wie Boden / Flache an anderem Ort verbraucht werden und es miusste dort mit
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt gerechnet werden. Zudem wirden keine
neuen Arbeitspldtze an diesem Standort in der Gemeinde geschaffen und die Erhaltung
der bestehenden Arbeitsplatze ware gefahrdet.

Als Alternative zur geplanten inneren ErschlieBung wurde der zusatzliche Anschluss
an den Wirtschaftsweg im Norden erwagt. Dies ist nicht machbar, da die Flachen nicht
verflgbar sind. Deshalb bleibt allein der Anschluss an die KreisstraBe im Siden.

5.4.1 Bedarfsbegriindung und Prifung der Moglichkeiten der Innenentwicklung
nach § 1a BauGB

Gewerbliche Flachen: Eine in WeiBenberg ansadssige Firma braucht zur Sicherung des
Standortes Erweiterungsflachen im Anschluss an den vorhandenen Betrieb - siehe hierzu
die ausflhrlichere Bedarfsbegrindung in der Begrindung zur Flachennutzungsplan-
Anderung). Der Bedarf an Gewerbeflichen zur Erweiterung bestehender Betriebe
ist in WeiBenberg somit nicht gedeckt (siehe hierzu auch unten ab 5.5.1).

Wohnbau-Flachen: Der ortliche Bedarf in WeiBenberg flr Ortsansassige (Anfragen liegen
vor) und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes ist nicht gedeckt (auch hier liegen Anfragen
vor), deshalb sollen vier Parzellen Wohnbauland ausgewiesen werden - siehe hierzu die
ausfiihrlichere Bedarfsbegriindung in der Begrindung zur Flachennutzungsplan-
Anderung). Der ortliche Bedarf an Wohnbauflichen ist in WeiBenberg somit nicht
gedeckt.

Die vorgesehenen Flachen befinden sich jeweils im Eigentum der Gemeinde / des zu-
kinftigen Nutzers, bzw. der zukinftige Nutzer / die Gemeinde hat einen Vorvertrag -
damit ist der Zugriff auf die Flachen gesichert.

5.5 Inhalte des Bauleitplans, Vorhaben

Im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung (im Westen) und an den zu erweiternden
Betrieb (im Siden) sollen Wohn- und Gewerbeflachen fiir den 6rtlichen Bedarf geschaffen
werden.

5.5.1 Vorhaben — Eckdaten zur Erweiterung des Gewerbebetriebes und aktuelle
Situation

Fir den zu erweiternden Gewerbebetrieb wurde bereits 2014 der Bebauungsplan
~WeiBenberg-Ost" mit Erweiterungsflachen im Osten der Bestandsbebauung aufgestelit.
Ein Ausschnitt aus dieser Bauleitplanung ist auf Seite 37 (Abbildung 3) zu finden.

Im Nachfolgenden Informationen des Gewerbebetriebes (aus dem Schreiben des
Geschaftsfihrers an die Gemeinde vom 06.01.2021): , Hutzelhof bringt bio — mit diesem
Titel entwickeln wir seit 1995 in WeiBenberg den Anbau, die Verarbeitung und die Ver-
marktung 6kologischer Lebensmittel. Neben eigenem Gemliseanbau, werden seit 2016
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zahlreiche Brote, Backwaren, Kuchen und Kiichengerichte hergestellt - zu 100% in &ko-
logischer Qualitdt. Zudem beliefern uns dber 50 Landwirte, Gartner und Verarbeiter aus
dem Landkreis und aus den bayerischen Landkreisen mit lokalen Lebensmitteln aus 6ko-
logischer Erzeugung.

Im Jubildumsjahr 2020 - nach 25 Jahren Hutzelhof - arbeiten im Betrieb 130 Mitarbeiter
in Voll- und Teilzeitpositionen. Wir bilden aktuell junge Menschen in vier verschiedenen
Ausbildungsberufen aus und beschéftigen Azubis in den Berufen Kauffrau/-mann fir
E-Commerce, Kauffrau / -mann flir Biromanagement, Backer und Gértner. Unsere Mit-
arbeiter tragen wesentlich dazu bei, dass wir seit 1995 einen nachhaltigen und stabilen
Entwicklungsweg gehen. Im 25. Jahr feiern wir zahlreiche Jubilden von Kolleginnen, die
ebenfalls 25 Jahre oder 20 bzw. 15 Jahre bei uns sind. Alt und Jung in guter Zusammen-
arbeit — nur so entsteht Stabilitdt und Erfolg.

Unser Nachfolgeprozess ist in vollem Gang," mittlerweile wird die zweite Generation der
Grinderfamilie Teil der Geschaftsfihrung.

5.5.2 Zukunfts-Themen

Weiter aus dem Schreiben vom 06.01.2021: ,Unsere Zukunftsthemen sind vielféltig.
Neben dem Nachfolgeprozess geht es wie vielerorts um Digitalisierung und Okologi-
sierung. Unser Hutzelhof gilt seit 2020 als CO2-neutraler Betrieb und am Betrieb wurden
in den letzten drei Jahren allein flir den digitalen Shop ca. 200.000.- € investiert. Ein
groBes Thema fur uns ist in den ndchsten Jahre allerdings die Anpassung und Ent-
wicklung unseres Standortes. Bereits in den letzten 10 Jahren haben wir ca. 1,5 Millionen
Euro in Gebdude und Hofstelle investiert. Blirogebdude, Unterstand mit Hackschnitzel-
heizung fir alle Gebdude, sowie das Béckerei-Gebdude mit Bliro und Geschéftsflihrer-
wohnung sind die wesentlichen Projekte seit 2010. Alle Gebdude wurden im Stil einer
intakten Dorf-Architektur erstellt und geniigen zudem den Vorgaben moderner Funk-
tionalitdt. Um dem Entwicklungsanspruch der Branche und den Wiinschen unserer
Kunden gerecht zu werden, wollen wir diesen Weg gerne fortsetzen."

5.5.3 Standort - Gebaude und Flachen

Weiter aus dem Schreiben des Geschaftsfuhrers vom 06.01.2021: ,Fur den Zeitraum der
ndchsten sieben Jahre haben wir folgende Projekte und Gebdudeentwicklungen geplant:
2021: Erstellung eines Wohngebédudes mit Mitarbeiterwohnung ....

2022 - 2024: Erweiterung der landwirtschaftlichen Gebdude durch Errichtung einer
Lager- und Maschinenhalle flir Lagergemdise und Anbaugerdte im Gemdiisebau ....

2022 - 2025: Erweiterung ... durch Bau einer Halle (Flurnummer 254, 1466,1467)"
2026-2027: Errichtung weiterer Wohnfldachen fiir Mitarbeiter oder Familienangehdrige.
Bereits jetzt gibt es mehrere Mitarbeiter am Betrieb, die gerne im Dorf wohnen wiirden

~Die Entwicklungen von Standort und Gebdude sind fiir uns eine wesentliche Grundlage,
um in WeiBenberg unseren Hutzelhof flir die ndchste Generation gestalten zu kénnen.

... Aktuell geht es dabei um die Flache der Flurnummern 257 bis 259, die bereits seit den
Neunzigern in Vorplanungen als bebaubare Fldche benannt sind. Flr die 0.g. Zukunfts-
themen waére fir uns die komplette Nutzung dieses Standortes sehr hilfreich.

Hinzu kommt, dass die Bebaubarkeit o0.g. Flurnummern durch zunehmende Héhenunter-
schiede zunimmt, je weiter die Baufldache nach Osten verschoben wird. ...

In den letzten Jahren haben wir immer wieder versucht, bestehende Alt-Hofstellen oder
Dorf-Anwesen zur Nutzung zu pachten oder auch langfristig zu bernehmen. Das ist uns
bislang leider nicht gelungen ..." (aus dem Schreiben des Geschéftsfihrers des zu er-
weiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021). Es wurde auch versucht
weniger genutzte Gebaude anzumieten, um weiteren Wohnraum flir Betriebsangehorige
des zu erweiternden Gewerbebetriebes zu schaffen. Dies ist zum Stand Juli 2021 nur fir
ein Mietshaus gelungen). Neben dem Wohnbedarf fiir Betriebsangehérige sind auch
weitere Anfragen von Ortsansassigen eingegangen.

Eine Umnutzung vorhandener Gebaude oder landwirtschaftlicher Betriebe ist natirlich
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nur moglich, soweit die vorhergehende Nutzung aufgegeben wird, und die Besitzer zu
diesem Schritt bereit sind. Neben der Anmietung von Blrordumen wurden auch
Parkplatze in WeiBenberg angepachtet, um die Situation vor Ort zu verbessern und
Beeintrachtigungen Anderer zu vermeiden.

Zu Innenentwicklungspotentialen und zum Leerstandsmanagement siehe auch die
Ausfiihrungen ab Seite 111 und ab Seite 131.

5.5.4 Wichtigste Ziele des Bauleitplans

Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung vor-
handene Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, sowie den o6rtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen fir Ortsansassige, sowie Mitarbeiter des Gewerbebetriebes zu decken
und damit einen Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr zu leisten, sowie die
regionale landwirtschaftliche Produktion durch Starkung des ansdssigen Betriebs zu

starken.

Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Eigentumsbildung auf einer land-
wirtschaftlichen Flache, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBt.

Deckung der WohnbedUrfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort sowie der
Mitarbeiter des Gewerbebetriebes.

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bericksichtigung
Okologischer Aspekte.

Wirtschaftliche ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur.

Dabei ist zu beachten: Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplans als Grundlagen der Abwagung immer zu beriicksichtigen
und nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdglich zu halten;

insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachgiter (z.B. Schutz von Bodendenkmadlern) zu beriicksichtigen;

nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdglich zu begrenzen, das heif3t Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo mdglich zu
vermeiden;

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberdrtlichen
Zusammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewabhrleisten;

die Versiegelung von Boden ist mdglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-

flachengewadsser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie moglich zu
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halten;

Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Berlicksichtigung von Kaltluft-
abfluBbahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MaB zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit einer Baugebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigungen
der Schutzguter einher, die ab Kapitel 5.10 ab Seite 48 sowie im Umweltbericht genauer
behandelt werden.

Besonderes Gewicht kommt in der gemeindlichen Abwagung der Stellungnahme der
Immissionsschutzbehérde (auf Grund der Nahe von Wohnnutzung zu gewerblicher
Nutzung), sowie (auch wegen der Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet) den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, und den Stellungnahmen der
Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes zu.

5.6 Planungsrechtliche Voraussetzung und Vorgaben fur
das Plangebiet

Siehe hierzu umfangreichere Ausfilhrungen in der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 1.9.2013 gibt vor: ,Die Ausweisung
von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden™
(Leitbild Siedlungsstruktur 3.1). ,Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, &ko-
nomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu berlicksichtigen™ (LEP S. 40 B).

»(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. ... (LEP 3.3 Z). (,Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot™)

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung bestehender Gewerbeflachen dar.

Um die Beeintrachtigungen flr die bestehende Wohnbebauung so gering wie méglich zu
halten, erfolgt eine Abstufung von der Wohnbebauung am westlich gelegenen Ortsrand
aus: von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) - (iber ein Mischgebiet (MI) - bis zum Ge-
werbegebiet (GE).

Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)

In der Karte ,Landschaft und Erholung"® (siehe Abbildung 31) ist der Bereich um WeiBen-
berg als ein ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet" dargestellt. Es handelt sich hierbei
um das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 28 - ,,Oberpfdlzer Kuppenalb und 6&stliche Alb-
abdachung". Der Geltungsbereich des Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes. ,In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu™ (Regional-
plan B I 2.1). Dies ist auch bei der gemeindlichen Abwagung zu beachten.

Grundsatze der Raumordnung als zu bertlicksichtigende Vorgaben flir nachfolgende Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLplG (Reg. Planungsverband 2):

Der Bereich des geplanten Baugebietes liberschneidet sich gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B I 2.2 i.V.m.
Karte 3 ,Landschaft und Erholung" innerhalb mit dem regionalplanerischen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

& Quelle: Regionalplan - www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalplé
2 Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab — Stellungnahme vom 09.02.22 - Az.: 22-6160 8314.11—
40-6 (Regensburg) sowie Stellungnahme vom 21.04.22 — Az.: 22-6160 8314.11-40-6
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Nr. 28 ,Oberpfalzer Kuppenalb und 6stliche Albabdachung®.

Entsprechend B I 2.1 Regionalplan Oberpfalz Nord kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverandernden
MaBnahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes oder der naturlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Gem. B I 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll auf eine geeignete Pflege der Landschaft, insbesondere in den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, hingewirkt werden.

Die fur Naturhaushalt und Landschaftsbild wertvollen Landschaftsteile der Region, wie sie insbesondere in
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten zu finden sind, bedirfen zur Erhaltung ihrer Eigenart und 6kologischen
Funktionsfahigkeit bestimmter Pflege- und GestaltungsmaBnahmen. Vor diesem Hintergrund kommt den
Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes eine wichtige Rolle zu, weshalb diesen
eine besondere Bedeutung beigemessen werden soll.

Gem. B III 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll die Land- und Forstwirtschaft erhalten und gestarkt werden.
Sie soll der in diesem Wirtschaftsbereich tatigen Bevolkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen
bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des léandlichen Raumes als Natur-, Lebens- und Kulturraum bei-
tragen.

Gem. B IV 1.3 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze
in der Region gesichert werden. Zudem sollen zuséatzliche, moglichst wohnortnahe Arbeitsplatze durch An-
siedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits ansdssiger Betriebe geschaffen werden.

Gem. B IV 4.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll darauf hingewirkt werden, dass die Handwerksbetriebe durch
Modernisierung, Optimierung, Qualifizierung und Anpassung an die wirtschaftliche und technische Entwicklung
weiter gestérkt werden. Die beabsichtigte Planung kann hierzu beitragen" (Reg. Planungsverband 2).

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in keinem
Landschaftsschutzgebiet.

Im Geltungsbereich sowie im unmittel-
baren Umfeld des Planungsgebiets
befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch
ein Vogelschutzgebiet gemaB EU-Vogel-
schutzrichtlinie.

Westlich liegt in einer Entfernung von

ca. 350 m das Landschaftsschutzgebiet
~LSG-00125.07 (AS-021) WeiBenberg
(Vogelschutzgebiet)" 1° - hierzu gehért
das amtlich kartierte Biotop 6436-0292-
001 Gehodlze bei WeiBenberg. Eine Beein-
trachtigung durch die Planung ist nicht zu
erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach S :
§ 30 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet  Abbildung 6: Ausschnitt aus dem BayernAtlas mit Lage des
sowie den unmittelbar angrenzenden »Vogelschutzgebietes” (LSG)

Bereichen nicht.1%

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Struktur in der Biotopkartierung Bayern er-
fasst und durch die geplanten MaBnahmen betroffen. Es handelt sich hierbei um Biotop-
Nr. 6436-0110-003 ,Gehoélze bei WeiBenberg" [Quelle: Fin-Web, Stand Juli 2021].

(5]

Quelle: FIS-Natur Online (FIN-Web) Dez.2021 - https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm
Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und , geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Edelsfeld

Letzter Stand im Ortsbereich WeiBenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans Mischgebiet ,WeiBenberg-Ost" - rechts-
wirksam ab 12.11.2014.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan? mit Landschaftsplant® (FNP) im
Wesentlichen als ,Flache fir die Landwirtschaft" sowie als , Allgemeines Wohngebiet, ge-
plant" dargestellt.

Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan (FNP) ist somit
erforderlich (siehe Planteil der FNP-Anderung, sowie den Textteil ab Seite 101, bzw. ab
Seite 123.

5.7 Beschreibung der wesentlichen Grundzuge der
Planung

Die wesentlichen Grundziige der Planung wurden bereits in Kapitel 5.4 (Erfordernis der
Planaufstellung und Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangssituation) beschrieben.

5.7.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt durch mehrfachen Anschluss an die Kreis-
straBe AS 6. Die Bauleitplanung ,tangiert die KreisstraBe AS 6 im Abschnitt 240 von
Station 0.170 bis Station 0.370 an der straBenrechtlichen Freistrecke. Verkehrsrechtlich
gilt eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h" (1%).

5.7.2 Oberflachenwasser, Kanale und Abwasserbeseitigung

Das geplante Gebiet soll im Trennsystem i
ordentlich an die gemeindliche Ent- Y e
wasserung angeschlossen werden. Ty ey

fiiz_— |, ek 17

Sowohl ein Mischwasserkanal als auch ein g 3, e *

Regenwasserkanal liegen im Bereich der ﬂ hevmas g,
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Kanalbestandsplan (unmaR-
stablich)

Auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser / Oberflachenwasser der Parzellen
sollten grundsatzlich vorrangig einer Nutzung am Grundstlick zugefiihrt werden (Samm-
lung mit Zisternen), ansonsten wenn maoglich, Uber die belebte Bodenzone versickert
werden. Die entsprechenden Regelwerke und Vorschriften sind dabei zu beachten.

2 Flichennutzungsplan mit INTEGRIERTEM Landschaftsplan — 24. Juli 1997 - Verfasser Architekt DREXL Regensburg, Landschaftsplan:
KREUSS UND MALITZKE 1997 - 3. Anderung rechtswirksam am 06.03.1998.
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld, Planungsgemeinschaft Drexl, Kreuss und Malitzke,
3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.
Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans Mischgebiet , WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.

£ Quelle: Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld (KREUSS UND MALITZKE 1997).

siehe Stellungnahme vom 10.02.2022 des Tiefbauamtes am Landratsamt Amberg-Sulzbach
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Soweit Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bodens vor
Baubeginn zu prifen. Nachbargrundstiicke oder das Grundwasser dirfen durch die Ver-
sickerung nicht beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das Niederschlags-
wasser auf dem geplanten Gebiet schadlos versickert bzw. bei Uberlastung (iber die Ent-
wasserungseinrichtungen schadlos abgeleitet werden kann. Wasserrechtsunterlagen sind
vor einer Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weiden abzustimmen.

5.7.3 Wasserversorgung

Anschluss an die bestehende Ortliche Wasserversorgung ist jederzeit moglich. Der
Anschluss erfolgt Gber das bestehende Ortsnetz.
Zustandigkeit: Zweckverband zur Wasserversorgung der Edelsfeld Gruppe.

5.7.4 Energieversorgung / vorhandene Leitungen mit Schutzzone

Die Stromversorgung erfolgt tiber Erdverkabelung durch die Bayernwerk AG.

5.7.5 Millentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Amberg-Sulzbach.
Soweit erforderlich sind die Abfallbehalter fiir die Abholung zu Sammelstellen an der
KreisstraBBe zu verbringen.

5.7.6 Telekommunikation

Diese ist sichergestellt durch zu ergéanzende vorhandene Telekommunikationslinien.

5.8 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird im Umweltbericht unter ,Schutzgut Mensch™ behandelt.
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5.9 Begrindung der stadtebaulichen und grin-
ordnerischen Festsetzungen

Die Bauflachen werden als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, als Mischgebietsflachen
nach § 6 BauNVO,und als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Daneben werden Grinflaichen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt, um Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.

5.9.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Abstandsflachen

Unter anderem zur Art der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
zu Abstandsflachen, zur zulassigen maximalen H6he baulicher Anlagen und zu weiteren
Festsetzungen sind Begriindungen ab Seite 9 neben den Festsetzungen zu finden.

5.9.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), der maximal zuldassigen
Hohe baulicher Anlagen, sowie der Anzahl der Vollgeschosse und der maximal zuléassigen
GeschofBflachenzahl (GFZ) dienen der landschaftlichen Einbindung des Wohn-, Misch-,
und Gewerbegebietes und sollen Auswiichse verhindern und Eingriffe in das Orts- und
Landschaftsbild so gering wie mdglich halten.

5.9.3 Dachformen, Dachdeckung, Gestaltung der Gebaude, Werbeanlagen

Die Festsetzung der Dachformen, Dachdeckung, sowie die Einschrankungen beziiglich
Dachaufbauten, Werbeanlagen, sowie Sonnenkollektoren und Solarzellen / Photovoltaik-
anlagen dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Das Gleiche gilt flir die
Festsetzungen zur Fassadengestaltung. Metalldacheindeckungen sind nur in beschichter
oder anderer nicht umweltgefahrdender Ausfihrung zuldssig um Belastungen des
Grundwassers zu verhindern.

5.9.4 Stellplatze

Um Beeintrachtigung der Anwohner und Anlieger zu vermeiden, sind pro Gewerbeeinheit
Stellplatze und zusatzliche Besucherstellplatzen nachzuweisen.

5.9.5 Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dem Schutz des Bodens (Minimierung der
Versiegelung), des Oberflaichenwassers, dem Artenschutz (zum Beispiel Verzicht auf
Zaunsockel), also dem Schutz von Natur und Landschaft und dem Schutz der
menschlichen Lebensgrundlagen.

Die Einhaltung von Grenzabstédnden und Vorgaben zur Einfriedung, Gelandegestaltung,
sowie zu Aufschittungen und Abgrabungen dient in erster Linie der Vermeidung nachbar-
schaftlicher Konflikte, aber auch der Eingriffsminimierung.

Die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen, sowie von Mindest-
abstanden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge tragen, dass Gehdlzpflanzungen nicht
technische Einrichtungen beeintrachtigen und deshalb spater wieder beseitigt werden
mussen.
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EingrinungsmaBnahmen sind fiur das Orts- und Landschaftsbild notwendig, dienen der
Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen und erflillen 6kologische Funktionen.
Deshalb werden zu pflanzende Baume und Straucher festgesetzt.

Das Thema Eingriff und Ausgleich wird ausfihrlich im Umweltbericht behandelt. Der
Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Dort wird auch erganzend erlautert, warum Fest-
setzungen zu EingriinungsmaBnahmen im Geltungsbereich nétig sind.

Das Ziel der Vermeidung und Verringerung von Eingriffsfolgen begriindet weitere Fest-
setzungen, wie etwa zur Versiegelung oder zu den zu verwendeten Arten.

5.10 Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben
und Gesundheit des Menschen .. im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu
schitzen, ..; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft" (aus § 1 BNatSchG).

»Grinordnungsplane sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus
Grinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; .." (Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht (im Anhang) beschrieben und bewertet werden.

Die genaue Bestandsaufhahme und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im
Umweltbericht (im Anhang; Ergebnisse siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil der
Begriindung; auch seine Ergebnisse liegen der gemeindlichen Abwagung zu Grunde. Im
Folgenden Ergebnisse des Umweltberichtes:

Der Umgriff des Geltungsbereichs umfasst liberwiegend gering bedeutsame Lebensraume
(Acker, intensives Grinland). VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt. Durch griinordnerische und dkologische Festsetzungen
fir den Geltungsbereich sowie durch die Ausweisung von internen und externen Aus-
gleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Mit der Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher
nicht von besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung waren. Es erfolgt eine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes, die durch umfangreiche Eingriinungs-
maBnahmen minimiert werden soll.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete be-
finden sich im Geltungsbereich des Planungsgebietes nicht. Innerhalb des Geltungs-
bereiches ist eine Struktur in der Biotopkartierung Bayern erfasst und durch die ge-
planten MaBnahmen betroffen. Es handelt sich hierbei um ,Gehdlze bei WeiBenberg"
(Biotop-Nr. 6436-0110-003). Das etwa 350 m entfernte ,LSG-00125.07 (AS-021)
WeiBenberg (Vogelschutzgebiet)" ist durch die Planung nicht betroffen - siehe Text und
Abbildung auf Seite 44.

Zur Eingrinung und Durchgriinung des Gebietes sind Festsetzungen zu Pflanzgeboten
getroffen. Ein Teil des Eingriffes wird direkt auf der Flache ausgeglichen. Die Baum- und
Strauchpflanzungen dienen gleichzeitig der Eingriinung der Randbereiche.

Fir folgende Schutzglter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirksamkeit und
Umwelterheblichkeit bewertet — wie in der nachstehenden Tabelle ,Schutzgliter und Aus-
wirkungen' zusammengefasst:
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Schutzgut

Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit

Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden

Hohe Versiegelung durch teilweise hohe Grundflachenzahl
(GE: GRZ = 0,8) moglich, Versiegelung durch Anlage von
Gebauden, Zufahrten und Stellflachen, keine naturnahen
oder seltenen Boden betroffen. Aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans (maximale GRZ und Verkehrsflachen) ist
eine Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu ca. 5.200 m?
moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von etwa 2
intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache (bzw. Altgrasflur
auf den Boschungen entlang der Kr. AS 6).

mittel

Luft / Klima

Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs-
gebieten betroffen.

gering

Wasser

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

gering - mittel

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Ackerflachen und kleinflachig Altgrasfluren;
teilweise Entfernung von Gehdlzstrukuren, u. a. Biotop-Nr.
6436-0110-003). Es sind keine Flachen mit komplexem
okologischem Wirkungsgefiige betroffen. Fir die Entfernung
der Geholze sind Ersatzpflanzungen im Zuge der
Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdaume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

gering bis mittel

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukoérper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen
zur Gebdudehohe begrenzt. Die geplanten Eingriinungs-
mafRnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei, und sind hier
Voraussetzung fir diese Einstufung.

An der bisherigen geringen Erholungseignung andert der
Eingriff nichts.

gering

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen
Emissionen bei Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben (u. A. schalltechnisches Gutachten).

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgitern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfallen
oder Katastrophen

Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen

(Quelle: Tabelle 1 - Schutzgiter und Auswirkungen, sowie Textauszug aus dem Umweltbericht S. 93f)

Insgesamt ist das Vorhaben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren Auswirkungen
auf die Schutzglter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung.
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Die wahrend oder nach der offentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutz-
gutern sind nachtraglich einzuarbeiten.

5.11 Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes ..." in der Abwagung zu bericksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen ..." ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren."

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft so gering wie mdglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist
nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb
des Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen den Eingriff und damit den not-
wendigen Ausgleich zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfihrlich im Umweltbericht als Teil
dieser Begriindung behandelt (Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der Kompen-
sationsmaBnahmen). Hier sind - neben den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen - auch die Aussagen zu Aus-
gleichsmaBnahmen und Ausgleichsflachen zu finden. Diese MaBnahmen und Fest-
setzungen werden / wurden in die Satzung eingearbeitet (Darstellung als Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 2 Nr. 20, Zuordnungsfestsetzung).

5.12 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufitihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

o Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der
AusgleichsmaBnahmen sowie der privaten und 6ffentlichen Begriinungs-
maBnahmen entsprechend den Festsetzungen.

o Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundfldchenzahl,
GeschoBflachenzahl, der H6he baulicher Anlagen und der Einhaltung der
Festsetzungen der schalltechnischen Untersuchung im Baugenehmigungs-
verfahren sowie Uberwachung vor Ort.
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5.13 Sonstiges

5.13.1Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach §31 Abs. 2 BauGB erfiillt sind. Auf-
grund der klaren Vorgaben im Bebauungsplan sollte dies aber nur bei nachvollziehbaren
Hartefallen in Anspruch genommen werden.

5.13.2 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen mussen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hin-
nehmen. Das betrifft auch die Ausbringung von Giille und Jauche.

5.14 Zusammenfassende Erklarung

~Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und lber
die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde ..." (§ 10a BauGB).

5.15 Anhang

Im Anhang zur Begriindung folgt der Umweltbericht (als Bestandteil der Begriindung).

Aufgestellt, 11. Mai 2022, mit redaktionellen Anderungen bis 04.05.2022

Renner + Hartmann

Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

(Datei: 3_4_BP_6_7_FNP_Begriind_Umweltber_11Mai2022_St0405)
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6. Umweltbericht

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
filhrung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die Um-
setzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berick-
sichtigenden Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende
Regelungen zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in
der Abwagung zu berlcksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Planungs-
situation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

e Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie mdéglich zu halten;

e insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen
Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen
Sachgtiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu berlcksichtigen;

e nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit wie mdéglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind mdglichst zu
vermeiden;

e Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im {berértlichen Zu-
sammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende Ge-
staltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahr-
leisten;

e die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare Be-
eintrachtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

¢ nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachen-
gewasser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdssern) so gering wie mdglich zu halten;

o Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von KaltluftabfluBbahnen),
die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und
Luft sind auf das unvermeidbare MaB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare Beein-
trachtigungen der Schutzguter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt angelehnt an den Leitfaden ,Der Umwelt-
bericht in der Praxis" der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern, erganzte Fassung vom Januar 2007 und angelehnt an den Leitfaden Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003.
Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis
zum Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berilicksichtigung der
Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umwelt-
bericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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UMWELTBERICHT UND ANHANG

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Uberplante Gebiet liegt noérdlich der KreisstraBe AS 6 am d&stlichen Ortsrand des
Ortsteils WeiBenberg der Gemeinde Edelsfeld (Lage siehe Abbildung 3 und Abbildung 2,
Abgrenzung des Geltungsbereichs siehe Planblatt Bebauungsplan).

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsfeld hat am 07. Dezember 2021 in o&ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung flir das Bau-
gebiet ,WeiBenberg Ost II* mit Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Als Art
der baulichen Nutzung wird flir den westlichen Teilbereich ,Allgemeines Wohngebiet", fir
den mittleren Teilbereich ,Mischgebiet" und fir den dstlichen Teilbereich ,Gewerbegebiet"
festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes (und damit der
Anderungsbereich der parallelen Anderung) umfasst die FI.Nrn. 254, 255, 257, 258, 259,
sowie Teilflachen der FI.Nr. 1467385/1 (Kr. AS 6) der Gemarkung WeiBenberg. Er hat
eine Gesamtflache von ca. 1,4 ha.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden Teilflache der Flurstliick-Nr. 1464 (Wirtschaftsweg), und die
Flurstick-Nrn. 261, 256,

im Osten Teilflachen der Flurstiick-Nr. 1466

im Siden Teilflachen der Flurstliick-Nr. 385/1 (Kr. AS 6),

im Westen die Flurstiick-Nrn. 260 und 260/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Edelsfeld Gberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet, geplant® (WA)
dargestellt. Ein Teilbereich im Osten ist im FNP als ,landwirtschaftliche Flache" dar-
gestellt. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen - auBer im west-
lichen Geltungsbereich (hier bereits Darstellung als ,WA, geplant") - von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Bebauungsplan ist somit in Teilbereichen
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt; eine Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb er-
forderlich (Parallelverfahren).

Die Flache wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker bzw. intensives
Grinland genutzt.

Zur Eingriinung des Gebietes sind Grinflachen dargestellt und Festsetzungen zu Pflanz-
geboten getroffen. Weitere Ausfihrungen sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit der FNP-Anderungsbereich ist im
rechtswirksamen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan (FNP mit integriertem LP)
Flachennutzungsplan® im Westen als ,Allgemeines Wohngebiet, geplant® (rot), sowie im
Osten als ,Flachen fir die Landwirtschaft® (hellgelbgriin) dargestellt (siehe Abbildung
nachste Seite). Zudem ist der Geltungsbereich als ,Nichtaufforstungsflache™ (Umrandung
mit Schragstrichen) dargestellt. Zu den Darstellungen im rechtswirksamen FNP und ihrer
Bedeutung fiir die vorliegende Bauleitplanung siehe Umweltbericht zur FNP-Anderung,
Ziff. 9.2, ab Seite 118.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft DREXL, KREUSS UND MALITZKE,

3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flichennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Mischgebiet ,,WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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Unteriage 7
GEMEINDE EDELSFELD [gann. 1
Datum | Zeichen

Endfassung bearbeitet 09.14 pm

) ) gezeichnet | 00.14 pm

W A?;scl;gebmto i geprift | 0944 | pm

e Mafistab; 1:5000

Parallele FNP/LP - Anderung ProjNr, 01713412 |
Aufgestellt Amberg, 09.08.2014 b
Edelsteid, 09.09.2014 L

RENNER + HARTMANN GONSULT GMBH

Abbildung 8: UnmaRstabliche Ausschnitte aus dem Flachennutzungsplan — Stand: 09.09.2014 parallele Anderung des FNP zur
Aufstellung des Bebauungsplans , Weilenberg-Ost” (rechtswirksam 12.11.2014)

6.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen dargelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Die im Regionalplan, LEP, im ABSP, sowie anderen Fachgesetzen und Fachpléanen dar-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung werden im Umweltbericht
zur parallelen FNP/LP-Anderung sowie teilweise unten bei den Schutzgitern behandelt.

Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasserrechts, Abfall- und
Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Schutzgebiete, Biotopkartierung

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebieti® (gemiB EU-Vogelschutzrichtlinie) noch ein
sonstiges Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet ...). Einen Uberblick iiber die Schutz-
gebiete gibt die Abbildung 9 (unten). Zum etwa 350 m entfernten ,LSG-00125.07
(AS-021) WeiBenberg (Vogelschutzgebiet)" siehe Text und Abbildung auf Seite 44.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet sowie
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht.

% Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der

Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat

Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan + GOP ,Baugebiet WeiRenberg Ost II“ - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 55



UMWELTBERICHT UND ANHANG

Ky Edomont e Auwaly

ms«w irsterium fir Emahrung, Landwrischalt und Forsten. Landesamt fr Diigltasierung. Breitband und Vermessing. Bayerisches Landesamt i Uniwett, Bayein
Abbildung 9: Schutzgebiete (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand Nov. 2021)

Zeichenerklarung:

Rot waagrecht schraffiert Biotope der Biotopkartierung Bayern
lila schrag schraffiert Flachen im Okoflachenkataster
Orange Linie Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Struktur in der amtlichen Biotopkartierung
Bayern erfasst. Es handelt sich hierbei um das Biotop

6436-0110-003 - Gehdlze bei WeiBenberg — Hecken, naturnah (100 %)

Beschreibung: , TF 110.03/.06: Kurze, weitgehend aus Schlehe aufgebaute Heckenstlicke, TF .03
zusatzlich mit Holunder, Esche und Stiel-Eiche, TF .06 am Nordende mit kleinflachigem Altgras-
bestand. Saum und Unterwuchs berwiegend nitrophil® (Quelle: FIN-Web, Juli 20213).

Im Nordwesten - unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich - befindet sich zudem
folgendes Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern:
6436-0110-002 - Geholze bei WeiBenberg — Feldgehdlz, naturnah (100 %)

Der Punkt ,Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie
die Europadischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 4.2.5
,Pflanzen ..." ab Seite 65 ff abgehandelt.

7 Quelle: online-Plattform , FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der

Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
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6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlie3lich der Prognose bei Durch-
fiUhrung der Planung

6.2.1 Natlrliche Grundlagen, Topographie

Der GroBteil des Gelandes im Geltungs- e & Sy R i
bereich liegt an einem nach Siiden hin W (S I zEa A2
geneigten Hang im Tal des WeiBenberger o °} ? R e e -==Ef
Baches. I .Weillunhmg ¢ ' y | —_—
Die Gelandehdhen fallen von knapp ¥ 1477) N

Gber 451 m (DGM 25 / DHHN2016") im [ sy 4 E )
Nordwesten auf ca. 446,5 m am StraBen- g 3, F'ﬁ-;:*f"‘ —-u
rand im Sidwesten ab. FA —

Im Nordosten fallen die Gelandehdhen

von knapp Uber 452 m auf unter 446 m B é}?: 0, ~
am StraBenrand im Sudosten ab. B W\, ‘.?- )

Siehe die Héhenlinien am Planteil, sowie |~ "*'*j__,. o

in der nebenstehende Abbildung, sowie e e ) 3
die 3D-Ansicht der Abbildung 1 auf ; 5 :

Seite 2. // 4

' © Daten geoportal bayem de. Landesami fir Dighaiisierung. Breftband und Vermessung

Abbildung 10: Hohenlage

Zu den Themen Naturraum, Vegetation, Saatgut, gebietseigene Gehodlze ... siehe Kapitel
6.2.5 ab Seite 65.

6.2.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Naturraumeinheit "D 62 Ober-
pfalzisch-Obermainisches Higelland® in der Naturrdumlichen Untereinheit 070-F

,Hirschauer Berglander*2,

Das Planungsgebiet wird in der Digitalen
Geologischen Karte von Bayern 1:25.000%°
wie folgt eingeordnet:

System: Jura; Serie: Unter- bis Mitteljura;

Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis mesozoisch;
Gruppe: Schwarz- oder Braunjura-Gruppe ("Lias oder Dogger")
Formation: Jurensismergel- oder Opalinuston-Formation ("Lias
Zeta oder Dogger Alpha"):

Geologische Einheit:

unterer Hang (hellbraun) - IJm-bOt - Jurensismergel- oder

Opalinuston-Formation

oberer Hang (mittelbraun) — bEs (Sandstein, fein- bis mittel- Abbildung 11: Ausschnitt aus der Digitalen Geologischen
kérnig, eisenschissig, vereinzelt mit Kalksteinbanken, Karte von Bayern 1:25.000

Muscheln fihrend und Tonsteinlagen, mit Eisenerzfloze)

Eisensandstein-Formation ("Dogger Beta")

=3

= Hohen: DGM 25/ DHHN2016 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... - Nov. 2021 Bay. Vermessungsverwaltung
und eigene Vermessungen

Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz FIN-WEB (http://fisnat.bayern.de/finweb), August 2021
Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

(=)

]
S
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Talsohle (hellbeige) — ta-f (Talfullung ...)

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern

1:25.000 2L stellt fir den gesamten Bereich
»304a Fast ausschlieBlich Braunerde, unter
Wald gering verbreitet podsolige Braunerde und
Podsol-Braunerde aus (Grus-)Reinsand (Deck-
schicht oder Sandstein) Gber Reinsand(-stein)"
dar.

Abbildung 12: Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen oder
weitere Vorbelastungen bekannt, mit Ausnahme der Erosionsgefahrdung durch den
regelmaBigen Umbruch. Die Flache befindet sich auBerhalb der im Altlastenkataster
registrierten Flachen, weitere Anhaltspunkte sind nicht bekannt. Sollten bei anfallenden
Erdarbeiten und Abbrucharbeiten mégliche Verunreinigungen und Altlasten zu Tage
kommen, sind diese unverziglich dem Landratsamt Amberg-Sulzbach sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

Im Geltungsbereich sind im Bayerischen Denkmal-Atlas?® keine Bodendenkmale
erfasst. In der naheren Umgebung sind Bodendenkmaler vorhanden (siehe auch Ziff.
6.2.7, ab Seite 73).

Bodenfunktionsbewertung (gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, zu bertck-
sichtigen. Zur Durchflihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1
Nr. 2a BauGB geforderten Umweltpriifung missen die im Plangebiet vorkommenden
Bodentypen benannt und deren natiirlichen Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1
und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Die Bodenfunktionsbewertung dient u.a. der Identifizierung und Definition von Béden mit
hoher und sehr hoher Schutzwiirdigkeit.

Tabelle 1 — Bodenfunktion

Bodenfunktion Bodentyp 304a Bewertung / | MaBnahmen / Umsetzungs-
(Teilfunktion) ,Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Funktions- empfehlungen®
Wald gering verbreitet podsolige erfillung

Braunerde und Podsol-Braunerde aus
(Grus-)Reinsand (Deckschicht oder
Sandstein) Uber Reinsand(-stein)“

1. Standort- Standortpotential*: Geringe Keine Empfehlungen
potential fir die Fliche ist im Umweltatlas Boden® nicht Funktions- erforderlich.
natirliche bewertet. erfillung

Vegetation Aufgrund der iberwiegend intensiven

[i=

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... , August 2021

Berticksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung (M 1:5.000 — 1:1.000) — Auszug aus der Arbeitshilfe des GLA und LfU
—Tabelle I/10

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern, Bayerisches Landesamt fir Umwelt
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.

[N
I

(i
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Nutzung der Flachen (Acker,
Intensivgrinland), ist ein geringes
Standortpotential zu erwarten.

2. Retention des Wasserriickhaltevermogen*: Mittlere bis | Vermeidung des Boden-
Bodens bei Flache ist im Umweltatlas Boden nicht hohe verbrauchs und der Boden-
Niederschlags- bewertet. Funktions- versiegelung;
ereignissen Auf landwirtschaftlich genutzten Fliachen | erfullung Vermeidung von Boden-
weitgehend natirliche Bodenprofile, verdichtung auf forst- und
deren anthropogene Veridnderung auf landwirtschaftlich genutzten
intensive Nutzung zuriickzufiihren ist; Flachen;
. . S Festsetzung von Maf3-
Retentionsvermdgen voraussichtlich .
. . nahmen zum funktionalen
mittel bis hoch. .
Ausgleich,
Verminderung von Be-
eintrachtigungen durch
Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades.
3. Ruckhaltever- Nitratriickhaltevermogen™: Mittlere bis | Vermeidung des Boden-
mogen des Flache ist im Umweltatlas Boden nicht hohe verbrauchs;
Bodens fiir bewertet. Funktions- Festsetzung von MaR-
wasserlosliche Auf intensiv landwirtschaftlich genutzten erfillung nahmen zum funktionalen
Stoffe (z. B. Flachen weitgehend natirliche Boden- Ausgleich im Einzelfall
Nitrat) profile, deren anthropogene Veranderung
auf intensive Nutzung zurtckzufihren ist;
Riickhaltevermogen fir wasserlosliche
Stoffe voraussichtlich mittel bis hoch.
4. Riickhaltever- | Schwermetallriickhalt*: mittlere bis Ve.rr'ne'idung bzw.
mogen fir Im Umweltatlas Boden wurden folgende hohe Minimierung des
Schwermetalle Metalle hinsichtlich ihres Funktions- Bodenyerbrauchs,
Riickhaltevermégens bewertet (jeweils erflllung Vermeidung von Baustellen-

Mittelwert):

Aluminium: 4 Legende:
Blei: 5 sehr gering (1)
Cadmium: 2 ;

Chrom: 4 gering (2)
Cobalt: 3 mittel (3)
Eisen: 5 hoch (4)
Kupfer: 4

Mangan: 3 sehr hoch (5)
Nickel: 3

Quecksilber: 5

Zink: 3

Das Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle |3sst sich somit zusammenfassend
bewerten:

liberwiegend mittel bis sehr hoch

einrichtungen auf nicht
vorbelasteten Flachen;
Festsetzung von Maf-
nahmen zum funktionalen
Ausgleich im Einzelfall
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5. Natiirliche Er- Natdirliche Ertragsfahigkeit™: Geringe Keine besonderen
tragsfahigkeit Flache ist im Umweltatlas Boden nicht Funktions- MafRnahmen erforderlich.
landwirtschaftlich | bewertet. erfillung

genutzter Boden | y/oraussichtlich geringe bis mittlere
natiirliche Ertragsfahigkeit

6. Boden mit Nein / keine Angaben Keine Keine besonderen

einer bedeuten- (keine Bodendenkmale im Bayerischen Funktions- MafRnahmen erforderlich.
den Funktion als | Denkmalatlas erfasst) > erfillung

Archiv der

Natur- und

Kulturgeschichte

7. Potenzielle In einem Baugebiet eher geringer als bei Keine Keine besonderen
Erosions- landwirtschaftlicher Nutzung. zusatzliche MafRnahmen erforderlich.
gefahrdung Erosions-

gefahrdung

*: Quelle Bodenfunktionskarten des qué; Anmerkung zu 1.: ,Eine sehr hohe oder hohe Wertklasse erhalten bodenkund-
liche Extremstandorte, bei denen aufgrund ihrer Seltenheit von einer (iberregionalen Bedeutung als Pflanzenstandort aus-
gegangen werden kann. Bodenkundliche Normalstandorte ohne extremen Wasser- und Nahrstoffhaushalt (Standort-
gruppe 6) sind im Allgemeinen haufig anzutreffen. Hier kdnnen aber andere Standortfaktoren die Auspragung seltener
Lebensgemeinschaften bedingen, so dass nur im regionalen Kontext entschieden werden kann, ob der Standorttyp hier eine
bedeutende Funktion fir die natlrliche Vegetation erfillt” (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung 2003 Herausgeber:
Bayerisches Geologisches Landesamt ISBN 3-936385-44-0).

Vorbelastung: Im Geltungsbereich bestehen keine Vorbelastungen durch Ver-
siegelungen. Die Flachen werden Uberwiegend als intensives Griinland genutzt. Es
handelt sich um weitgehend natirliche Bodenprofile, die durch anthropogene Ver-
anderungen (intensive Nutzung als Acker) stark Gberformt wurden.

Ertragsfunktion des Bodens: Es liegen keine besonders leistungsfahigen oder schutz-
wirdigen Bodenflachen vor. Es handelt sich hierbei um intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Fldchen mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen.

In der Bodenschatzungsiibersichtskarte M 1:25.000% (siehe Abbildung 13) wird die Zu-
standsstufe mit 5 (1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe) bewertet.
C el A . NS L N A

= Bayerischer Denkmal-Atlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...

Bodenfunktionskarten des LfU im Umwelt-Atlas Bayern http://www.umweltatlas.bayern.de /mapapps
/resources/apps/Ifu_boden ftz/index.html?lang=de u. A.

UmweltAtlas Boden, Bodenschitzungsibersichtskarte M 1:25.000 https://www.umweltatlas.bayern.de/.., August 2021
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L=Bodenart (siehe auch Ziffer 1a )

= o,
1.Bodenart 3 = Zustandsstufa ( 1 sehr gute bis 7 schlechte Stufe )
a) fir Acker Al = Entstehungsart (Geologische Herkunft)
— | sande (s) Al Schwemmiandbdden, Alg sehr flachgrindige Alluvialgor
anlehmige Sande (Sl) Dg sehr flachgrindige Diluvialbbden, Lb LbBbSden.
: lehmige Sande V  Verwitterungsbdden, Vg sehr flachgrindige Gesteins\

Abbildung 13: Auszug Bodenschatzungsibersichtskarte M 1:25.000
Anmerkung: Diese Punkte werden erst in spdteren Verfahrensschritten vollstédndig behandelt.

Auswirkungen: Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und
den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden aus.
Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Die Versiegelung und die Umgestaltung fihren zu nicht kompensierbaren Auswirkungen:
Der nattrliche Bodenaufbau wird groBflachig verandert und in den versiegelten Bereichen
gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebensraumfunktion
und Produktionsfunktion des Bodens fiir die Landwirtschaft).

Durch die geplante Erweiterung mit Anlage von Gebduden (max. GRZ = 0,80 im GE) und
befestigten Betriebsflachen kénnten bis zu 80 % der Erweiterungsflache (im Bereich ,,C")
dauerhaft versiegelt werden. Damit ist bei einer Gesamtflache der Erweiterungsflachen
von ca. 13.700 m2 (WA mit GRZ 0,35: 3.115 m2 x 0,35 = ca. 1.090 m2, MI mit GRZ 0,6:
3.975m x 0,6 = ca. 2.385 m?2, GE mit GRZ0,8: 1.750 m2 x 0,8 = ca. 1.400 m2) mit
dem Verlust maBig naturnaher Béoden von max. ca. 4.875 m2 zu rechnen. Zudem ist die
Neuanlage von ErschlieBungsstraBen / Verkehrsflachen mit einem Umfang von ca.
325 m=2 vorgesehen. (gemaB Vorentwurf vom 07.12.2021)

Es entstehen durch die Nutzung als Wohn-, Mischgebiet und Gewerbe voraussichtlich
keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Aufgrund der Topographie ist — bei Beachtung der nétigen VorsichtsmaBnahmen (siehe
auch Hinweise im Textteil) - mit verstarkter Erosion, verursacht durch das Baugebiet,
nicht zu rechnen. Ein Ausgleich durch Entsiegelung an anderer Stelle ist nicht mdglich.
Der Ausgleich erfolgt wie ab Seite 86 geschildert. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen
ist nicht kompensierbar.

VermeidungsmaBnahmen werden ergriffen, um die Auswirkungen zu reduzieren (siehe
auch Kap. 4.4.1, S. 76). Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen und
Verwendung versickerungsfahiger Belage.

Im Interesse des Bodenschutzes ist ein umweltfreundliches Bodenmanagement mit
minimalem Verkehrsaufkommen anzustreben.

Der Ausgleich erfolgt soweit mdglich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch eine Aufwertung geeigneter Flachen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher
Bdden durchschnittlicher natirlicher Ertragsfahigkeit Umweltauswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten, die nicht ausgeglichen
werden kénnen.

T Baubedingte Betriebsbedingte Anlagebedingte |Ergebnis
g Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit
Boden / Flache mittel gering mittel mittel
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6.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Von einer bestehenden (geringen) Vorbelastung durch
Emissionen aufgrund des sidlich angrenzenden Gewerbebetriebes sowie aus dem
StraBenverkehr durch die angrenzende KreisstraBe AS 6 muss ausgegangen werden.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die land-
wirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiete, aber keine Uberoértliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
bahn.

Auswirkungen: Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht ver-
loren. Eine Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima durch Versiegelung und
Emissionen ist nicht zu vermeiden. Es besteht aufgrund des landlichen Charakters des
Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung oder der Ausbildung von Wéarmeinseln, die Frisch-
luftversorgung ist gesichert. Deshalb ist der Geltungsbereich als Flache ohne klein-
klimatisch wirksame Luftaustauschbahn einzustufen.

Wahrend der Bauphase ist mit einem erhéhten AusstoB von Emissionen zu rechnen. Luft-
getragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die gewerbliche
Nutzung und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhoht.

Die geplanten EingrinungsmaBnahmen werden die diesbezliglichen Auswirkungen teil-
weise mindern.

Es kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintréachtigungen, die in Folge
der Bauleitplanung entstehen, vermieden werden. Durch die Ausweisung der Gewerbe-
flachen entstehen keine nennenswerten zusatzlichen betriebsbedingten Belastungen.

VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 6.4.1, S. 76) kdénnen die Auswirkungen redu-
zieren. Der Ausgleich fir verbleibende Beeintrachtigungen erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen gewerblichen Nutzung sind Umweltauswirkungen
geringer bis mittlerer Erheblichkeit fliir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Baubedingt Betriebsbedingt Anlagebedingt . . . .
Schutzgut au (.e . N ne. SRl nag'e S Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen
Klima / Luft gering gering bis mittel gering gering

6.2.4 Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Hochwassergefahrenflachen und es sind somit
keine festgesetzten, vorldufig gesicherten oder faktischen Uberschwemmungsgebiete be-
troffen. Auch ausgewiesene wassersensible Bereiche (wie Wasserschutzgebiete) werden
nicht tangiert; der nachstgelegene wassersensible Bereich ist die Talmulde im Siden am
WeiBenberger Bach (siehe auch Abbildung 14, Seite 63). Der WeiBenberger Bach leitet
Uber den Schafbach der Vils zu.

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. §37 WHG /
Gefahr von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieBgewdssern) wird auf Grund der Hang-
lage besonders nachdriicklich hingewiesen.

Natdrliche Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht / sind nicht
berihrt. Durch das geplante Gewerbegebiet und die damit verbundene Bodenver-
siegelung werden auch bei Starkregen keine Beeintrachtigungen in dem o. g. Vorfluter
erwartet. Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Verndssungs-
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bereiche findet man ebenfalls nicht. Nordlich entlang der KreisstraBe AS 6 verlauft ein
StraBenbegleitgraben.

Der Vorhabensbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

GeméB des Geoviewers der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR)%®
verfligt das Gebiet um WeiBenberg lber ,bedeutende Grundwasservorkommen®". Die
Grundwasserneubildung liegt demnach bei einem Wert von ca. 120 mm / Jahr.

Es ist der allgemeine Grundwasserschutz zu beachten. In wie weit der Geltungsbereich in
Bezug auf Grundwasserneubildung eine Bedeutung fiir das Gewinnungsgebiet , Vilsecker
Mulde™ mit verschiedenen Wasserschutzgebieten hat kann hier nicht beurteilt werden
(siehe Abbildung 14).

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Entsprechend
den geologischen Verhaltnissen und der Flachennutzung sind aber oberflachennah keine
Grundwasserhorizonte zu erwarten. Hang- bzw. Schichtwasseraustritte sind unwahr-
scheinlich. Der gesamte Geltungsbereich ist in Bezug auf das Schutzgut Wasser zwischen
den Kategorien ,Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand™ (,Eintragsrisiko
von Nahr- und Schadstoffen vorhanden™ - beide Kriterien aus Liste 1b des Leitfadens)
und ,Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwasser" (Liste 1a) einzuordnen.

6 V o

Vilseck (:;

in | stein

3 WeiBenberg
Edelsfeld = - ) e N

Abbildung 14: Wassersensible Bereiche (grin) und Wasserschutzgebiete (blau)

Nordlich Sigras (blau): Trinkwasserschutzgebiet Edelsfeld
Sudlich Weilenberg (griin): Wassersensibler Bereich in einer Talmulde

Das geplante Gebiet kann ordentlich an die gemeindliche Abwasseranlage und an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen:

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird. Es
ist jedoch aufgrund des geneigten Geldndes und der Ausbildung des Untergrunds u.U.
bereichsweise mit Schichtwasseranfall zu rechnen.

Es ist daflir Sorge zu tragen, dass ein UibermaBiger Oberflachenwasserabfluss auf be-
nachbarte Grundsticke vermieden wird.

Es besteht, insbesondere wahrend der Bauzeit, ein geringes Restrisiko der Be-
eintrachtigung des Grundwassers durch stoffliche Eintrage.

£ Geoviewer Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR),
https://www.bgr.bund.de/DE/Gemeinsames/Geoviewer/geoviewer node.html  August 2021
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Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes
bzw. dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem
MaBe Rechnung zu tragen.

Wahrend des Baubetriebs ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Bdden zu
rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Dem gegenliber
wird der oberflachliche Abfluss erhoht.

Durch die zu erwartende Neuversiegelung im Bereich der Erweiterungsflachen von
max. ca. 5.200 m2 (siehe auch Kap. 4.2.2 Flache und Boden, Seite 57) wird die Grund-
wasserneubildung reduziert. Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rilckhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert. Auch die Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung
reduziert. Daher wird die Grundwasserneubildung im Planungsgebiet verringert. Dem
gegenlber wird der oberflachliche Abfluss erhéht.

VerminderungsmaBnahmen ( Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen /
Belagen, Regenwassernutzung ...) kdnnen die Auswirkungen reduzieren.

Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmafB-
nahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

B ingte Aus- | Betri ingt Anl ingt

Schutzgut a?ubedlng € Aus- e rlgbsbedlng € " aggbedlng € Ergebnis — Eingriffserheblichkeit
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Wasser gering gering gering — mittel gering — mittel
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6.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Potenziell natlrliche Vegetation

Als potentiell natiirliche Vegetation wird flr das Gebiet die Einheit ,L4c",
(Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald; ortlich
mit Waldgersten-Buchenwald“?2 genannt.

Vorkommensgebiet gebietseigener Geholze / Ursprungsgebiet
gebietseigenes Saatgut

Nach § 40 BNatSchG ,Ausbringen von Pflanzen und Tieren" sind in der freien Natur
gebietseigene Gehdlze bzw. Saatgut zu verwenden.

Im Naturraum 070-F ,Hirschauer Berglédnder" ist das Vor-
kommensgebiet gebietseigener Gehdélze die Einheit , 5.2
Schwabische und Frénkische Alb™.
Als Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut wird e .
,Bayerischer und Oberpfilzer Wald" genannt. (,FINweb"39) ' e '

......

Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial: Pflanzungen im
Zuge der MaBnahme erfolgen laut Leitfaden3! im Vorkommens-
gebiet 5 ,,Schwarzwald, Wiirttembergisch-Frankisches
Hiigelland und Schwabisch-Frankische Alb".

Abbildung 15: Vorkommensgebiete (im Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Geholze S. 8)

,Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen
anzuklindigen. Beim Herkunftsnachweis ist aber grundsatzlich auf ein einheitliches
Niveau zu achten. Mindeststandard muss eine llickenlose Kontrolle und Dokumentation
Uber alle Stadien des Produktionsverlaufs gebietseigener Gehdlze aus den Vorkommens-
gebieten des Leitfadens beziehungsweise nach FoVG von der Ernte bis zum Endver-
braucher sein® (S. 20 Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze des Bundes-
ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

Schutzgebiete / Biotope

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich
weder ein FFH-Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gem&B EU-Vogelschutzrichtlinie. 32
Das etwa 350 m entfernte ,LSG-00125.07 (AS-021) WeiBenberg (Vogelschutzgebiet)" ist
durch die Planung nicht betroffen - siehe Text und Abbildung auf Seite 44.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet sowie
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Struktur in der amtlichen Biotopkartierung
Bayern erfasst (siehe auch Abbildung 9, Seite 56).

Es handelt sich hierbei um

6436-0110-003 - Geholze bei WeiBenberg — Hecken, naturnah (100 %)
Beschreibung:

~TF 110.03/.06: Kurze, weitgehend aus Schlehe aufgebaute Heckenstlicke, TF .03

< Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ August 2021
= Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ August 2021
siehe auch: Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze — Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012
Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat

[

&
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zusatzlich mit Holunder, Esche und Stiel-Eiche, TF .06 am Nordende mit kleinflachigem
Altgrasbestand. Saum und Unterwuchs iiberwiegend nitrophil.™ (Quelle: FIN-Web, Juli 2021°3)

Im Nordwesten — unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich - befindet sich zudem
folgendes Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern:
,6436-0110-002 - Gehdlze bei WeiBenberg - Feldgehélz, naturnah (100 %)"

Reale Vegetation / Lebensrdume

Die Vegetationsstruktur und Flachennutzung des Gebietes und des Umfeldes sind im Luft-
bild sowie im Bestandsplan (siehe Abbildung 8 und Abbildung 9) zu erkennen.

1 i |
f N |

& Dalen Bayerisches Staatsministerium fir Ernahrung, Landwirtsehall und Forsten_ Landesami far Digitalisierung, Breitband und Viermessung. Bayerisches Landesamt fiir Umwell, Bayen

Abbildung 16: Luftbild mit vorhandener Nutzung, kartierten Biotopen und Geltungsbereich (Kartengrundlage:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... Nov. 2021).

Zeichenerklarung zur Abbildung: siehe auf Seite 126 bei Abbildung 34.

2 quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,
far Landesentwicklung und Heimat
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Die vorhandene Vegetation im Geltungsbereich (Kartierung am 14.09.2021) ist durch die
menschliche Nutzung gepragt. Der Geltungsbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich
als Acker oder intensives Grinland genutzt.

Abbildung 17: Bestandskarte November 2021

Noérdlich entlang der KreisstraBe AS 6 verlauft ein Graben. Auf den Bdéschungsflachen
findet sich Altgrasflur. Zum Teil sind StraBenbegleitgehdlze vorhanden. Es handelt sich
hierbei um Eschen. Durch die Neuanlage einer Einfahrt zum geplanten Mischgebiet bzw.
Gewerbegebiet kommt es voraussichtlich zur Rodung einer Esche.

Nordlich an die StraBenbdschung angrenzend wird auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 254
Gemduse angebaut (Hutzelhof) bzw. erfolgt Griindiingung durch den Anbau von Phacelia
(Teilfl. FI.Nr. 257). Im nordlichen und Ostlichen Randbereich dieser Flachen finden sich
Altgrasfluren.

Die weiteren Flachen Richtung Westen und Norden werden als intensives Grunland
genutzt.

Mittig ist eine biotopkartierte Geholzstruktur (Nr. 6436-0110-003) vorhanden. Es handelt
sich hierbei um Laubbdaume wie Eschen, Eichen und Vogel-Kirschen sowie heimische
Straucher, v. a. Schlehen, Wildrosen, Hartriegel und Weidengeblisch. Im Zuge der
Planungen (MI und GE) ist die Rodung des Gehdlzbestandes erforderlich. Die Entfernung
der Gehdlze muss auBerhalb der Vogelbrutzeit und damit in der Zeit von Oktober bis
Marz erfolgen.

Weitere Gehdlzstrukturen finden sich im nordwestlichen Geltungsbereich. Hier sind zum
Teil groBe Eichen sowie Pappeln, Birken und Vogel-Kirschen vorhanden. Im Unterwuchs
finden sich Weiden, Wildrosen, Brombeeren und Holunder. Zudem ist im Nordosten der
FI.Nr. 257 ein Schlehengebiisch und eine kleine Eiche vorhanden. Durch die Nutzung der
Flachen als Wohn- bzw. Mischgebiet ist - zumindest teilweise - die Entfernung des
Gehodlzbestandes erforderlich. Die Rodung der Gehdlze muss auBerhalb der Vogelbrutzeit
und damit in der Zeit von Oktober bis Marz erfolgen.
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Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine Ortsrandeingriinung vor-
gesehen (Hecke, Breite: 5,00 m). Die bestehenden Gehélze sind zu erhalten und durch
Neupflanzungen zu ergdnzen.

Abbildung 18: Bestehende Gemiseanbauflache auf FI.Nr. 254, angrenzend biotopkartierte Gehdlzstruktur (hinten mittig im
Bild) sowie Altgrasflur, nérdlich (rechts im Bild) grenzt intensives Griinland an (eigenes Bestandsfoto vom 14.09.2021).

e o A : e e .
Abbildung 19: bestehender Graben nordlich der KreisstraRe AS 6 mit Altgrasflur und einzelnen Laubbdumen (Eschen),
noérdlich angrenzend (links im Bild) intensives Grinland (eigenes Bestandsfoto vom 14.09.2021).

5
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Abbildung 20: Blick von der KreisstraRe AS 6 nach Nordwesten zur bestehenden Ortsrandbebauung, im nordwestlichen
Geltungsbereich befinden sich Geholzstrukturen mit Eichen, Pappeln und Vogel-Kirschen sowie heimischen Strauchern),
(eigenes Bestandsfoto vom 14.09.2021).

Eine Beeintrachtigung naturschutzfachlich bedeutsamer, seltener Arten der Pflanzen- und
Tierwelt ist nicht zu erwarten. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen aufgrund
der intensiven Nutzung flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf.

Bei den bestehenden Gehdlzstrukturen handelt es sich um ,,Gebiete mittlerer Bedeutung
fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild® (Liste 1b des Leitfadens zur Eingriffs-
regelung??).

Es bestehen Vorbelastungen durch die angrenzende KreisstraBe AS 6 mit ihren
Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder Licht. Hierdurch ist bereits mit negativen
Auswirkungen, insbesondere fir empfindliche Arten der Fauna zu rechnen.

Ausfithrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Priifung - saP): Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen,
in wieweit bei den europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, europdische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ausgel6st werden.

Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.
Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die
jeweiligen Arten unter Berlcksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaBnahmen

*  Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden (Ergénzte Fassung), Januar 2003
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signifikant erhoht. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Mdéglicherweise vorkommende Feldlerchen und weitere Arten landwirtschaftlicher Flachen
sind durch die MaBnahme nicht gefahrdet, weil im Umfeld weitere gleichartige landwirt-
schaftliche Flachen verbleiben. Flir heckenbritende Vogelarten kénnen sich Eingriffe
durch die Beseitigung vorhandener Gehdlzstrukuren ergeben, jedoch ist hierflir Ersatz
durch die Neuanlage von Hecken vorgesehen. Das Gleiche gilt fir Arten von Feldrainen
und Hecken, wie Eidechsen usw. Somit ist im Eingriffsbereich eine Beeintrachtigung
artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten, deshalb sind weiterfihrende
Untersuchungen nicht nétig.

Auswirkungen (einschlieBlich speziellem Artenschutzrecht):

Durch die Realisierung des Wohn-, Misch- und Gewerbegebiets werden (berwiegend
intensiv landwirtschaftlich als Acker oder intensives Griunland genutzte Flachen in
Anspruch genommen, die nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und
Tieren aufweisen. Zum Teil sind Altgrasfluren auf Bdschungen und Ranken betroffen.
Zudem kommt es zur Entfernung der biotopkartierten Geholzstruktur mittig im Geltungs-
bereich (Teilflachen der Fl.-Nrn. 254 sowie 257) sowie von Gehdlzstrukturen im Nord-
westen des Geltungsbereiches. Flr diese erfolgt im Zuge der Eingrliinung eine Ersatz-
pflanzung im Umfeld. Durch die Neuanlage einer Einfahrt zum geplanten Mischgebiet
bzw. Gewerbegebiet kommt es voraussichtlich zur Rodung einer straBenbegleitenden
Esche. Hierfir erfolgt eine Ersatzpflanzung: entlang der KreisstraBe AS 6 sind Neu-
pflanzungen von Laubbdumen vorgesehen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch, kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie Ver-
larmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind aber auf Grund der ausreichenden Abstandsflachen
nicht zu erwarten.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen in Teilbereichen, die Be-
bauung und sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Nachhaltige Auswirkungen durch
Zerschneidung von Lebensrdaumen von Arten mit gréBeren Arealansprichen sind nicht zu
erwarten, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu zerschnitten werden. Mit Trenn-
effekten bisher unberihrter Lebensraumbereiche ist nicht zu rechnen.

Die Schaffung von neuen naturnahen Strukturen kann die Eingriffe minimieren.

Die Neuanlage von naturnahen, strukturreichen Hecken und weiteren Gehdlzstrukturen
bereichert die Kulturlandschaft und das Landschaftsbild. Mittelfristig ist, nach ent-
sprechender Entwicklungszeit der BegrinungsmaBnahmen, damit zu rechnen, dass ge-
eignete Lebensraumstrukturen flir das typischerweise in durchgriinten Siedlungen vor-
kommende Artenspektrum geschaffen werden, und neue Lebensrdume flir hecken-
britende Vogelarten der Feldfluren (randliche Eingriinung) und fir weitere Arten von
Feldrainen und Hecken, wie Eidechsen, Heuschrecken usw. geschaffen werden.

Wahrend des Baubetriebs ist mit vorlibergehenden Beeintrachtigungen, z.B. durch
Baularm, Staubentwicklung etc.) zu rechnen.

VermeidungsmaBnahmen wie die Eingriinung des Baugebietes tragen zur Minimierung
des Eingriffs bei. Auch die Festsetzungen zur Verwendung standortheimischer Gehdlze
sowie zur Ausfihrung der Sockel bei Zaunen (Ausschluss tiergruppenschadigender
Anlagen / Bauteile im Ubergang zur freien Landschaft) tragen zur Verringerung der Ein-
griffe bei. Bei der ErschlieBung ist der Artenschutz (Brutzeit usw.) zu berlicksichtigen,
zum Beispiel muss die Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Ergebnis: Die Flachen im Geltungsbereich weisen durch die Uberwiegend intensive
landwirtschaftliche Nutzung eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
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Tiere auf. Fir die Entfernung von Gehdélzen sind Ersatzpflanzungen im Umfeld (Ortsrand-
eingriinung, Baumreihe entlang der KreisstraBe AS 6) vorgesehen.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt und erhebliche Umweltauswirkungen ftr
dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten. Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden
bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen insgesamt keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG hervorgerufen.

Somit sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere zu erwarten.

Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte |Ergebnis

Schutzgut Auswirkungen [Auswirkungen Auswirkungen — Eingriffserheblichkeit

Pflanzen, Tiere und deren
Lebensrdaume, Biologische mittel gering gering gering
Vielfalt

6.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

GemaB Regionalplan Oberpfalz-Nord, (Karte ,Landschaft und Erholung“3?, siehe auch
Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung) liegt der Geltungsbereich im Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet 28 - ,Oberpfalzer Kuppenalb und 6stliche Albabdachung®.
»In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu" (Regionalplan B 1 2.).

Die Geldndehdhen® im Geltungsbereich liegen zwischen circa 446 m und 458 m . NN.;
mit Tiefpunkt im Stden und dem héchsten Punkt im Nordosten des Geltungsbereichs.

==

Abbildung 21: Luftbild 3D-Ansicht (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand Juli 2021)

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flache. Siudlich an das Gebiet angrenzend verlauft die Kr AS 6. Im Westen grenzt vor-
handene Wohnbebauung an. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen
an. Mittig sowie im Nordwesten sind Gehdlzstrukturen mit Laubbdumen und Strauchern
vorhanden. Auf der Bdschung entlang der KreisstraBe befinden sich zum Teil Laubbaume
(Eschen).

Im Nordwesten - auBerhalb des Geltungsbereiches - ist ein landschaftspragendes, bio-
topkartiertes Feldgehdlz vorhanden (Biotop-Nr. 6436-0110-002) ,Gehdlze bei WeiBen-
berg"). Dieses sowie die gliedernden Hecken (Teilflachen Biotop-Nr. 6436-0110) nordlich
des geplanten Baugebietes bereichern das Landschaftsbild um WeiBenberg. Circa 200 m
nordlich befindet sich mit dem Waldbestand ,Pelzleite" ein weiteres weithin sichtbares
Landschaftselement (siehe auch Abbildung 10, Seite 57).

&

Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6é
Geldndehohen: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... und DGM (siehe Héhenlinien am Planteil)

]
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Der unmittelbare Geltungsbereich des Bebauungsplans kann auf Grund der (berwiegend
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht als landschaftsbildpragend eingestuft
werden.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die Erholungseignung einzustufen. Der
Geltungsbereich selbst ist flr die landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamt-
bildes von geringer Bedeutung. Der vorhandene, in West-Ost-Richtung verlaufende Wirt-
schaftsweg noérdlich — auBerhalb - des Geltungsbereiches hat eine gewisse Bedeutung flr
die ortsnahe Erholung und bleibt unverandert erhalten. Die nachsten &értlichen Wander-
wege verlaufen in Nord-Sitd-Richtung mittig durch den Ortsbereich von WeiBenberg und
bleiben von den geplanten MaBnahmen unberihrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft:

Jeder Eingriff, jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren
Vorhabensbereich grundlegend. Hier werden die im Umfeld bereits gegebenen Wohn-
strukturen am ostlichen Ortsrand von WeiBenberg ausgedehnt sowie die bestehenden
gewerblichen Strukturen sidlich der Kr AS 6 auf den geplanten Mischgebiets- bzw.
Gewerbeflachen nérdlich der Kr. AS 6 erweitert. Durch die Planung kommt es zur Rodung
der mittig vorhandenen Gehdlzstruktur (Biotop-Nr. Nr. 6436-0110-003) sowie be-
stehender Gehdlze (Eichen, Pappeln, Vogelkirschen...) im Nordwesten. Die am nordwest-
lichen Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze sollen als Eingriinung erhalten bleiben und
durch weitere Gehdlzpflanzungen erganzt werden. Im Norden und Osten erfolgt eine
Ortsrandeingriinung durch Anlage einer Hecke (Breite: 5,00 m). Zudem bleiben die be-
stehenden Laubbaume (Eschen) entlang der Kr AS 6 erhalten. Hier ist die Neupflanzung
von weiteren straBenbegleitenden Baumen vorgesehen, was zur Aufwertung des Orts-
und Landschaftsbildes beitragt.

Die derzeit bereits sehr geringe Erholungseignung auf der Flache selbst geht durch die
Bebauung und Umwandlung zu Wohn- und Gewerbeflachen vollstdndig verloren. Die flr
die ortsnahe Erholung potentiell relevanten Wegeverbindungen im Umfeld bleiben aber
erhalten.

VermeidungsmaBnahmen (siehe unten) kdénnen die Auswirkungen reduzieren und tragen
zur Verminderung des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild bei. Hierzu gehéren die
Festsetzungen zur Bepflanzungen als Ortsrandeingriinung und entlang der Kreis-
straBe AS 6, sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Héhe baulicher
Anlagen ...). Das natlrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande darf in seinem
natlrlichen Verlauf nicht wesentlich verandert werden. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind weitestgehend zu vermeiden.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind bei Verwirklichung der VermeidungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit flir das Landschaftbild und die Erholungseignung zu erwarten.

Baubedingte |Betriebsbedingte |Anlagebedingte |Ergebnis — Eingriffs-

hutzgut
SE R Auswirkungen |Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit

Landschaft, Landschaftsbild,

Erholungseignung gering gering mittel gering

Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan + GOP ,Baugebiet WeiRenberg Ost II“ - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 72



UMWELTBERICHT UND ANHANG

6.2.7 Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturglter und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler / archaologische Bodenfunde sind innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht bekannt. Der Bayerische Denkmal-Atlas®Z weist im Geltungsbereich keine
bekannten Hinweise auf Bodendenkmaler aus.

»In der ndheren Umgebung findet sich eine Vielfalt an Bodendenkmalern
unterschiedlicher Auspragung, wie etwa

D-3-6436-0034 Mesolithische Freilandstation, Siedlungen der Jungsteinzeit, der
Urnenfelderzeit und der Spathallstatt-/Friihlatenezeit.
D-3-6436-0076 Bestattungsplatz der Bronzezeit und der Hallstattzeit mit Grabhigeln.
D-3-6436-0067 Spatmittelalterliches und friihneuzeitliches Silbererzabbaugebiet.
D-3-6436-0030 Spatmittelalterliche und frithneuzeitliche Wiistung "Trosthof".“32

:&_J “ | Moasbiihl

rey

Abbildung 22: Bodendenkmale im Umfeld (Quelle: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/... Stand Februar 2022)

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde zutage treten, ist der gesetzlichen Meldepflicht zu entsprechen, die zustandigen
Denkmalschutzbehdrden sind einzuschalten; sowie der Zustand unverandert zu erhalten.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Geltungsbereich werden
Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt. Mit der Realisierung des Vor-
habens geht eine Flache von ca. 1,4 ha mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen
Ertragsbedingungen fiir die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energie-
rohstoffen nachhaltig verloren, dieser Verlust kann nicht direkt kompensiert werden.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen betroffen.

|

Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik)
aus der Stellungnahme des Kreisheimatpflegers mit Schreiben vom 15.01.2022

%
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Die geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete liegen im Osten von WeiBenberg,
nordlich der Kr. AS 6. Das geplante Wohngebiet schlieBt unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an. Bei den geplanten Misch- und Gewerbeflachen handelt es sich um Er-
weiterungsflachen des bestehenden gewerblichen Betriebes sudlich der Kr AS 6. Mit der
vorliegenden Bauleitplanung werden Wohnbauflachen fir Ortsansassige sowie Mitarbeiter
des gewerblichen Betriebes geschaffen. Die Planung tréagt zur Sicherung der vorhandenen
Arbeitsplatze sowie zur Schaffung neuer Arbeitsstellen bei und leistet einen Beitrag zur
Reduzierung von Pendlerverkehr.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage und Strukturierung ist die Bedeutung des
Gebiets fur die Erholung der Bevdlkerung vergleichsweise gering (siehe Schutzgut
Landschaft / Erholung ab Seite 71). Dem entsprechend sind nur relativ geringe Aus-
wirkungen im Bereich Erholung zu erwarten. Durch die Bebauung und Umwidmung zu
privaten, zumindest teilweise, eingefriedeten Grundsticken wird die Zuganglichkeit im
Sinne des freien Zugangs zur Natur eingeschrankt. Angrenzende Wegeverbindungen und
vorhandene Wirtschaftswege mit Bedeutung flir das unmittelbare Umfeld bleiben in ihrem
Umfang erhalten.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luft-
reinhaltung.

Das Thema Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser usw. wird beim Schutzgut Wasser
behandelt, ist aber auch fiur das ,Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgutter™ von
Bedeutung. Ausgewiesene wassersensible Bereiche sowie Wasserschutzgebiete werden
nicht tangiert.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Gille und Jauche eine tempordre Beeintrachtigung des
Baugebiets erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Darliber hinausgehende, schadliche Um-
welteinflliisse auf das geplante Baugebiet sind nicht erkennbar.

Es bestehen gewisse Vorbelastungen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung stdlich
des geplanten Gewerbegebietes sowie durch die unmittelbar sidlich verlaufende Kr AS 6
mit ihren Emissionen.

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Ldarm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fiur die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohl-
befinden und die Gesundheit haben. Durch die Realisierung des Baugebiets wird es
anlage- und betriebsbedingt zu einer geringen Zunahme des Verkehrs kommen.
Die vorhandenen angrenzenden Siedlungsgebiete im Westen werden durch die geplante
Bebauung nicht nennenswert zusatzlich belastet.

Es ist wie immer darauf zu achten, dass benachbarten Parzellen nicht ibermaBig Ober-
flachenwasser zuflieBt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie werden empfohlen.
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Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwassern sind sicher zu stellen, die Voraussetzungen hierfir sind gegeben.

Ergebnis: Aufgrund der Lage ist mit einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch zu rechnen. Kultur- und sonstige Sachglter sind voraussichtlich einzig durch den
Verlust landwirtschaftlicher Flachen betroffen, dieser Flachenverlust ist nicht aus-
gleichbar.

Baubedingte Betriebsbedingte |Anlagebedingte [Ergebnis

h
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen |- Eingriffserheblichkeit

Verlust landwirtschaft-
mittel gering gering licher Flachen, ansonsten
gering

Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgtiter

6.2.8 Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige. Bei der Analyse der Auswirkungsprognose wurden bereits Wechselwirkungen bei
den Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung (Be-
troffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Wasser (Reduzierung der
Grundwasserneubildung) sowie Klima und Luft (Veranderung des Lokalklimas) aus.

Eine gute Ortseingrinung hat positive Auswirkungen auf Landschaftsbild und Biotop-
vernetzung. Soweit also Wechselwirkungen bestehen, wurde diese bereits oben berlck-
sichtigt.

6.2.9 Auswirkungen bei schweren Unfallen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2 e BauGB).
Weder in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und
schwere Unfalle (bezogen auf die Schutzgliter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

6.3 Alternative Planungsmoglichkeiten und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Baugebiet WeiBenberg Ost II" in
der vorliegenden Fassung (mit Anderung des Flachennutzungsplans) wurden folgende
Méglichkeiten gepruft:

Fir den ortlichen Wohnbedarf in WeiBenberg stehen aktuell keine anderen Flachen (auch
in der Innenentwicklung) zur Verfigung. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
betriebes kann nicht in einem anderen Ort / Ortsteil erfolgen. Der zu erweiternde Betrieb
ist grundsatzlich dazu bereit, Leerstdande in WeiBenberg zu nutzen, war hier aber
bisher nicht erfolgreich (siehe die Auszliige aus dem Schreiben des Geschaftsfiihrers des
zu erweiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021 - ausfihrlicher ab Seite 40
des Textteils zum Bebauungsplan).
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Es bleibt die Nullvariante als ,Alternative™ - keine Neuausweisung des Gewerbegebietes
und der Wohngebietsflachen und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand:

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wilirde an dieser Stelle unterbleiben.

Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine Gewerbegebiets-Ausweisung im An-
schluss an bestehenden Gewerbeflachen verhindert werden; der 6rtliche Wohnbedarf
kdnnte nicht gestillt werden. Dadurch kann die Inanspruchnahme héherwertiger externer
Flachen ohne Vorbelastung durch StraBen und bestehenden Gewerbeflachen und ohne
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen notwendig werden, nicht vermehrbare Res-
sourcen wie Boden / Flache an anderem Ort verbraucht werden und es miisste dort mit
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt gerechnet werden. Zudem wirden keine
neuen Arbeitspldatze an diesem Standort in der Gemeinde geschaffen und die Erhaltung
der bestehenden Arbeitsplatze ware gefahrdet.

Als Alternative zur geplanten inneren ErschlieBung wurde der zusatzliche Anschluss
an den Wirtschaftsweg im Norden erwagt. Dies ist nicht machbar, da die Flachen nicht
verflgbar sind. Deshalb bleibt allein der Anschluss an die KreisstraBe im Siden.

6.4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des §14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

In die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die VermeidungsmaBnahmen aus
Anhang 2 auf Seite 40 des Leitfadens soweit mdglich ibernommen.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind in erster Linie die geplanten
PflanzmaBnahmen und die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (maximale Gebaude-
héhen ...) zu nennen. Die Verringerung bzw. Reduzierung der Grundwasserneubildung
wird durch die Festsetzung durchldssiger Befestigungen im Bereich von Stellplatzen be-
grenzt.

6.4.2 Eingriffsermittlung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,durch
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ... zu kompensieren™ (§ 13 BNatSchG).

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MaBnahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach § 1la Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren".

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den
Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
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Natur und Landschaft*3? (Fassung vom Dezember 2021) angewandt.

Bei der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise™ im Leitfaden (S. 12) wurden nicht
alle Fragen zum Bebauungsplan mit ,ja" beantwortet, deshalb wird im Folgenden ein Ver-
fahren angelehnt an das Regelverfahren angewendet.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache
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Abbildung 23: Eingriffsfiééhé (rot schraffierte Flachen)
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Fléache von ca. 1,4 ha.

Die Baugebietsflachen einschlieBlich verkehrstiblicher ErschlieBung ohne Grinflachen und
Ausgleichsflachen umfassen ca. 9.200 m2 (= Eingriffsflache, rot schraffierte Flachen in

Abbildung 23).

Dazu kommen ca. 2.140 m2 Flachen fir AusgleichsmaBnahmen sowie weitere offentliche
und private Grinflachen zur Eingrinung des Misch- und Gewerbegebietes (Hecken-
pflanzungen, Baumreihe oberhalb StraBenb&schung...) und bestehende ErschlieBungs-
strukturen (KreisstraBe) mit einer GroBe von ca. 2.360 m2.

Anmerkung: Hinsichtlich der genauen FlachengréBen bestehen gewisse Ungenauigkeiten
aufgrund von Rundungsfehlern sowie aufgrund von nicht flachenscharfen Darstellungen
im Bebauungsplan (z. B. konkrete Lage und GréBe der Sammelplatze fir Milltonnen).

¥ Bauenim Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden, Fortschreibung des Leitfadens aus
dem Jahr 2003, Stand: Dezember 2021, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
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Teilschritt 1b: Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes
(Ausgangszustand)

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachen je nach Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) der Biotopwertliste?? (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils
geltenden Fassung) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT flr Natur und
Landschaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum be-
schrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Bio-
topwertliste ausgedriickt. Dartiberhinausgehende Auswirkungen werden verbal-argumen-
tativ beim Schutzgut Pflanzen und Tiere (siehe Ziffer 6.2.5 ab Seite 65) erfasst. Ebenso
erfolgt die Bewertung aller weiteren Schutzgiter verbal-argumentativ.

Die als Acker und Intensivgrinland genutzten Bereiche sowie die artenarmen Saume und
Staudenfluren (im Bereich der StraBenbdschung) sind gemaB Liste 1a des Leitfadens
(Leitfaden, Anlage 1, Liste 1la, Seite 37) als ,naturferne und anthropogen stark
beeinflusste Biotop- und Nutzungstypen" mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, eingestuft.

Bei den Gehodlzstrukturen (Feldgehdlze und Hecken) sowie maBig artenreichen Sdaumen
und Staudenfluren (Ranken) handelt es sich gemaB Liste 1b des Leitfadens um ,Biotop-
und Nutzungstypen mit naturnahen und/oder extensiv genutzten Elementen® mit
mittlerer Bedeutung.

Die Bewertung des AusQangSZUStandes der BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung

BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP
geringer und mittlerer naturschutz- bewertet.
fachlicher Bedeutung entsprechend der BNT mit einer geringen naturschutzfachli-

chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;
BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-

vereinfachten Erfassung pauschal anhand
des mittleren Wertes der Grundwerte der

betroffenen Biotop- und Nutzungstypen- chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

gruppen. Bei BNT mit hoher natur- (6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

schutzfachlicher Bedeutung erfolgt die BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen
I i . Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-

Bewertung gemaB BltopwerthSte- punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)

Das bedeutet im Uberblick*!: bewertet.

(siehe nebenstehende Abbildung) Abbildung 24: Bewertung geméaR Leitfaden, S. 15

= Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)
* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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Bei

der Eingriffsermittlung erfolgt eine Unterteilung

Baugebiet: Bereich A (WA), Bereich B (MI) und C (GE).

Flr das Planungsgebiet ergibt sich somit folgende Einstufung und Bewertung:

in folgende Bereiche

im

Bereich A - Allgemeines Wohngebiet (WA)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

Arten, mittlere Auspragung
(hier: Gehdlzbestand im Nordwesten)

BNT gem. Naturschutz-
. . . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemaR Biotopwert- fachliche .. Flache in
. - 42 (WP) gem. gemal 2
Biotopwertliste liste™= . . Bedeutung gem. . 43 m
Biotopwertliste . . Leitfaden™
(Code) Biotopwertliste

Intensivgrinland G1l1 3 gering 3 2.985,00
Artenarme Sdume und Staudenfluren
(hier: Altgrasflur im Westen entlang der .
Flurstlicksgrenze zum bestehenden K11 4 gering 3 30,00
Siedlungsgebiet )
Griinflachen (und Gehoélzbestdande
junger bis mittlerer Auspragung)
entlang von Verkehrsflachen V51 3 gering 3 40,00
(hier: StraBRenbdschung entlang der
Kreisstrale)
Feldgehdlze mit liberwiegend
einheimischen, standortgerechten .

& B212 10 mittel 8 285,00

Bereich B - Mischgebiet (MI)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

(hier: Ranken westlich des
Geholzbestandes )

BNT gem. Naturschutz-
. . . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemal Biotopwert- fachliche . Flache in
. - . 44 (WP) gem. gemal 5
Biotopwertliste liste™ Biotopwertliste Bedeutung gem. Leitfaden?s m
(Code) o Biotopwertliste
Intensiv bewirtschaftete Acker Al1 2 gering 3 1.275,00
Intensivgrinland G11 3 gering 3 2.375,00
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig
trockener Standorte K122 6 mittel 8 40,00

Anderungen vom 31.03.14)

Anderungen vom 31.03.14)

Gemeinde Edelsfeld - Bebauungsplan + GOP ,Baugebiet WeiRenberg Ost II“ - Endfassung vom 11. Mai 2022
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*  Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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Griinflachen (und Gehdlzbestdande
junger bis mittlerer Auspragung)
entlang von Verkehrsflachen

Biotop-Nr. 6436-0110-003)

! ) V51 3 gering 3 35,00
(hier: StraBenbdschung entlang der
KreisstraRe im Bereich der geplanten
Zufahrt)
Mesophile Gebusche / Hecken
(hier: biotopkartierter Gehdlzbestand, B112 10 mittel 8 275,00

Bereich C - Gewerbegebiet (GE)

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

Biotop-Nr. 6436-0110-003)

BNT gem. Naturschutz-
. . . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemalR Biotopwert- fachliche - Flache in
. ; . 46 (WP) gem. gemal )
Biotopwertliste liste™ . . Bedeutung gem. ) 47 m
Biotopwertliste . ) Leitfaden=~
(Code) Biotopwertliste
Intensiv bewirtschaftete Acker Al1 2 gering 3 620,00
Intensivgrinland G11 3 gering 3 940,00
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig
trockener Standorte K122 6 mittel 8 105,00
(hier: Ranken westlich des
Geholzbestandes )
Grunflachen (und Geholzbestande
junger bis mittlerer Auspragung)
er?tlang von Vfarkehrsfléichen V51 3 gering 3 35,00
(hier: StraBRenbdschung entlang der
KreisstraRe im Bereich der geplanten
Zufahrt)
Mesophile Gebuische / Hecken
(hier: biotopkartierter Gehdlzbestand, B112 10 mittel 8 100,00

Anderungen vom 31.03.14)
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Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

~Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgiter im Untersuchungsraum ermittelt und
bewertet worden ist, werden die mdglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitdt des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen
Schutzguter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und
im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit mdglich, sind dabei die direkten und
indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehenen Bebauung
zu bertcksichtigen.

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) be-
einflusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. So
gehen etwa als Folge einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der
Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auBeren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft Uberschldagig aus dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflichenzahl (GRZ)." %8

,Fur eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei den beiden Gruppen der BNT mit
einer geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung als Beein-
trachtigungsfaktor die Grundflichenzahl (GRZ) bzw. die Grundfliche an. Uber
diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstiicken
gehoéren, d.h. Grinflachen oder ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken werden
grundsatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt flir die dem Baugebiet zugeordnete
und ihm dienende verkehrsibliche ErschlieBung. (...)

Bei einer Betroffenheit von Biotop und Nutzungstypen hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung (z.B. geschiitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen) wird dagegen grund-
satzlich von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal der Beeintrachtigungs-
faktor 1 verwendet" (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Seite 18).

Das bedeutet im Uberblick:

Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit
einer geringen bis mittleren naturschutz-
fachlichen Bedeutung ergibt sich die Ein-
griffsschwere aus der GRZ:

Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

Bei Eingriffen in BNT mit einer hohen natur-
schutzfachlichen Bedeutung sind die
Wertpunkte des BNT gemaR Biotopwert-
liste BayKompV unmittelbar anzuwenden:
Beeintrachtigungsfaktor = 1
Abbildung 25: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 18

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Baugebiet wurden unterschiedliche Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt:
Bereich A - Allgemeines Wohngebiet (WA): 0,35;

Bereich B - Mischgebiet (MI): 0,6;

Bereich C - Gewerbegebiet (GE): 0,8.

% Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 18
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Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Bestandserfassung
und -bewertung.

Zudem wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Planungsfaktor berick-
sichtigt. Durch ,,Optimierung der Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort
des Eingriffs® (VermeidungsmaBnahmen gemaB Anlage 2 des Leitfadens*®) kann der
ermittelte Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden. ,Voraussetzung ist, dass
die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach
§ 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11BauGB) und ihre positive Wirkungen pro-
ghostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen." (Leitfaden, Seite 19).

Als Grundlage dient die ,Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs® des Leitfadens
(siehe folgende Abbildung 26).

Wert kte BNT/ Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf -  Eingriffsfliche :E?”“m'ﬂa N x  gungsfaktor  _  Planungsfaktor
SRR (GRZ oder 1)

Abbildung 26: Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Abb. 8, Seite 19)

Im Baugebiet erfolgt aufgrund der Eigentumsverhaltnisse eine getrennte Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs fliir die Bereiche A (Gemeinde Edelsfeld) sowie B und C
(privater Bautrager).

Fir das Planungsgebiet wurde unter Berlicksichtigung des Planungsfaktors folgender
Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Arten- und Lebensraume ermittelt:

Ausgleichsbedarf Bereich A - Allgemeines Wohngebiet (WA),
GRZ = 0,35

Bewertung des

Be-
Bezeichnung? Schutzgutes Flache wer:un Beeintrach- Ausgleichs-
J Arten- und in m? 3)g tigungsfaktor‘” bedarf (WP)
. 2) (wP)
Lebensraume
Intensivgriinland; BNT (Code): G11, gering 2.985,00 3 0,35 3.134

WP: 3

Artenarme Sdaume und Staudenfluren;
BNT (Code): K11, WP: 4

(hier: Altgrasflur im Westen entlang der gering 90,00 3 0,35 95
Flurstiicksgrenze zum bestehenden
Siedlungsgebiet )

Grunflachen (und Geholzbestande
junger bis mittlerer Auspragung)
entlang von Verkehrsflachen; BNT
(Code): V51, WP: 3 gering 40,00 3 0,35 42
(hier: StraBenbdschung entlang der
KreisstralRe im Bereich der geplanten
Zufahrt)

Feldgehdlze mit Gberwiegend
einheimischen, standortgerechten
Arten, mittlere Auspragung; BNT mittel 285,00 8 0,35 798
(Code): B212, WP: 10

(hier: Geholzbestand im Nordwesten)

Summe Eingriffsfldche 3.400,00

Summe des Ausgleichsbedarfs fiir Bereich A in Wertpunkten 4.069
ohne Anrechnung des Planungsfaktors

% Bauenim Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Anlage 2:
VermeidungsmalRahmen und Hinweise zur Anwendung des Planungsfaktors, Seite 40,
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung privater Geholzpflanzungen auf den privaten Griinflachen Festsetzung in BP | 5%
Grinflachen, Pflanzung von Gehdlzen | (heimische Baume und Straucher) kénnen einen auf Grundlage § 9
wichtigen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen Abs. 1 Nr. 15 und 25
darstellen. Sie leisten zudem einen positiven Beitrag | BauGB:
far das Mikroklima. Festsetzungen zu
Die Pflanzung von Laubbdumen entlang der Pflanzungen unter
KreisstraBe tragt zur Aufwertung des Orts- und Ziff. 1.20
Landschaftsbildes bei.
Verwendung versickerungsfahiger Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird Festsetzung in BP | 5%
Belage durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf Grundlage § 9
erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Kanalisation wird reduziert und gleichzeitig der unter Ziff. 1.18
Erhalt und die Neubildung des Grundwassers
gefordert. Auch das Mikroklima profitiert.
Entsiegelte Flachen fordern die Verdunstung und
kdnnen zur Abkihlung der unmittelbaren
Umgebung beitragen.
Summe (max. 20 %) 10 %
Endsumme des Ausgleichsbedarfs fiir den Bereich A in 3.662
Wertpunkten
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Ausgleichsbedarf Bereiche B (MI) und C (GE)

Bereich B — Mischgebiet, GRZ=0,6

Bewertung des Be
Bezeichnung? Schutzgutes Flache wertun Beeintrach- Ausgleichs-
8 Arten- und inm? 3)g tigungsfaktor‘” bedarf (WP)
Lebensriume? (WP)
Intensiv bewirtschaftete Acker; BNT .
(’(l_oed”;)'f’ A flw '\:VSPC za ete Acken gering 1.275,00 3 0,6 2.295
Intensivgriinland; BNT (Code): G11 .
V’:/;”;'Vgr”” and; BNT (Code): G11, gering 2.375,00 3 0,6 4.275
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig
T(rfzt:;ecvepr'sgandorte; BNT (Code): mittel 40,00 8 0,6 192
(hier: Ranken westlich des
Geholzbestandes )
Grinflachen (und Geholzbestande
junger bis mittlerer Auspragung)
entlang von Verkehrsflachen; BNT
(Code): V51, WP: 3 gering 35,00 3 0,6 63
(hier: StraBenbdschung entlang der
KreisstralRe im Bereich der geplanten
Zufahrt)
Mesophile Gebiische / Hecken; BNT
(Code): B112, WP: 10 .
(hier: biotopkartierter Gehélzbestand, mittel 275,00 8 06 1.320
Biotop-Nr. 6436-0110-003)
Summe Eingriffsfliche 3.985,00
Bereich C - Gewerbegebiet, GRZ=0,8
Bewertung des Be
Bezeichnung? Schutzgutes Flache wertun Beeintrach- Ausgleichs-
& Arten- und in m? 3,g tigungsfaktor“’ bedarf (WP)
Lebensriume? (WP)
Intensiv bewirtschaftete Acker; BNT .
(Eoed”:)'f’ PRV gering 620,00 3 0,8 1.488
Intensivgriinland; BNT (Code): G11 .
V’\‘/;”;"’gr“” and; BNT (Code): G11, gering 940,00 3 0,8 2.256
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig
trockener Standorte; BNT (Code): mittel 105,00 8 0,8 672
K122, WP: 6
(hier: Ranken 6stlich des Geholzbestandes )
Grinflachen und Geholzbestinde
junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen; BNT
(Code): V51, WP: 3 gering 35,00 3 0,8 84
(hier: StraRenbdschung entlang der Kr AS 6
im Bereich der geplanten Zufahrt, Rodung
einer Esche im Bereich der Zufahrt)
Mesophile Gebiische / Hecken; BNT
(Code): B112, WP: 10 mittel 100,00 8 0,8 640
(hier: biotopkartierter Geholzbestand,
Biotop-Nr. 6436-0110-003)
Summe Eingriffsfldche 1.785,00
Summe des Ausgleichsbedarfs fiir die Bereiche B und C in 13.285
Wertpunkten ohne Anrechnung des Planungsfaktors
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Naturnahe Gestaltung privater Geholz- und Heckenpflanzungen zur Festsetzung in BP 5%
Grinflachen, Pflanzung von Gehdlzen | Ortsrandeingriinung (heimische Baume und auf Grundlage § 9
Straucher) konnen einen wichtigen Lebensraum fiir | Abs. 1 Nr. 15 und 25
Tiere und Pflanzen darstellen. Sie leisten zudem BauGB:
einen positiven Beitrag fiir das Mikroklima. Festsetzungen zu
Die Pflanzung von Laubbaumen entlang der Pflanzungen unter
KreisstraBe tragt zur Aufwertung des Orts- und Ziff. 1.20
Landschaftsbildes bei.
Verwendung versickerungsfahiger Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird Festsetzung in BP 5%
Belage durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf Grundlage § 9
erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Kanalisation wird reduziert und gleichzeitig der unter Ziff. 1.18
Erhalt und die Neubildung des Grundwassers
gefordert. Auch das Mikroklima profitiert.
Entsiegelte Flachen fordern die Verdunstung und
kdnnen zur Abkihlung der unmittelbaren
Umgebung beitragen.
Summe (max. 20 %) 10 %
Endsumme des Ausgleichsbedarfs fiir die Bereiche B und C in 11.957

Wertpunkten

Erlauterungen zu den Tabellen:
1): Bezeichnung gemaB Biotopwertliste BayKompV (BNT, WP)

2): naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste (BayKompV): gering (1-5 WP), mittel (6-10 WP), hoch
(11-15 WP)

3): Bewertung (WP) gemaB Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021, S. 15;
BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung: pauschal 3 WP, BNT mit mittlerer naturschutzfachlicher Be-
deutung: pauschal 8 WP, BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung: Wertpunkte (WP) gemaB Biotopwert-
liste (BayKompV)

4): Beeintrachtigungsfaktor gemas Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand Dez. 2021,
S. 18: Beeintrachtigungsfaktor = GRZ bei Eingriffen in BNT mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung, Beeintrachtigungsfaktor = 1 bei Eingriffen in BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.
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6.4.3 Ermittlung von AusgleichsmaRnahmen

Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen /
MaRnahmenkonzept

~Zunachst bedarf es einer Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands der in Be-
tracht kommenden Ausgleichsflachen. Die in Schritt 1 dargelegten Empfehlungen gelten
entsprechend, wobei an dieser Stelle keine pauschale, sondern eine konkrete flachen-
scharfe Erfassung der jeweiligen Merkmale und Auspragungen der BNT vorgenommen
wird.

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewer-tung wird ein Ausgleichskonzept ent-
wickelt, indem die erforderlichen MaBnahmen und die hierfiir notwendigen Flachen aus-
gewahlt.">2

Fir den Bereich A erfolgt der Ausgleich extern auf Teilflichen der gemeindlichen Oko-
kontoflachen FI.Nrn. 516 und 519.

Der Ausgleich fiir das Baugebiet ,WeiBenberg Ost II" erfolgt fiir die Bereiche B und C
intern noérdlich der geplanten MI- bzw. GE-Flachen auf Teilflachen der FI.Nrn. 255
und 257.

Schritt 5: Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaBnahmen / Bilanzierung

~Der Ausgleichsumfang fir fladchenbezogen bewertbare Merkmale und Ausprdagungen des
Schutzguts Arten und Lebensrédume erfolgt in Wertpunkten gemaB der Berechnungsformel in
der folgenden Matrix:

Abb. 11 | Matrix zur Ermittlung und Bewertung
des Ausgleichsumfangs des Schutzguts Arten
und Lebensraume in Wertpunkten

Aufwertung**®

Prognosezustand
Ausgleichsumfang = Flache X nach - Ausgangszustand
Entwicklungszeit*

* bei Entwicklungszeiten >25 Jahre siehe Abschlag Tabelle »Timelag«
** bei EntsiegelungsmaBnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

w 51

Die Bestimmung des Ausgleichsumfangs erfolgt, wie schon bei der Eingriffsermittiung,
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse getrennt fiir die Bereiche A (Gemeinde Edelsfeld)
sowie B und C (privater Bautrager).

Far die unterschiedlichen Bereiche ergibt sich folgender Ausgleichsumfang:

[

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 20f
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 23f

[
A
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Ausgleichsumfang Bereich A - Allgemeines Wohngebiet (WA)

Externe Ausgleichsflichen auf Teiflichen der FI.Nrn. 516, 519 (Okokontofliche)

Der Ausgleich fiir den Bereich A (WA) erfolgt extern als ,,Abbuchung aus dem Oko-
konto" (§ 16 BayKompVO) der Gemeinde Edelsfeld.

Okokontoflachen herangezogen (siehe Plan ,Externe Ausgleichs-

Es werden folgende
flachen"):

Fl.-Nr. Gemeinde Gemarkung FlichengroRe (m?) Bestatigungsdatum
516 Teilflache 0,7964 ha | Edelsfeld Edelsfeld 4.893 m? 1.4.2014
OEFK_ObNr 163947

519 Teilflache 0,7964 ha | Edelsfeld Edelsfeld 2.369 m? 1.4.2014
OEFK_ObNr 163945

519 Teilflache 0,7964 ha | Edelsfeld Edelsfeld 7.964 m? 1.4.2014
OEFK_ObNr 163946

Teilflachen der FI.Nrn.

516 und 519 wurden bereits fiir andere Bauvorhaben der
Gemeinde verwendet. Folgende Abbuchungen®2 sind bereits erfolgt:

FI.Nr., Gemarkung Anrechen- | mit 6ko- | Bauvorhaben Abge- Verbleibende
bare logischer buchte Restflache
Flache Verzinsung Flache ohne
6kologische
Verzinsung
Teilfl. FI.Nr. 516, 4.893 m? 5.967 m?% Gewerbegebiet West BAV | 4.466 m? | 427 m?
Gmkg. Edelsfeld 6 x3 % fiur | (Endfassungvom 09.02.2021)
,Hahnenkamm®*; 6 Jahre
Naturschutz-fachliche Prifung (2014 bis
vom 1.4.2014 (=Bestatigung) 2020)
Teilfl. FI.Nr. 519, 2.369 m? 2.603 m?% Ostlicher Ortsrand 2.369m? | Om?
Gmkg. Edelsfeld 3 x 3% fir BA Il
,Hahnenkamm®; 3 Jahre (Endfassung vom 07.02.2017;
Naturschutz-fachliche Priifung (2014 bis Inkrafttreten: 20.07.2017)
vom 1.4.2014 (=Bestatigung) 2017)
Teilfl. FI.Nr. 519, 7.964 m? 8.210 m? Westlicher Ortsrand BA Il 3.767 m? | 4.197 m?

Gmkg. Edelsfeld

,Hahnenkamm®*;
Naturschutz-fachliche Prifung
vom 1.4.2014 (=Bestatigung)

(Endfassung vom 05.04.2016,
Inkrafttreten: 20.04.2016)

3 x 3% fiir | Ostlicher Ortsrand

3 Jahre | BAII

(2014 bis | (Endfassung vom 07.02.2017;
2017) Inkrafttreten: 20.07.2017)

3.313m? | 884 m?
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Auf den Okokontofldchen auf den Grundstiicken mit den FI.Nrn. 516 und 519 (jeweils
Teilflachen) am ,Hahnenkamm® sind WaldbaumaBnahmen erfolgt. Der dort vorhandene
Kiefern- und Fichtenwald wurde mit Eichen und Rotbuchen unterpflanzt. Langfristiges Ziel
ist die Umwandlung in einen Laubmischwald.

Auf den verbleibenden Teiflaichen der Okokontofldchen ist fiir bereits vor dem Eingriff
durchgefiihrte AusgleichsmaBnahmen eine dkologische Verzinsung von bis zu 3 % pro
Jahr (maximal 30 %) anzurechnen. Die 0©kologische Verzinsung erfolgt ab der
naturschutzfachlichen Priifung (=Bestatigung) durch die untere Naturschutzbehérde.>2

Es ergeben sich somit folgende anrechenbare Flachen mit 6kologischer Verzinsung:

FI.-Nr. Gemeinde / | verfligbare Okologische Verzinsung Anrechenbare Flache mit
Gemarkung Restflache okologischer Verzinsung
(m?)
FI.-Nr. Edelsfeld / 427 m? 3 % pro Jahr, 529 m?
516/0 Edelsfeld 8 Jahre (2014 bis 2022)
8x3%=24%
FI.-Nr. Edelsfeld / 884 m? 3 % pro Jahr, 1.096 m?
519/0 Edelsfeld 8 Jahre (2014 bis 2022)

8x3%=24%

Fir die anrechenbaren Restflachen (FI.Nr. 516: 562 m?2 sowie FI.Nr. 519: 1.163 m?2)
wurde auf Grundlage des fortgeschriebenen Leitfadens®*, Stand Dezember 2021,
folgender Ausgleichsumfang in Wertpunkten ermittelt:

Externe Ausgleichsflichen (Okokonto)-
Ausgleichsumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
BNT-Liste
Nr. Code Bezeichnungl) Be- Code Bezeichnungl) Be- Berlck- Auf- Flache | Aus-
wer- wer- | sichtigung | wertu | inm? gleichs-
tung tung | Prognose- | ng umfang in
in in wert? WP
wp" wp?
Strukturarme Sonstige
Teilfl. Altersklassen-
FI-Nr | N712 | Nadelholzforste, | 4 | Le3 | Stendortgerechte 12 9 5 | s | 2645
. Laub(misch)walder,
>16 mittlere alte Auspragung
Auspragung
Strukturarme Sonstige
Teilfl. Altersklassen-
FL-Nr | N712 | Nadelholzforste, | 4 | Le3 | Standorteerechte 12 9 5 | 1096 | 5.480
. Laub(misch)walder,
519 mittlere alte Auspragung
Auspragung

Anrechenbare externe Ausgleichsfléche | 1.725

Summe Ausgleichsumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume in

Wertpunkten - Externe Ausgleichsflichen (Okokonto) 8.125

2 Naturschutz-fachliche Prifung vom 1.4.2014 (=Bestatigung)
> Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021

'
<
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Erlduterungen zur Tabelle:
1) siehe Biotopwertliste der Bayerische n Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaBnahmen kdénnen aber auch in Abhangigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine ldngere Entwicklungszeit bis
zur vollstandigen Funktionsféahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fir solche Falle tragt die
Festschreibung des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren Wiederherstellung der vollen
Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps (,Timelag™) Rechnung, indem nur der nach 25
Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem
Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Héhe des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden:" 23
Abb. 12 | Abschlag Timelag
Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 - 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 - 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP
* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MaBnahmenfiache abhangig
** 5.a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung
Bilanzierung Externe Ausgleichsflachen
Anrechenbare Tatsachliche
Wertpunkte Flache FlachengroBBe

(mit okologischer
Verzinsung)

Summe Ausgleichsumfang der
Okokontoflache 2.645 529 m2* 427 m2
Teilfl. FI.Nr. 516

Summe Ausgleichsumfang der
Okokontoflache 5.480 1.096 m2* 884 m2
Teilfl. FI.Nr. 519

Summe Ausgleichsbedarf

Bereich A (WA) 3.662

Differenz (Uberschuss),

2 2
Teilfl. FI.Nr. 519 4.463 833 m 720 m

* siehe auch Tabelle zu 6kologischer Verzinsung, Seite 88

Der Ausgleich fiir den Bereich A kann vollstandig auf den externen Ausgleichsflachen auf
Teilflaichen der FI.Nrn. 516 und 519 (Okokontofldchen) erbracht werden.

Hierbei werden folgende Flachen zugeordnet (siehe auch Plan ,Externe
Ausgleichsflachen™):

Anrechenbare Fliache Tatsachliche
Wertpunkte (mit dkologischer Verzinsung) | FldachengroBe
Okokontofldche 2 ,
Teilfl. FI.Nr. 516 2.645 WP 529 m 427 m
Okokontofliche ) )
Teilfl. FI.Nr. 519 1.017 WP 203 m 164 m
Summe 3.662 WP 732 m?2 591 m?2

> Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 25
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Es verbleibt auf der Okokontoflaiche auf FI.Nr. 519 ein Uberschuss von ca. 4.463
Wertpunkten. Dies entspricht einer anrechenbaren Flache (mit dkologischer Verzinsung)
von ca. 893 m2. Die tatsachliche Flache ohne 6kologische Verzinsung hat eine Groéf3e von
ca. 720 m=2,

Somit verbleibt __eine Flache von ca. 720 m2 auf dem Grundstiick FI.Nr. 519 im
gemeindlichen Okokonto.

Ausgleichsumfang Bereiche B (MI) und C (GE)

Interne Ausgleichsflache auf Teilflachen der FI.Nrn. 255, 257

Der Ausgleich fir die Bereiche B (MI) und C (GE) erfolgt intern. Als interne
Ausgleichsflache werden Teilflachen der FI.Nrn. 255 und 257 festgesetzt.

Die GesamtgroBe der internen Ausgleichsflache A1l betragt ca. 2.140 m2. Die Flache
wird als Intensivgrinland genutzt. Auf Teilflachen sind Gehdlzstrukturen vorhanden, die
erhalten bleiben und beim Ausgleichsumfang nicht bericksichtigt werden kdnnen. Es
ergibt sich somit eine anrechenbare FliachengréfBBe von ca. 1.850 m2,

Fir die interne Ausgleichsflache folgender Ausgleichsumfang in Wertpunkten ermittelt:

Interne Ausgleichsfldchen -

Ausgleichsumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
der BNT-Liste
Nr. Code Bezeich- Be- Code Bezeichnungl) Be- Beriick- Auf- Flache Aus-gleichs-
nungll wer- wer- sichtigung wertung in m? umfang in

tung tung Prognose- WP

in in wert?

wp? wp?
Al Intensiv- Mesophiles
Tfl. G11 . 3 B112 Geblisch / 10 10 7 550 3.850

grinland
FI'- HeCken ..................................................
Nrn. Streuobst-
255 bestdande im
d . .
un g1 | Intensiv 3 | pagq | Komplexmit 12 10 7 1.300 9.100
257 grinland artenreichem
Extensiv-
grinland
interne Ausgleichsfliche | 1.850
Summe Ausgleichsumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume in
. s 12.950

Wertpunkten - Interne Ausgleichsflachen
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Erlduterungen zur Tabelle:

1) siehe Biotopwertliste der Bayerische n Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaBnahmen kdénnen aber auch in Abhangigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine ldngere Entwicklungszeit bis
zur vollstandigen Funktionsféahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fir solche Falle tragt die
Festschreibung des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren Wiederherstellung der vollen
Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps (,Timelag™) Rechnung, indem nur der nach 25
Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht werden kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem
Biotopwert, der erst mit Erreichung des Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Héhe des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden:" 26
Abb. 12 | Abschlag Timelag
Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 - 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 - 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MaBnahmenflache abhangig
** g a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

Bilanzierung Interne Ausgleichsflache

Wertpunkte | Anrechenbare Fliache
Summe Ausgleichsumfang interne )
Ausgleichsflache (Teilfl. FI.Nrn. 255, 257) 12.950 1.850 m
Summe Ausgleichsbedarf Bereich B und C >
(MI und GE) 11.957 1.708 m
Differenz (Uberschuss) 993 142 m?2

Der Ausgleich fiir die Bereiche B und C kann vollstidndig auf der internen
Ausgleichsflache (Teilfl. FI.Nrn. 255 und 257) erbracht werden.

Es verbleibt ein Uberschuss von ca. 993 Wertpunkten (ca. 142 mz2).

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der
internen Ausgleichsflache Al (siehe auch ,Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung") folgende landschaftspflegerische MaBnahmen durchzufihren:

Ausgleichsflache auf
Teilflachen der
FI.-Nrn. 255, 257,
Gmkg. WeiRenberg

Beschreibung Flache | Flache Ausgangszustand /Entwicklungsziele / MaRnahmen und Pflege
Al:2.140 m?% 550 m? Ausgangszustand: Intensivgrinland

davon anrechenbar: Entwicklungsziel: Naturnahe strukturreiche Hecke / Feldgeholz
1.850 m? - (Ortsrandeingriinung)

Interne

MafRnahmen und Pflege:

o Pflanzung von mindestens dreireihigen Wildgehélzhecken und
Strauchgruppen aus standortgerechten, heimischen Arten, mit
vorgelagertem Hochstaudensaum; Anreicherung mit Kleinbiotopen
(Totholz, Lesesteinhaufen), Breite 6-10 m.

Pflege: alle 10 Jahre abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der Hecke
(maximal 10 Meter lange Abschnitte, maximal 1/3 der Lange), Mahd
oder / und Beweidung des Saums alle ein bis zwei Jahre.

56

= Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 25
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1.300 m? Ausgangszustand: Intensivgrinland

Entwicklungsziel: Streuobstwiese auf artenreichem, extensiv genutztem
Griinland

MaRnahmen und Pflege:

o Pflanzung von mindestens 15 Hochstamm-Obstbdumen
(einschlieRlich erforderlicher MaRnahmen wie Pflocken, Anbinden,
GielRen, Ausschneiden ...), Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (HSt.),
3xv, m.B. 14-16 cm Stammumfang

o Entwicklung von extensivem Griinland:
nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau starkzehrender
Feldfriichte ohne Diingung oder Abtrag des nadhrstoffreichen
Oberbodens: Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem
Naturraum (zum Beispiel durch das Ausbringen artenreicher Wiesen
aus dem Naturraum), Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut:
»,Bayerischer und Oberpfalzer Wald“.
1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr, nicht
vor dem 15. Juni eines Jahres.
Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung
und chemischen Pflanzenschutz.

Umsetzung und Sicherung der Kompensationsmallnahmen

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieBungsbeginn umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim Bayerischen
Landesamt fir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden.

Die Pflanzenarten der dem Bebauungsplan beiliegenden Listen sind bei PflanzmaBnahmen
in Flachen flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach § 178
BauGB zu verwenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten
verwendet werden.

Die Ausgleichsflachen miissen im Bebauungsplan gesichert sein, anstelle von Dar-
stellungen und Festsetzungen ,kdnnen auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden®
(§1a Abs. 3 Satz 3 BauGB + Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™). Um die
Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewadhrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un-
befristeten beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde Edelsfeld,
vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim Landratsamt Amberg-Sulzbach, er-
forderlich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

6.5 Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllicken

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestinde im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden: Siehe hierzu die Ausfiihrungen auf Seite 69.

Fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde ein Verfahren angewendet, das im
Wesentlichen dem Regelverfahren des bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung ent-
spricht (aus diesem abgeleitet ist).
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Als Grundlage fur die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vor-
handene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken bestehen
insofern: Die Grundwasserabstdnde sind aktuell nicht bekannt. Aber aufgrund der
langjahrigen ackerbaulichen Nutzung des Gebietes sind hohe Grundwasserabstande zu
erwarten.

6.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die MaB-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MaBnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:
o Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmaBnahmen sowie der privaten und 6ffentlichen BegriinungsmaBnahmen
entsprechend den Festsetzungen.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Edelsfeld plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Baugebiet WeiBen-
berg Ost II". Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fléache von ca. 1,4 ha.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchflihrung einer sogenannten Umwelt-
prifung Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleit-
planes zu erstellen.

Durch die Ausweisung des Gebietes wird in einem Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Bereich eine sinnvolle Erweiterung der stdlich der KreisstraBe AS 6 gelegenen,
bestehenden Betriebsflachen erreicht. Dadurch wird auf die Inanspruchnahme evtl.
héherwertiger Flachen verzichtet, nicht vermehrbare Ressourcen werden geschont und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse beziglich der
Schutzglter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplanes auf die
Schutzglter erlautert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ,Flache / Boden™ .

Die nachstehende Tabelle zeigt die Ergebnisse im Uberblick:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)

Flache / Boden Hohe Versiegelung durch teilweise hohe Grundflachenzahl mittel
(GE: GRZ = 0,8) moglich, Versiegelung durch Anlage von
Gebauden, Zufahrten und Stellfldchen, keine naturnahen
oder seltenen Boden betroffen. Aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans (maximale GRZ und Verkehrsflachen) ist
eine Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu ca. 5.200 m?
moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von etwa
8500 m? intensiv landwirtschaftlich genutzter Fliche (bzw.
Altgrasflur auf den Boschungen entlang der Kr. AS 6).
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Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs- gering
gebieten betroffen.
Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder gering - mittel

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Ackerflachen und kleinflachig Altgrasfluren;
teilweise Entfernung von Geholzstrukuren, u. a. Biotop-Nr.
6436-0110-003). Es sind keine Flachen mit komplexem
okologischem Wirkungsgefiige betroffen. Fir die Entfernung
der Geholze sind Ersatzpflanzungen im Zuge der
Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdaume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

gering bis mittel

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukorper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen
zur Gebdudehohe begrenzt. Die geplanten Eingriinungs-
malnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei, und sind hier
Voraussetzung fir diese Einstufung.

An der bisherigen geringen Erholungseignung dndert der
Eingriff nichts.

gering

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen.

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfallen
oder Katastrophen

Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen

Tabelle 2 — Schutzglter und Auswirkungen
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6.8 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden - nach Anlage 1 Abs. 3d BauGB.

Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung®, Bayerisches Staatsministerium
flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 07. Januar 2020.

Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/ - Juli 2021

Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (erganzte Fassung vom Januar 2003)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Juli, August 2021

Bayern-Atlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Juli 2021

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld (KREUSS UND MALITZKE 1997)

Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... — Juli 2021

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) - vom 22. August 2013, geandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 -
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2018/

Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze - Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Juli 2021

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6)
www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6 vom 2002/2014

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Juli 2021

Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensa-
tionsverordnung - BayKompV) vom 7. August 2013 (Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 15/2013 - 517)

Hohenangaben: Geoportal Bayern https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... , eigene Vermessungen

Aufgestellt, 11. Mai 2022, mit redaktionellen Anderungen bis 04.05.2022

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik
MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl, Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jlirgen Tiefel
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

Datei: 3_4_BP_6_7_FNP_Begriind_Umweltber_11Mai2022_5St0405
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7. Anhang zur Begrindung des Bebauungsplans

Anmerkung: Den Artenlisten liegt die Gehdlzliste fiir den Landkreis Amberg-Sulzbach zugrunde (letzter Stand
im Mai 2019 von Herrn Nefe Gbermittelt). In dieser Geholzliste werden unter Punkt | ,,Geeignete Gehdlzarten
zur Anpflanzung in der freien Landschaft im Naturraum "Nordliche Frankenalb" genannt und es wird erldutert:

»,Gehodlzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach

Nach den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind die Lebensgemeinschaften
und Lebensrdume wildwachsender Pflanzen und Tiere zu schiitzen (BNatSchG).

Dies bedeutet, dass das Einbringen von Ziergehdlzen in naturnahe Pflanzengesellschaften der freien Landschaft
einerseits die Lebensgemeinschaft unglinstig beeinflusst, andererseits aber auch das Landschaftsbild (Eigenart
und Schénheit einer Landschaftseinheit) erheblich stort.

|. Geeignete Geholzarten zur Anpflanzung in der freien Landschaft im
Naturraum "Nordliche Frankenalb"

1.  GroBRbaume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Ainus glutinosa (Schwarz-Erle)

Betula pendula (Birke)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) trockener Standort
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphylos (Sommer-Linde)

Ulmus glabra (Berg-Ulme) trockener Standort

2. Kleinbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula (Zitter-Pappel)
Prunus avium (Wild-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche) feuchter Standort

Pyrus communis (Wild-Birne)

Salix fragilis (Bruch-Weide) feuchter Standort

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Obstbaume Hochstamm, alte bewéhrte Sorten

3.  Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel) trockener/warmer Standort
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (zweigriffeliger WeiRdorn) trockener Standort
Crataegus monogyna (eingriffeliger Wei3dorn) trockener Standort

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum) feuchter Standort

Rosa canina (Hunds-Rose) trockener/warmer Standort
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Rosa rubiginosa (Wein-Rose) trockener/warmer Standort
Rubus caesius (Kratzbeere) feuchter Standort

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrchenweide) feuchter Standort
Salix cinerea (Grau-Weide) feuchter Standort
Salix purpurea (Purpur-Weide) feuchter Standort
Berberis vulgaris (Berberitze) trockener Standort

Daphne mezereum (Seidelbast)
Ribes uva-crispa (Wilde Stachelbeere)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) trockener Standort
Rosa arvensis (Kriechende Rose)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) trockener Standort

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball) feuchter Standort

4. Kletterpflanzen

Hedera helix (=Efeu)
Clematis vitalba (=Gewohnliche Waldrebe)

Il. Geeignete Gehdlze zur Anpflanzung am Ortsrand

Die alten Ortsrander werden im Wesentlichen durch ringférmig um den Ort reichende, nicht eingezdunte Obst-
garten gepragt, an den Grundstiicksrandern befinden sich weiterhin Heckenriegel mit zum Teil alten groR-
kronigen Baumen.

Die Randeingriinung setzt sich in der Regel Gber Hofbaume und Gartenhecken bis in die Ortsmitte fort -
Dorfbaum.

Bei allen Ortsrandgestaltungen sollte dieser urspriingliche und tber Jahrhunderte entstandene Randcharakter
angestrebt werden.

Geeignet sind alle unter "Punkt I" genannten Gehdolzarten”

(aus der Gehdlzliste fiir den Landkreis Amberg-Sulzbach — Stand Mai 2019).

Hinweise:

- Die Eichen-Arten sind auf Grund der Allergiegefahr durch den Eichenprozessionsspinner
problematisch, besonders in Bereichen welche dem Aufenthalt von Menschen dienen
(Kontrolle und Ausbringen von Hautungshemmern erforderlich).

- Die Verwendung der Ahorn-Arten, besonders des Berg-Ahorns, im Siedlungsbereich ist
kaum mehr mdéglich auf Grund der Ahorn-Ruf3rindenkrankheit, die Atemwegsprobleme
verursachen kann.

- Seit dem 1. Marz 2020 gilt in der freien Natur (zum Beispiel fur externe Ausgleichs-
flachen) § 40 BNatSchG uneingeschrankt: ,Das Ausbringen von Pflanzen in der freien
Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als
100 Jahren nicht mehr vorkommt, sowie von Tieren bedarf der Genehmigung der
zustandigen Behérde ... .>"

2 Nach einer telefonischen Auskunft von Herrn Nefe — Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach — sind fir

Streuobstbestdnde auch in der freien Natur keine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG erforderlich. Soweit moglich sind hiesige
Sorten (lokale und alte bewahrte Sorten) soweit bei 6rtlichen Baumschulen erhiltlich zu verwenden. Aktuelle Listen sind beim
Kreisfachberater erhaltlich.
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8. Begrundung der FNP-Anderung

Geédndert wird der ,Flachennutzungsplan Edelsfeld mit integriertem Landschaftsplan“8,
Letzter Stand im Ortsbereich WeiBenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes ...
im Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans Mischgebiet ,WeiBenberg-Ost" -
rechtswirksam ab 12.11.2014.

8.1 Rechtsgrundlagen, Verfahren, Anderungsbereich

Der Bauleitplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung gliltigen Fassung:

e BauGB (Baugesetzbuch) e BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-

e BauNVO (Baunutzungsverordnung) gesetz)

e BayBO (Bayerische Bauordnung) e 18. BIMSchV (18. Bundesimmissions-

e GaStellV (Verordnung tber den Bau und schutzverordnung)
Betrieb von Garagen sowie Uber die e DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-
Zahl der notwendigen Stellplatze) gesetz)

e PlanzV (Planzeichenverordnung) e BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)

e ROV (Raumordnungsverordnung) e BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung)
WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
e BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
e BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz)

e BayLplG (Bayerisches Landes-
planungsgesetz)

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsfeld hat am 07. Dezember 2021 in o&ffentlicher
Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung fir das Bau-
gebiet ,WeiBenberg Ost II* mit Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Als Art
der baulichen Nutzung wird flir den westlichen Teilbereich ,Allgemeines Wohngebiet", fir
den mittleren Teilbereich , Mischgebiet" und fir den &stlichen Teilbereich ,,Gewerbegebiet"
festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplanes (und damit der
Anderungsbereich der parallelen Anderung) umfasst die FI.Nrn. 254, 255, 257, 258, 259,
sowie Teilflachen der FI.Nr. 1467385/1 (Kr. AS 6) der Gemarkung WeiBenberg. Er hat
eine Gesamtflache von ca. 1,4 ha.

Der raumliche Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Norden Teilflache der Flurstiick-Nr. 1464 (Wirtschaftsweg), und die
Flurstiick-Nrn. 261, 256,

im Osten Teilflachen der Flurstiick-Nr. 1466

im Siden Teilflachen der Flurstiick-Nr. 385/1 (Kr. AS 6),

im Westen die Flurstiick-Nrn. 260 und 260/3.

Flachennutzungsplan mit INTEGRIERTEM Landschaftsplan — 24. Juli 1997 - Verfasser Architekt DREXL Regensburg, Landschaftsplan:
KREUSS UND MALITZKE 1997 - 3. Anderung rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und
Grinordnungsplans Mischgebiet ,WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Edelsfeld Gberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet, geplant® (WA)
dargestellt. Ein Teilbereich im Osten ist im FNP als ,landwirtschaftliche Flache"™ dar-
gestellt. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen - auBer im west-
lichen Geltungsbereich (hier bereits Darstellung als ,WA, geplant®) - von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans ab. Der Bebauungsplan ist somit in Teilbereichen
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt; eine Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB ist deshalb er-
forderlich (Parallelverfahren).

Die Flache wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich als Acker bzw. intensives
Grinland genutzt.

8.2 Lage und Nutzungen, Erfordernis der Planaufstellung
und Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangs-
situation

Das Uberplante Gebiet liegt nérdlich der KreisstraBe AS 6 am 6stlichen Ortsrand des Orts-
teils We|Benberg der Gemeinde Edelsfeld

.(,ntgﬂno,-’ i \“ \

| { L\ ; © Daten:geoportal. bayem.de, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayerisches Landesamt far Deﬂkmalpﬂege Bayerisches La

Abbildung 27: Lage an der AS 6 zwischen Edelsfeld und Schonlind
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Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung vor-
handene Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, sowie den 6rtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen fiir Ortsansassige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes zu decken und
damit einen Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr zu leisten. Anlass zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach weiteren Gewerbefldchen
(nérdlich der AS 6) im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb sidlich der AS 6
Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Baugebiet WeiBenberg Ost II" in
der vorliegenden Fassung (mit Anderung des Flachennutzungsplans) wurden folgende
Mdéglichkeiten gepriift:

Fir den ortlichen Wohnbedarf in WeiBenberg stehen aktuell keine anderen Flachen (auch
in der Innenentwicklung) zur Verfigung. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
betriebes kann nicht in einem anderen Ort / Ortsteil erfolgen. Der zu erweiternde Betrieb
ist grundsatzlich dazu bereit, Leerstdande in WeiBenberg zu nutzen, war hier aber
bisher nicht erfolgreich (siehe die Ausziige aus dem Schreiben des Geschaftsflihrers des
zu erweiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021 - ausfuhrlicher ab Seite 40
des Textteils zum Bebauungsplan).

Es bleibt die Nullvariante als ,Alternative™ - keine Neuausweisung des Gewerbegebietes
und der Wohngebietsflachen und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand:

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wilirde an dieser Stelle unterbleiben.

Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine Gewerbegebiets-Ausweisung im An-
schluss an bestehenden Gewerbeflachen verhindert werden; der ortliche Wohnbedarf
kdnnte nicht gestillt werden. Dadurch kann die Inanspruchnahme héherwertiger externer
Flachen ohne Vorbelastung durch StraBen und bestehenden Gewerbeflachen und ohne
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen notwendig werden, nicht vermehrbare Res-
sourcen wie Boden / Flache an anderem Ort verbraucht werden und es miusste dort mit
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt gerechnet werden. Zudem wirden keine
neuen Arbeitspldtze an diesem Standort in der Gemeinde geschaffen und die Erhaltung
der bestehenden Arbeitsplatze ware gefahrdet.

Als Alternative zur geplanten inneren ErschlieBung wurde der zusatzliche Anschluss
an den Wirtschaftsweg im Norden erwagt. Dies ist nicht machbar, da die Flachen nicht
verflgbar sind. Deshalb bleibt allein der Anschluss an die Kreisstra3e im Siiden.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Abbildung 29: Unmalstablicher Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Stand 09.09.2014 (rechtswirksam 12.11.2014) mit
Lage des Baugebietes (WA — M| — GE).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit der Anderungsbereich ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan (FNP mit integriertem LP) Flachen-
nutzungsplan® als ,Flachen fiir die Landwirtschaft® (hellgelbgriin) sowie im Westen als
~Allgemeines Wohngebiet, geplant" (rot) dargestellt. Zudem ist der Geltungsbereich als
~Nichtaufforstungsflache®™ (Umrandung mit Schragstrichen) dargestellt. Zu den Dar-
stellungen im rechtswirksamen FNP und ihrer Bedeutung fiir die vorliegende Bauleit-
planung siehe das entsprechende Kapitel ab Seite 118 im Umweltbericht.

Der Bereich des zu erweiternden Betriebes wurde in der Anderung des Fldchennutzungs-
planes ... im Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans Mischgebiet ,WeiBenberg-
Ost" (am 12.11.2014 rechtswirksam) als ,Mischgebiet® nach §6 BauNVO dargestellt
(siehe Planteil zur vorliegenden FNP-Anderung).

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes entspricht nicht mehr dem heutigen Stand. Die Ortschaft WeiBenberg
sowie die weitere Umgebung befinden sich nicht im Landschaftsschutzgebiet (siehe auch
Schutzgebiete Kap. 9.2, ab S. 118 im zugehdrigen Umweltbericht).

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet
(MI) sowie Gewerbegebiet (GE) sind die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Deshalb ist die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft DREXL, KREUSS UND MALITZKE,

3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Mischgebiet , WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld wird die geplante Wohngebietsflache im
Osten von WeiBenberg wie folgt beschrieben:
»b.) Erweiterung des WA-Gebietes am 0stlichen Ortsrand

Bauflache fiur ca. funf Wohnhduser noérdlich der KreisstraBe, gegenliber der Hofstelle
.Hutzelhof' und der Klaranlage, an einem leicht siidexponiertem Gelénde.

"Eine ... ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ... vermieden
werden" [LEP, Ziel 8 II 1.5]. Eine weitere Siedlungsentwicklung entlang der StraBe sollte
nicht stattfinden. Der Ortsrand ist neu aufzubauen, entlang der StraBe sollte eine Allee
gepflanzt werden. Ein ausreichender Abstand zu vorhandenen Gehdlzen (kartierte Biotop-
kartierung) ist einzuhalten, weitere Rodungen von Hecken und Gehdlzen sind zu unter-
binden." (Quelle: Landschaftsplan, Seite 72).

8.3 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung (im Westen) und an den zu erweiternden
Betrieb (im Sidden) sollen Wohn- und Gewerbefldachen flir den 6rtlichen Bedarf geschaffen
werden. Siehe hierzu die ausfiihrliche Vorhabensbeschreibung im Textteil des Be-
bauungsplans (ab 5.5.1) ab Seite 40.

Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung vor-
handene Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, sowie den 6rtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen flir Ortsansassige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes zu decken und
damit einen Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr zu leisten. Anlass zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach weiteren Gewerbeflachen
(ndrdlich der AS 6) im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb sidlich der AS 6
Die ErschlieBung des Baugebietes ist moglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Dabei ist zu beachten:

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans als Grundlagen der Abwagung immer zu beriicksichtigen und
nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

Inhalte und wichtigste Ziele der Bauleitplanung werden ausflhrlicher in der Begrindung
(mit Umweltbericht) zum Bebauungsplan behandelt. Dies wird hier, soweit Uberein-
stimmung besteht, nicht noch einmal wiederholt.

Gemeinde Edelsfeld — FNP-Anderung ,Baugebiet WeiRenberg Ost I1“ - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 105



ENDFASSUNG VOM 11. MAI 2022

BEGRUNDUNG ZUR FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

8.4 Priufung des Bedarfs neuer Wohn- und Gewerbe-
flachen im Rahmen der landesplanerischen Uber-
prufung und Prifung der Méglichkeiten der Innen-

entwicklung

8.4.1 Grundlagen der Uberpriifung

Die Prifung des Bedarfs erfolgt auf Grundlage der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung*®?, Stand: 07. Januar 2020.

»Die Landesplanung setzt als Uberértliche, Gberfachliche Planung mit den Festlegungen des Baye-
rischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern einen Rahmen fur
nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemaB Art. 3 des Bayerischen
Landesplanungsgesetzes (BayLplG) zu beachten, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7
BauGB). In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als LeitmaBstab der Landesplanung
formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche Festlegungen zur
Flachenschonung und zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungs-
flachen einer Prifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen
Belangen, die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere aber
erfordert Ziel LEP 3.2 "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung"”, dass vor Inanspruchnahme neuer
Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zunachst samtliche
Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die Prifung der Landesplanungsbehérden, ob
Bauleitplanungen den genannten Anforderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand dieser
Hinweise. MaBgeblich fur die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwecken ist eine aus-
reichende Begrindung hierfir durch die Gemeinde."

8.4.2 Angaben zur Uberpriifung des Bedarfs

Siehe auch den Anhang zum Bedarfsnachweis ab Seite 131.

A - Strukturdaten

Gemeinde Edelsfeld, Landkreis Amberg-Sulzbach

e Einwohnerzahl der Gemeinde
(es sind die jeweils zum Jahresende
bereinigten Zahlen des LfStat heranzu-
ziehen)

Bevodlkerungsstand zum 31.12.2020:

J7T119 Edelsfeld 1958 73
1.958 Einwohner (letzter verosffentlichter Stand der bereinigten Zahlen -
a1200c_202044.pdf* - Bayerisches LfStat); zum Vergleich: 1.941 Ew. am
30.09.2019 (a1200c_201943.pdf - Bayerisches LfStat)

e Einwohnerentwicklung
der Gemeinde
der letzten zehn Jahre

31.12.2020: 1.958 Einwohner (Quelle: a1200c_202044.pdf)

371119 Edelsfeld 1891 940
31.12.2010: 1.891 Einwohner
(Quelle: Bayerisches LfStat a1200c_201044_29851.pdf auf

https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet bevoelkerung/bevoelkerungssta
nd/index.html#link 2)

Zuwachs: + 67 Einwohner (ca. +3,5 % von 1.891 Ew. auf 1.958 Ew.)

Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-

planerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie

Bayerisches LfStat https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet _bevoelkerung/bevoelkerungsstand/index.html#link 2 - Statistische

Berichte — Einwohnerzahlen am 31. Dezember 2020 - Gemeinden, Kreise und Regierungsbezirke in Bayern - Basis: Zensus 2011; und:
https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online?operation=abruftabelleBearbeiten&levelindex=1&levelid=1626957105308&auswa

hloperation=abruftabelleAuspraegungAuswaehlen&auswahlverzeichnis=ordnungsstruktur&auswahlziel=werteabruf&code=12411-

001&auswahltext=&nummer=4&variable=4&name=GEMEIN&werteabruf=Werteabruf#abreadcrumb
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e Einwohnerzahl gemal der Be-
volkerungsvorausberechnung
des LfStat fir das Zieljahr 2027
der Planung

2027: 1.930 Einwohner* (Datenblatt Edelsfeld, 09371119.pdf S. 5)

2020 1930
2021 1830
2022 1930
2023 1930
2024 1930
2025 1930
2026 1930
2027 1830

(Datenblatt Edelsfeld, 09371119.pdf S. 5
https://www.statistik.bayern.de/statistik/gebiet bevoelkerung/demographischer
wandel/index.html)

e Bevolkerungsprognose
des Landkreises

Neumarkt i.d OP1.

Veranderung der Landkreisbevélkerung
2039 gegeniiber 2019 in Prozent:
,~7,5 bis unter -2,5 ,,abnehmend“”

(S. 4 ,Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553%2
Abnahme von 103.000 im Jahr 2019 auf 100.300 im Jahr 2039 (Q Seite 5).

e Durchschnittliche
HaushaltsgréoBe

(Zahl der Haushaltsmitglieder
innerhalb eines Haushalts)

, ... Wahrend vor 20 Jahren durchschnittlich noch 2,25 Personen in einem
Haushalt lebten, sank die mittlere HaushaltsgroRe nach Mitteilung des
Bayerischen Landesamts fir Statistik im Jahr 2017 auf 2,03 Personen. Im
langfristigen Trend zeichnet sich ein Riickgang der Mehrpersonenhaus-
halte mit drei oder mehr Personen ab, wohingegen vor allem Ein-
personenhaushalte an Bedeutung gewannen. ... Diese Zahlen ver-
deutlichen den anhaltenden Trend zu kleineren Haushalten. Im Jahr 1970
bestanden nur ein Viertel aller Haushalte aus nur einer Person und es
lebten durchschnittlich noch 2,83 Personen in einem Haushalt. Seitdem
hat sich der Anteil der Singlehaushalte um gut 17 Prozentpunkte auf rund
42 Prozent im Jahr 2017 erhéht. ... ,2040 wird voraussichtlich jeder
vierte Mensch in Deutschland alleine wohnen ... Die durchschnittliche
Zahl der Personen je Haushalt ist bereits zwischen 1991 und 2018 von 2,3
auf 2,0 deutlich gesunken. Bis 2040 wird sie voraussichtlich weiter auf 1,9
Personen pro Haushalt abnehmen. ... Die Gesamtzahl der Privathaushalte
wird bis 2040 voraussichtlich am starksten in Baden-Wirttemberg und
Bayern zunehmen (jeweils + 7 %)“ (Statistisches Bundesamt®*)

Durchschnittliche HaushaltsgroBe in der Gemeinde Edelsfeld:
ca. 2,0 Personen (Auskunft der Gemeinde Edelsfeld, Stand 28.03.2020).

e Einstufungim
Zentrale Orte-System®

Edelsfeld ist laut dem giltigen Regionalplan Oberpfalz-Nord kein zentraler
Ort, es handelt sich gemaR Begriindungskarte 2 des Regionalplans
Oberpfalz-Nord um eine ,,sonstige Gemeinde im Nahbereich”. Die
nachsten zentralen Orte sind

e die Kleinzentren Konigstein, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg und
Hahnbach,

e die Unterzentren Auerbach i. d. OPf. und Vilseck,
e das Mittelzentrum Sulzbach-Rosenberg sowie

e das Oberzentrum Amberg.

&2 Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553 - www.statistik.bayern.de/demographie - Hrsg. im Dezember 2020 - Bestellnr. A182AB 202000 —
Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2039 — Demographisches Profil fir den Landkreis Amberg-Sulzbach” —

,09371.pdfS. 4 bzw. S. 5

8 Bayerisches LfStat https://www.statistik.bayern.de/presse/mitteilungen/2018/pm176/index.html

2

Statistisches Bundesamt - Pressemitteilung Nr. 069 vom 2. Marz 2020 - https://www.destatis.de/DE/...
& Regionalplan 01.07.2007 - Begriindungskarte 2

https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6/rpl6-inhalt.htm
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Grafomwdhr

Die Anderung zur Einstufung der Ortschaft Edelsfeld als zentraler Ort
wurde bereits beim Regionalen Planungsverband beantragt
(Quelle: Auskunft der Gemeinde Edelsfeld, Stand 28.03.2020).

Gebietskategorie

gem. LEP (Landesentwicklungs-
programm Bayern -
https://www.landesentwicklung-
bayern.de/instrumente/landesentwick
lungsprogramm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2018/)

Im Regionalplan der Region Oberpfalz—Nordi, Begriindungskarte 1 —
Raumstruktur, ist der Bereich bei Edelsfeld westlich der B 85 bei der
Okologisch-funktionellen Raumgliederung als Kategorie , Il - Gebiet mit
erhohter Belastbarkeit (intensive agrarisch-forstliche

Nutzung)“ dargestellt.

In der Zielkarte 1 - Raumstruktur ist der Bereich als ,Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung gestarkt werden soll” dargestellt. In der Struktur-
karte zum LEP (LEP_Stand_2018_ Anhang_2_-_Strukturkarte.pdf) ist die
Gemeinde Edelsfeld als “Allgemeiner landlicher Raum“ und als ,,Raum mit
besonderem Handlungsbedarf” (, Kreisregionen”) dargestellt. Hier gilt
(aus dem Textteil des LEP): ,,2.2.4 Vorrangprinzip“: (Z) Die Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
- Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher
Férdermalinahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.”

Verkehrsanbindung

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebietes liegt am 0Ostlichen Orts-
rand des Ortsteils WeiRenberg der Gemeinde Edelsfeld, nordlich der
Kreisstrafle AS 6 von Edelsfeld nach Schénlind.

Wirtschaftliche Entwicklungs-
dynamik der Gemeinde, des
Landkreises und der Region

Edelsfeld hat sich in den letzten Jahrzehnten von einer ehemals von der
Landwirtschaft gepragten Gemeinde zum modernen Wohn- und
Industrieort entwickelt. Im Vergleich zu 416 Arbeitsplatzen im Jahr 2010,
bieten Handwerk und Industrie 2021 rund 604 Arbeitspldtze am Ort an
(Quelle: Auskunft der Gemeinde Edelsfeld 19.02.2022).

Die wirtschaftliche Entwicklung des Landkreises und der Region ist sehr
positiv.

weitere Indikatoren u. a. zu
Zielvorstellungen der Gemeinde
und zur Siedlungsdichte

Die Anbindung an die ortliche Infrastruktur ist gut. Unmittelbar sidlich
des geplanten Baugebietes verlauft die AS 6. Ein ausreichender Abstand
zur nachsten Wohnbebauung (im Westen) ist vorhanden und wird durch
die Abstufung WA-MI-GE gesichert.

Weitere Indikatoren siehe unten ab Seite 133.

(Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 550 - www.statistik.bayern.de/demographie - Hrsg. im Juli 2019 — Demographie-
Spiegel fur Bayern - Bestellnr. A182CB 201851—- Gemeinde Edelsfeld - Berechnungen bis 2031)
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B - Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde

Hier ist laut der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und der Auslegungshilfe &
eine vollstandige Aufstellung der den einzelnen Gemeindeteilen zuordenbaren Flachen-
potenziale erforderlich (siehe hierzu auch Kapitel 8.4.3 Vitalitatscheck der AOVE): Hierzu
zahlen

e Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen,
fiir die kein Bebauungsplan besteht.

e Unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht.

o Bauliicken, Brachen und Konversionsflichen | Si€he hierzu den Anhang zur Bedarfs-
im unbeplanten Innenbereich. begriindung.

e Moglichkeiten der Nutzung leerstehender,
ungenutzter und untergenutzter Gebaude.

e Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits
bebauter Flachen.

C - Bedarf an Siedlungsflachen - Ermittlung des Bedarfs gewerblicher
Flachen, sowie des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen in Weillen-
berg

»~Ein Bedarf an neuen gewerblich genutzten Flachen kann sich entweder durch zu-
satzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuansiedlungen
ergeben. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor dem Hintergrund flachensparender
ErschlieBungs- und Bauformen zu bewerten. Wesentliche Anforderung ist auch bei der
Begriindung des Bedarfs gewerblich genutzter Flachen die Gegenlberstellung
bestehender Potenzialflachen (...), die vorrangig zu nutzen sind, mit dem ermittelten
Bedarf. Als Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan dargestellte
oder im Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen

bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen, flir die Baurecht besteht, in Betracht.
Sofern diese aus Grinden der Verfligbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als bestehende
Potenziale gewertet werden sollen, muss die Gemeinde entsprechende
Mobilisierungsstrategien und die Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategien darlegen.
Daruber hinaus ist die mégliche Beteiligung an interkommunalen Gewerbegebieten zur
Befriedung des ermittelten Bedarfs zusatzlicher Gewerbeflachen zu prifen." 8

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs fiir die gesamte Gemeinde Edelsfeld
(Grundlagen und Quellen siehe jeweils oben ab Seite 106)

Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre (2010 bis 2020):
(auf Basis der jeweils zum Jahresende bereinigten Zahlen des LfStat) Zuwachs um 67 Einwohner
auf 1.958 Ew. i. J. 2020; prognostiziert waren fiir 2020: 1.930 Ew. (prog. Zuwachs um 39 Ew.)

prognostizierter Einwohnerzuwachs / -riickgang 2020 bis 2027:
von 1.920 Ew. auf 1.920 Ew. 0 Einwohner weniger

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,3 8 plus; Ersatzbedarf L £ir Abbruch, Sanierung oder

Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-
planerischen Uberpriifung“®’, Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 07. Januar 2020.
Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2020 Flachenmanagement-Datenbank 4.1 - Hilfe und Anwendungshinweise - S. 36
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Umnutzung bestehender Wohnbauflachen 0,2 % pro Jahr, zusammen 0,5 % pro Jahr
flr 2021 bis 2027 (7 x0,5) sind das zusammen 3,5 %

Wohnungen aktuell: 1.958 Ew. /2 Ew./ W. =979 W.
979 W x 0,035 = 34,3 W (zusatzlicher Bedarf aus Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf.

Bedarf an Wohnbauflachen fiir die gesamte

Gemeinde unter Heranziehung ortsiblicher Bebauungsdichten und gleichzeitiger Berlicksichtigung
anzustrebender flachensparender Bauweisen und ErschlieBungsformen:

PrognoseergebnisZ fiir das Jahr 2027:

Einwohner: Ab-/Zunahme -0 Ew. (2020 bis 2027)
Bedarf an Wohnungen -0 W. aus der Bevélkerungsentwicklung
zusatzlicher Bedarf an Wohnungen + 34 W. aus der Auflockerung / Ersatzbedarf
Insgesamt Bedarf an Wohnungen +34 W. bis 2027
Akt. Innenentwicklungspotential 0 (+34 -0 = +34 Wohnungen)
Rechnerischer Wohnlandbedarf*: +2,4ha (+34x0,07 ha*=2,38 ha)

(*: noch ohne Berlicksichtigung
flachensparender Bauweisen)

per tatsdachliche Bedarf in WeiBenberg wird durch alle Berechnungen nicht richtig wieder-
gegeben, alle moglichen Baullicken und Bauparzellen sind vergeben. Anmerkung: Die Gemeinde Edelsfeld gibt
im Ubrigen Bauparzellen grundsitzlichen nur mit Bauverpflichtung (Bauzwang) ab.

Auch wenn die Gemeinde Edelsfeld als Ganzes in den letzten 10 Jahren ein hoheres als das prognostizierte
Wachstum hatte, gibt auch dies den im Ortsteil WeiBenberg besonders hohen 6rtlichen Bedarf nicht wirklich
wieder. Siehe hierzu die Zusammenfassung der Bedarfsprifung auf Seite 112.

Hier fur den Ortsteil WeilRenberg kann der tatsdchliche Bedarf - da rein ortlich begriindet - nur Gber
die tatsachlich vorhandene Nachfrage nach Gewerbeflachen und Wohnbauflachen nachgewiesen
werden.

Der Ersatzbedarf an Gebauden entsteht durch den Abgang von Bausubstanz aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden, wenn unter
Berlcksichtigung des Denkmalschutzes die Modernisierung nicht zweckmaRig ist. Dieser Bedarf kann nur zum Teil an Ort und Stelle
ersetzt werden, da der Ersatz der Funktion unter Bericksichtigung aktuellen Abstandsflachenrechts i.d.R. mit einer erhéhten
Flacheninanspruchnahme einhergeht. Der Ersatzbedarf entspricht ca. 0,6 % des Bestands der Wohn- und Mischbauflachen.

Die zu erwartenden Bevélkerungszuwachse ergeben sich nach den Vorgaben der Auslegungshilfe aus den Bevolkerungsvoraus-
berechnungen des Landesamtes fir Statistik. Entscheidend ist stets die Begrindung des Bedarfs im Einzelfall unter Berlcksichtigung der
Bemuhungen zur Innenentwicklung.
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D - Kommunale Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale

Die Gemeinde Edelsfeld flihrt ein gemeindliches Leerstandsmanagement durch (aktuell
wird der Bereich Wohnbauflachen aktualisiert). Auch in Bezug auf die ,Interkommunale
Zusammenarbeit" und auf mégliche ,, Interkommunale Gewerbegebiete" ist ein standiger
Kontakt mit den Nachbarkommunen gegeben. Gegebenenfalls von Bestandsbetrieben frei
werdenden Flachen sollen im Rahmen des Innenentwicklungsmanagements der Arbeits-
gemeinschaft Obere Vils - Ehenbach (AOVE) wieder revitalisiert werden. Zu den
Handlungsansatze zur Innenentwicklung und zur qualitatsvollen Weiterentwicklung des
Siedlungsgebiets siehe auch den Anhang zur Bedarfsbegriindung ab Seite 131.

Nach Auskunft der Gemeinde Edelsfeld (Stand 21.07.2021) bestehen im Ortsteil WeiBen-
berg der Gemeinde Edelsfeld keine Potenziale wie Leerstande oder verfligbare Flachen fir
Gewerbe. Siehe hierzu auch den Anhang zum Bedarfsnachweis ab Seite 131.

Als Kommunale Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale und zur Ver-
meidung von Leerstanden sind somit unter anderem Vitalitatscheck und Leerstands-
management der AOVE, sowie das gemeindliche Leerstandsmanagement zu werten
(siehe auch Kapitel 8.4.3 und Abbildung 35 auf Seite 132).

E — Abschatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung

+Flacheninanspruchnahmen erfolgen durchaus auch in der Annahme, dass eine Neu-
planung leichter und glnstiger als eine Nutzung der bestehenden Potenziale sei. Die fir
die Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Siedlungsfldchenplanung sollten deshalb
im Rahmen der Abwagung Uber diese Planung unbedingt bericksichtigt werden.™ Zur Er-
mittlung der zu erwartenden Folgekosten, stellt das Bayerische Staatsministerium flr
Wohnen, Bau und Verkehr einen Folgekostenschatzer zur Verfligung.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Folgekosten mit dem ,Folgekostenschdtzer® des
Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr?:

Der Folgekostenschatzer steht derzeit nur bei der Planung fir Wohnbaugebiete zur Ver-
figung und kann bei der Ausweisung des Gewerbegebietes nicht zur Anwendung
kommen. Dem Gemeinderat stehen als Grundlage der Abwagung Kostenschatzungen der
Planer zur Verfligung.

Die gesamten Kosten werden auf die Parzellen / Bauplatze umgelegt (Angaben der
Gemeinde, Stand Juli 2021).

8.4.3 Vitalitatscheck und Leerstandmanagement der AOVE (Arbeitsgemeinschaft
Obere Vils-Ehenbach)

Die Gemeinde Edelsfeld flihrt ein Leerstandsmanagement durch. Auch in Bezug auf die
sInterkommunale Zusammenarbeit" und auf mégliche , Interkommunale Gewerbegebiete®
ist ein standiger Kontakt mit den Nachbarkommunen gegeben. Siehe hierzu Kapitel 10.2
ab Seite 133 (,Weitere Indikatoren u. a. zu Zielvorstellungen der Gemeinde und zur
Siedlungsdichte™).

z Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landes-

planerischen Uberpriifung”, Stand 07. Januar 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebau/flaechensparen/folgekostenschaetzer/index.php
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8.4.4 Zusammenfassung der Bedarfspriifung

Gewerbliche Flachen: Eine in WeiBenberg ansadssige Firma braucht zur Sicherung des
Standortes Erweiterungsflachen im Anschluss an den vorhandenen Betrieb (siehe hierzu
die ausflhrlichere Bedarfsbegrindung unter Ziff. 8.4.2). Der Bedarf an
Gewerbeflachen zur Erweiterung bestehender Betriebe ist in WeiBenberg nicht
gedeckt (siehe hierzu auch Begriindung zum Bebauungsplan ab Ziff. 5.5.1).

Wohnbau-Flachen: Der ortliche Bedarf an Wohnbauflaichen in WeiBenberg flr
Ortsansassige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes ist nicht gedeckt (es liegen jeweils
Anfragen vor), deshalb sollen vier Parzellen Wohnbauland ausgewiesen werden.

Die vorgesehenen Flachen befinden sich jeweils im Eigentum der Gemeinde / des zu-
kinftigen Nutzers, bzw. der zuklnftige Nutzer / die Gemeinde hat einen Vorvertrag -
damit ist der Zugriff auf die Flachen gesichert.

8.5 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben
far das Plangebiet

Die Bauleitpléane sind den Zielen der Raumordnung (Z) anzupassen und Grundsdtze der
Raumordnung (G) sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen
(§ 1 Abs. 4 BauGB, Art. 3 BayLplG).

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP vom 01.09.2013,
geandert am 01.03.2018) wie Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung™ oder
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen ,in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten® werden in der Planung berilcksichtigt (siehe Umweltbericht zur Flachen-
nutzungsplananderung).

Gebietskategorie gemaB LEP (Anhang 2 - Strukturkarte): Das LEP stellt das Planungs-
gebiet als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* (,Kreisregionen™) dar. Hierzu im
Textteil des LEP:

»2.2.4 Vorrangprinzip“:

(2) Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und Malnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermafnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivititen zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind.”

Aus der Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz vom 11.02.2022 (Z ROP-SG24-
8314.11-40-6-5):

sEinschlagige raumordnerische Vorgaben fir die Siedlungsstruktur sind u.a. in den Kapiteln
1 und 3 des Landesentwicklungsprogramms (LEP - Stand 01.01.2020) sowie in Art. 6 Abs. 2
Nr.2 (BayLplG) festgehalten:

= Die Siedlungstatigkeit soll raumlich konzentriert und vorrangig auf vorhandene
Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur ausgerichtet werden (BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 2
S.2)

= Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten. (LEP 1.2.1 (2))

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. (LEP 3.1 (G))
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» Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1 (G))

» In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen. (LEP 3.2 (2))

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. (LEP 3.3 (G))

= Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (LEP 3.3 (2)) ...

(-..)

Neben den landesplanerischen Erfordernissen zur Siedlungsstruktur sind von dem Vorhaben
insbesondere auch die Belange von Land- und Forstwirtschaft berthrt. Diesbezliglich ist
festzustellen, dass das Vorhaben zur Starkung der bauerlichen Landwirtschaft und
regionalen Kreislaufwirtschaft gem. LEP 5.4 ,Land- und Forstwirtschaft“ beitragen kann.
Demnach sollen die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multi-
funktionale und bauerlich aus-gerichtete Landwirtschaft in ihrer Bedeutung fuir die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln und
regionale Wirtschaftskreislaufe erhalten, unter-stiitzt und weiterentwickelt werden (LEP 5.4.1

(G)).*

Im Regionalplan fiir die Region Oberpfalz-Nord”2 wird folgendes Ziel im Bereich
»~Siedlungsstruktur® angestrebt: ,Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der
Region, soweit glinstige Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf
geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden."™ (Ziele B II 1.1).

»2.1 Bei SanierungsmaBnahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortsbilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Riicksicht ge-
nommen und an die baulichen Qualitédten der in der Region vertretenen traditionellen
Hauslandschaften angeknlpft werden" (Ziele B II 2.1).

1 [ I ‘ =L Wi "'qﬂ' Im Regionalplan der Region Oberpfalz-
SR k

] T' — Nord 7, Karte 1 Raumstruktur, ist der
snigstein Bereich um WeiBenberg als ,Landlicher
& f
. ]
! ch] |

Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll* dargestellt.

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll

Abbildung 30: Regionalplan - Ausschnitte aus der Karte 1
Raumstruktur

GeméaB Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) liegt der Anderungsbereich in
einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (siehe zugehdrigen Umweltbericht Kap. 9.2, ab
Seite 118). Weitere Aussagen der Regionalplanung werden ab Seite 118 im Umwelt-
bericht behandelt.

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) - 2002 / 2018 - Hrsg.: Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/...

Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord (6) - u.a. Karte 1 Raumstruktur ,Ziele der Raumordnung und Landesplanung” -
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/service/landes und regionalplanung/regionalplanung/index.html - - Marz 2020
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Die Flache ist im wirksamen Fldchennutzung- und Landschaftsplan’ als ,Allgemeines
Wohngebiet, geplant™ sowie als ,Flachen flir die Landwirtschaft" dargestellt. Aufgrund der
Art der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) sowie Ge-
werbegebiet (GE) sind die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus den Dar-
stellungen des Fliachennutzungsplans entwickelt. Deshalb ist die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich.

Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen, die den Planungsraum unmittelbar betreffen,
gibt es im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Amberg-
Sulzbach nicht. Schutzgebietsvorschlage gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld
nicht. Das Planungsgebiet liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,,C - Hahn-
bacher Senke". Weitere Aussagen des ABSP werden ab Seite 118 im Umweltbericht
behandelt.

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch
ein Vogelschutzgebiet gemaB EU-Vogelschutzrichtlinie (Quelle: Fin-Web, Stand Juli
2021). Zum etwa 350 m entfernten ,LSG-00125.07 (AS-021) WeiBenberg (Vogelschutz-
gebiet)" siehe Text und Abbildung auf Seite 44.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Geholzstruktur, die in der Biotopkartierung
Bayern erfasst ist. Eine detaillierte Beschreibung findet sich im zugehérigen Umwelt-
bericht unter Kap. 9.2.

8.6 Beschreibung der wesentlichen Grundziige der
Planung

Die wesentlichen Grundziige der Planung wurden in Kapitel 8.2 und in der Begriindung
zum Bebauungsplan beschrieben.

8.7 Stadtebauliches Grundkonzept fur Art und Mald der
Nutzung, Ver- und Entsorgung

Art und MaB der Nutzung werden ausfiihrlich im Bebauungsplan behandelt, die Be-
grindung flr die Darstellung als Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet findet sich wie der
Anlass der Planaufstellung oben ab Seite 102 (ab Kap. 8.2).

Die Wasserversorgung, die Abwasser- und Abfallentsorgung sind sichergestellt (siehe
hierzu den Bebauungsplan im Parallelverfahren).

Das Baugebiet soll so schnell wie madglich verwirklicht werden; die Finanzierung der
ErschlieBung ist gesichert.

8.8 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Mensch
und Bevolkerung

Dieser Punkt wird ausflhrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt und hier
nicht noch einmal wiederholt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft DREXL, KREUSS UND MALITZKE,

3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Mischgebiet , WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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8.9 Begrundung zur Grunordnung, Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielSlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Dieser Punkt wird ausfihrlich in der Begriindung zum Bebauungsplan behandelt und hier
nicht noch einmal wiederholt.

8.10 Ausgleich nach den Grundsatzen fur die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe
ermaglicht.

8.11 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Planung (Monitoring)

Da diese geplante Fléchennutzu__ngsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung und im Umweltbericht zu finden.

8.12 Anhang zur Begriindung der FNP-Anderung

Teil der Begrindung ist der Umweltbericht im Anhang zur vorliegenden Begriindung,
sowie der ,Anhang zur Bedarfsbegriindung" ab Seite 131.

Aufgestellt, 11. Mai 2022 (mit redaktionellen Anderungen bis 04.05.2022)

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49

Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jirgen Tiefel, Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

(Datei: 3_4 BP_6_7 FNP_Begriind_Umweltber_11Mai2022_5St0405)
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9. Umweltbericht zur FNP-Anderung

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als
Bestandteil des Bauleitplans zu erstellen. ,Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung®.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durch-
fihrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Die Bearbeitung des Umweltberichts folgt dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis" des Bay StMUGV und der Obersten Baubehorde, ergdanzte Fassung vom Januar
2007. Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB. ,Wird eine Umweltprifung flir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem
... Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung
in einem ... gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 Abs. 4 BauGB).

9.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans, Festsetzungen, Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben

Im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung (im Westen) und an den zu erweiternden
Betrieb (im Sidden) sollen Wohn- und Gewerbefldachen flir den ortlichen Bedarf geschaffen
werden. Siehe hierzu die ausfiihrliche Vorhabensbeschreibung im Textteil des Be-
bauungsplans (ab 5.5.1) ab Seite 40.

Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung vor-
handene Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, sowie den o6rtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen fiir Ortsansassige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes zu decken und
damit einen Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr zu leisten. Anlass zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach weiteren Gewerbefldchen
(noérdlich der AS 6) im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb sidlich der AS 6
Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit der Anderungsbereich ist im rechts-
wirksamen Flachennutzungs- mit Landschaftsplan (FNP mit integriertem LP) Flachen-
nutzungsplan “ im Wesentlichen als ,Flachen fiir die Landwirtschaft" (hellgriin) sowie im
Westen als ,,Allgemeines Wohngebiet, geplant" (rot) dargestellt.

Aufgrund der Art der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet
(MI) sowie Gewerbegebiet (GE) sind die Festsetzungen des Bebauungsplans groBteils
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Deshalb ist die vor-
liegende Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Standort, Nutzungen usw. werden im Umweltbericht und in der Begrindung zum
Bebauungsplan ausfiihrlich behandelt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft DREXL, KREUSS UND MALITZKE,

3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flichennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Mischgebiet ,,WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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9.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes
und ihre Berlcksichtigung

Landesentwicklungsprogramm

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms BayernZZ (LEP Stand 01.01.2020) wie
die Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung" oder die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen ,in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten™, werden mit der vor-
liegenden Planung umgesetzt.

® . (Z) Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten ...“ ,(G) Hierfilr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Ver-
sorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden” (LEP 1.1.1 Z).

® (Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten” (LEP 1.2.1 Z, auch
LEP 3.1 - G). Diese Vorgaben werden hier im Kapitel Bedarfsbegriindung und Priifung der Méglichkeiten
der Innenentwicklung nach § 1a BauGB ab Seite 40 behandelt.

,(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitspldtzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fiir
Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Familien und &ltere Menschen

genutzt werden” (LEP 1.2.2).

® (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden” (LEP 3.1 G).

e  Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
(Z2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung
stehen” (LEP 3.2 Z). Diese Vorgaben werden hier im Kapitel Bedarfsbegriindung und Prifung der
Moglichkeiten der Innenentwicklung nach § 1a BauGB ab Seite 40 behandelt.

e  Vermeidung von Zersiedelung” ,,(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, ins-
besondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden” (LEP 3.3 G).

e ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot”
»(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn ...“ (LEP 3.3 Z).

e ,(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden” (LEP 7.1.1). ,Natur und Landschaft sind unverzichtbare
Lebensgrundlage und dienen dariber hinaus der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und
Landschaft, einschlieBlich regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die natirlichen
Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehort auch,
beeintrachtigte Natur- und Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrund-
lage und als Erholungsraum wieder erfillen kénnen (...)“ (LEP zu 7.1.1 B).

® (Z),Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regional-
planen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.” (LEP. 7.1.2)

2 LEP - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/...

LEP Stand: 1. Januar 2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungs-
programme-bayern-stand-2020/ — Lesefassung Stand Marz 2021
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® (Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten” (LEP 7.1.6).

e , Natirliche Ressourcen wie Bodenschéatze, Wasser, Boden und Freirdaume werden in erheblichem Um-
fang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaRe genutzt werden, wie es fiir das Allgemeinwohl ver-
traglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie moglich
erfolgen” (LEP zu 1.1.3 B).

Gebietskategorie gemaB LEP (Anhang 2 - Strukturkarte):
Das LEP stellt das Planungsgebiet als ,,Raum mit besonderem Handlungsbedarf* (,Kreis-
regionen™) dar. Hierzu im Textteil des LEP:

»2.2.4 Vorrangprinzip“:

(2) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

- Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung rdumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher Férdermafnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewadhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen ein-
schlagig sind.”

Bei dem geplanten ,Wohn, Misch- und Gewerbegebiet WeiBenberg Ost" handelt es sich
um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes sidlich der KreisstraBe AS 6
und widerspricht diesen Vorgaben nicht. Der Betrieb stellt eine ,Einrichtung der Daseins-
vorsorge" dar. Der sogenannte ,Hutzelhof* produziert und vertreibt Bio-Lebensmittel,
vorrangig zur regionalen Versorgung. Durch die vorliegende Bauleitplanung werden die
Grundlagen geschaffen, um die vorhandenen Arbeitsplatze zu sichern und neue Arbeits-
platze zu schaffen.

Zudem tragt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im unmittelbaren Anschluss
an die vorhandene Wohnbebauung im Osten von WeiBenberg zur Deckung des értlichen
Bedarfs an Wohnbauflache sowohl flir Ortsansassige als auch flr Mitarbeiter des Ge-
werbebetriebes bei. Somit wird auch ein Beitrag zur Reduzierung des Pendlerverkehrs
geleistet.
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Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

In der Karte ,Landschaft und Erholung"”® (siehe Abbildung 31) ist der Bereich um
WeiBenberg als ein ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet" dargestellt (mit einer
x-Schraffur). Es handelt sich hierbei um das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 28 -
,Oberpfélzer Kuppenalb und éstliche Albabdachung". Der Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplans und somit auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

»In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu"™ (Regionalplan B 1 2.1).

,Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen ausgewahlte Raume dar, die aufgrund
Art. 18 Abs. 2 Nr. 3 BayLPG im Regionalplan ausgewiesen werden, und in denen den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
Sie bilden in der Regel den Grundstock fiir die Ausweisung von Landschaftsschutz-
gebieten und die Festsetzung von Naturparken. Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
werden Raume benannt, die - charakteristische Landschaften darstellen, welche fir die
Leistungsfahigkeit oder die Wiederherstellung des Naturhaushaltes, flir das Landschafts-
bild oder flr die Erholung von besonderer Bedeutung sind

- vorwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt werden und als Freirdume besonderen
O0kologischen Wert besitzen

- zusammenhangende Waldgebiete darstellen und besondere Funktionen fir Naturhaus-
halt und Erholung haben - als Seen-, Teich- und Flusslandschaften fiir Okologie und
Landschaftsbild wertvoll sind.

Bei landschaftsverandernden MaBnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfaltig zu prifen,
ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu er-
warten sind. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete kénnen durch angemessene Erholungs-
einrichtungen bereichert und erganzt werden" (Regionalplan B I, zu 2.1).

rw x* Karte 3
| " Landschaft und Erholung

K

Y | | | stand: 15. Dezember 2009

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

E : _E _ _ Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Natur und Landschaft

Naturschutzgebiet

Landschattsschutzgebiet
Abbildung 31: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus Zielkarte 3

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 28 - ,,Oberpfalzer Kuppenalb und dstliche Alb-
abdachung" wird wie folgt charakterisiert: ,Die Oberpfalzer Kuppenalb ist durch eine
groBe Zahl von Dolomitkuppen gepragt, welche die sonst intensiv landwirtschaftlich
genutzte Hochflache gliedern und eine relativ hohe Artenvielfalt aufweisen." (Regional-
plan BI, S. 6)2.

Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6
Quelle: www.regierung.oberpfalz.bayern.de/leistungen/regionalplanung/regionalpl6

]
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Laut Begriindungskarte 1 des Regionalplans liegt der Geltungsbereich im Naturraum
070 Oberpfailzisches Hugelland
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Abblldung 32: Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord — Ausschnitt aus Karte 1 Raumgliederung - Okologische Belastbarkeit
und Landnutzung

Der Geltungsbereich liegt in einem ,Gebiet mit maBiger Belastbarkeit (kleinteilige
Nutzung" (siehe Abbildung 32).

,Es ist eine Okologische Struktur der Landschaftsraume anzustreben, die der unter-
schiedlichen 6kologischen Belastbarkeit Rechnung tragt und ein breites Spektrum von
Nutzungsformen der Landschaft gewéhrleistet" (Ziele A II Raumstruktur - Okologische
Erfordernisse, Ziff. 3.2).

,Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten und gestarkt werden. Sie soll der in diesem
Wirtschaftsbereich tatigen Bevoélkerung angemessene Lebens- und Arbeitsbedingungen
bieten und zur Bewahrung und Gestaltung des landlichen Raumes als Natur-, Lebens-
und Kulturraum beitragen®™ (Ziele B III Land- und Forstwirtschaft, Ziff. 1).

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlich intensiv genutzter
Flache, die nicht oder nur teilweise kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen der
landwirtschaftlichen Fachstellen ist daher besondere Bedeutung beizumessen.

Die Vorgaben und Zielsetzungen des Regionalplans werden bei der Abschatzung der Um-
weltauswirkungen und bei der Abwagung der unterschiedlichen Belange beriicksichtigt.
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Amberg-Sulzbach

GemaB Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulzbach® (ABSP, Hrsg. Bay. StMLU,
Marz 2001) liegt der Geltungsbereich innerhalb des Schwerpunktgebietes ,C- Hahnbacher
Senke".

Als Ziele und MaBnahmen werden im ABSP u. a. genannt (Ziff. 4.6, ab S. 9):

»1. Sicherung und Optimierung des naturschutzfachlich erfassten Quellstandortes im Waldchen sidostlich
Kleinfalz:

B Unterlassung von Eingriffen

b Entwicklung der angrenzenden Waldbereiche zum standortgerechten Feuchtwald; allenfalls extensive
forstliche Nutzung

b Verzicht auf weiteren Aufstau des Quellbachs; falls méglich Auflassen der Fischteiche bzw. Extensivierung der
fischereilichen Nutzung.

. Erhaltung und Optimierung des ehemaligen Bergbaugelandes GroBenfalz:
Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungskonzepts
Erweiterung des bestehenden Naturschutzgebiets nach Norden und Osten (vgl. Karte 4, Abschn. 5.2).

. Erhaltung, Optimierung und VergréBerung des kleinen Feuchtkomplexes stidlich Etzmannshof:

2
b
b
3
b Weiterfihrung der Pflege durch gelegentliche Mahd
b Erhaltung des Feuchtwaldbereichs

b Schaffung einer ungediingten Pufferzone von mindestens 20 Metern, insbesondere um den Quellhang
b Offenlegung des Bachlaufs

b

Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung in der Bachaue; Umwandlung von Ackerflachen in
Feuchtgrinland.

4. Forderung Uberregional und landkreisbedeutsamer Amphibien- und Libellenarten (vgl. Karte 2.1, Abschn.
3.1.5und 3.1.6):

b Uberpriifung aller Stillgewésser auf aktuelle Amphibien- und Libellenvorkommen; ggf. Extensivierung bzw.
Auflassung von Teichen mit bedeutsamen Artvorkommen

b Zeitweise Neuschaffung von Kleingewdssern

b Anlage von Pufferstreifen um die Stillgewé&sser bzw. Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf
angrenzenden Flachen

b Ggf. Bau von Amphibientunneln an der KreisstraBe AS 11."

Die oben genannten Ziele und MaBnahmen betreffen keine Flachen im Anderungsbereich.

Im Anderungsbereich ist eine lokal bedeutsame ABSP-Flachen (B110.03) dargestellt. Es
handelt sich hierbei um eine biotopkartierte Gehdlzstruktur (siehe auch Abbildung 34 auf
Seite 126).

Berilcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Ausarbeitung der Planung:
Im Zuge der Ortsrandeingrinung und der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan wird die
Biotopvielfalt geférdert durch Erhaltung vorhandener Strukturen sowie durch die
Schaffung weiterer Verbundelemente.

8 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Amberg-Sulzbach, Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Marz 2001
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Darstellungen im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
und ihre Bedeutung fir die vorliegende Bauleitplanung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG @
§5Abs. 2 Nr. 1 BBauG

ALLGEMEINES WONNGERIET  § 5 BauhvO
DORFGEBIET § 5 BauhlVO

MISCHGEBIET § 8 BaulvO

GEWERBEGEBIET § 8 BauhVO

4. FLACHEN FUR DEN (BERORTLICHEN VER-
KEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVER-
KEHRSZUGE

§5Abs, 2 Ne. 3 umd Abs. § BBl

VJ:.--:?':.' BUNOESS TRASSE s SIBIEONS 2L M

2:_ STAATSSTRASSE

KREISSTRASSE

SONSTIGE STRASSE

;‘:' . ‘M;\i"v \
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Abbildung 33: Unmalstablicher Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan - Stand: 09.09.2014
parallele Anderung des FNP zur Aufstellung des Bebauungsplans , Weienberg-Ost” (rechtswirksam ab 12.11.2014).
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Planzeichenerklarung zur Anderung:

wo kriegen wir den rechtswirksamen her? Erledigt

Darstellung im wirksamen FNP / LP (Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

vorh  gepl 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§5Abs. 2 Nr. 1 BBauG

E E ALLGEMEINES WOHNGEBIET  § 5 BaulvO . . .
~Allgemeines Wohngebiet, gepl

Im Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld wird die geplante Wohngebietsflache im
Osten von WeiBenberg wie folgt beschrieben:

»b.) Erweiterung des WA-Gebietes am &stlichen Ortsrand

Bauflache fiir ca. fiunf Wohnhduser nérdlich der KreisstraBe, gegenliber der Hof-
stelle .Hutzelhof' und der Klaranlage, an einem leicht siidexponiertem Gelande.

"Eine ... ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll ... vermieden
werden" [LEP, Ziel 8 II 1.5]. Eine weitere Siedlungsentwicklung entlang der StraBe sollte
nicht stattfinden. Der Ortsrand ist neu aufzubauen, entlang der StraBe sollte eine Allee
gepflanzt werden. Ein ausreichender Abstand zu vorhandenen Gehdlzen (kartierte Bio-
topkartierung) ist einzuhalten, weitere Rodungen von Hecken und Gehdlzen sind zu
unterbinden." (Quelle: Landschaftsplan, Seite 72).

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft DREXL, KREUSS UND MALITZKE,

3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flachennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans Mischgebiet ,WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Es erfolgt im westlichen Anderungsbereich neben der Ausweisung als ,Allgemeines
Wohngebiet" (Teilflachen FI.Nrn. 257, 258 sowie FI.Nr. 259) auch die Ausweisung als
~Mischgebiet" (Teilflachen FI.Nrn. 254, 255, 257, 258).

Derzeit werden die Flachen im geplanten WA-Gebiet bzw. MI-Gebiet Gberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten ist zum Teil auch eine (nicht biotopkartierte)
Gehdlzstruktur betroffen. Hierfir ist eine Ersatzpflanzung (Ortsrandeingrinung) vor-
gesehen.

Die Baumreihe (Allee) wird wie vorgegeben erganzt.

Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen kann nicht ausgeglichen werden.

Bei der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB werden in der vorliegenden
Bauleitplanung die ,Belange ... der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, ... der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen™ nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB héher
gewichtet.

Darstellung im wirksamen FNP / LP (Fldchennutzungs- und Landschaftsplang?

10. FLAGHEN FUR LAND - UND FORSTWIRT-
SCHAFT
§ SAbs. 2 Nr. § und Abs. § BBauG

] ' FLACHEN FUR DI LANDWIRTSCHAFT

= JFlachen fur die Landwirtschaft®

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden® (§ 1a Abs. 2
BauGB). Die Belange der Land- und Forstwirtschaft sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB zu berticksichtigen.

Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen kann nicht ausgeglichen werden.

Bei der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB werden in der vorliegenden
Bauleitplanung die ,Belange ... der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, ... der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen™ nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB hdher
gewichtet.

Darstellung im wirksamen FNP / LP

- WALD

! Der Geltungsbereich ist als , Nicht-
i aufforstungsflache™ (Umrandung mit
(R e e et Schragstrichen) dargestellt.

AUFFORSTUNGSFLACHEN (germn Ad 18 Abs 4 BayWakdG)

WALD MIT BESONDERER FUNKTION It. WALDFUNKTIONSPLAN

E
B
Bs B
B
E

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Es erfolgt keine Aufforstung, und auch keine Anpflanzungen mit waldartigem Charakter.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Edelsfeld — Planungsgemeinschaft DREXL, KREUSS UND MALITZKE,
3. Anderung vom Juli 1997, rechtswirksam am 06.03.1998.

Letzter Stand im Ortsbereich WeiRenberg ist die Anderung des Flichennutzungsplanes ... im Bereich des Bebauungs- und Griinordnungs-

plans Mischgebiet ,,WeiRenberg-Ost” - rechtswirksam ab 12.11.2014.
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Darstellung im wirksamen FNP / LP

11. FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§5 Abs, § BBauG

- : - " ” w
GEBIETE UND OBJEKTE MIT SCHUTZSTATUS ,Flachen zum Schutz ...
r'." LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (gam Art 10 BayNatSchs,

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Die dargestellte Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes entspricht nicht mehr dem
aktuell glltigen Stand. WeiBenberg und die weitere Umgebung liegen nicht in einem
Landschaftsschutzgebiet (Quelle: Bayernatias, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/..., August 2021)
Die biotopkartierte Geholzstruktur (Biotop-Nr. 6436-0110-003)* ist von der Planung
betroffen. Die Entfernung des Gehdlzbestandes wird im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs berlicksichtigt; es erfolgen
AusgleichsmaBnahmen (siehe Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan).
*Lage und Beschreibung siehe auch unten bei ,Schutzgebiete, Biotopkartierung" ab
Seite 125.

Darstellung im wirksamen FNP / LP

NATURAUSSTATTUNG
BAUM
OBSTBAUM, STREUOBSTWIESE

STRAUCH

HECKE, FELDGEHOLZ ,Naturausstattung ..."

Anderung des FNP / LP / Auswirkungen

Bestehende Gehdlzstrukturen werden soweit moéglich erhalten (VermeidungsmaBi-
nahmen), wo dies nicht mdglich ist, erfolgen AusgleichsmaBnahmen (siehe Begriindung
und Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Schutzgebiete, Biotopkartierung

Im Geltungsbereich sowie im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-
Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet gemal EU-Vogelschutzrichtlinie noch ein sonstiges
Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet ...). Zum etwa 350 m entfernten ,LSG-00125.07
(AS-021) WeiBenberg (Vogelschutzgebiet)" siehe Text und Abbildung auf Seite 44.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG gibt es im Planungsgebiet sowie
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht®.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Struktur in der Biotopkartierung Bayern er-
fasst und durch die geplanten MaBBnahmen betroffen. Es handelt sich hierbei um ,Gehdlze
bei WeiBenberg" (Biotop-Nr. 6436-0110-003).

Beschreibung: ,TF 110.03/.06: Kurze, weitgehend aus Schlehe aufgebaute Hecken-
sticke, TF .03 zusatzlich mit Holunder, Esche und Stiel-Eiche, TF .06 am Nordende mit

8 Quelle: online-Plattform ,FIS-Natur” des Bay. LfU und ,geoportal.bayern.de/bayernatlas” des Bayerisches Staatsministerium der

Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat
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kleinflachigem Altgrasbestand. Saum und Unterwuchs Gberwiegend nitrophil.™ (Quelle: FIN-
Web, Juli 2021)

Noérdlich grenzt Biotop 6436-0110-002 (Feldgehdlz, naturnah) an.
| -

Ken Elernent zur Auswahl
el _{,'

© Daien Bayerisches Staatsministerium fur Ernahmung, Landwirtschaft und Forsten, Landesamt fiir Digifalisizrung, Breitband und Viermessung, Bayerisches Landesamt far Umwelt, Bayen

Abbildung 34: Schutzgebiete, kartierte Biotope und Geltungsbereich (Kartengrundlage: Luftbild mit Parzellengrenzen
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... Nov. 2021).

Zeichenerklarung:

Rot waagrecht schraffiert Biotope der Biotopkartierung Bayern
lila schrag schraffiert Flachen im Okoflachenkataster
Orange Linie Anderungsbereich (= Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Verbotstatbestande im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng
geschiitzten Arten sowie die Europdischen Vogelarten

Der Punkt ,Verbotstatbestdande im Hinblick auf die Arten des AnhangsIV der
FFH-Richtlinie und die sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten sowie
die Europdischen Vogelarten™ wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan abgehandelt.

9.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschliellich der Prognose bei
Durchfuhrung der Planung

Eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan.
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9.4 Planungsgrundlagen, naturliche Grundlagen

Planungsgrundlagen und natirliche Grundlagen, wie ,Bdden®, ,Wasserhaushalt und
Gewadsser", oder ,Potenziell natlirliche Vegetation® werden im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan als Teil der Bestandsaufnahme und Beschreibung der Ausgangssituation bei
den Schutzgitern behandelt.

9.5 Auswirkungen der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan-Anderung auf die Schutzgiter

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Schutzglter, die Uber die im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellten hinaus-
gehen. Siehe hierzu das entsprechende Kapitel im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

9.6 Alternative Planungsmoglichkeiten und Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Baugebiet WeiBenberg Ost II" in
der vorliegenden Fassung (mit Anderung des Flachennutzungsplans) wurden folgende
Méglichkeiten gepruft:

Fir den ortlichen Wohnbedarf in WeiBenberg stehen aktuell keine anderen Flachen (auch
in der Innenentwicklung) zur Verfigung. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
betriebes kann nicht in einem anderen Ort / Ortsteil erfolgen. Der zu erweiternde Betrieb
ist grundsatzlich dazu bereit, Leerstdande in WeiBenberg zu nutzen, war hier aber
bisher nicht erfolgreich (siehe die Ausziige aus dem Schreiben des Geschaftsfiihrers des
zu erweiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021 - ausfiihrlicher ab Seite 40
des Textteils zum Bebauungsplan).

Es bleibt die Nullvariante als ,Alternative™ - keine Neuausweisung des Gewerbegebietes
und der Wohngebietsflachen und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand:

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wiirde an dieser Stelle unterbleiben.

Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine Gewerbegebiets-Ausweisung im An-
schluss an bestehenden Gewerbeflachen verhindert werden; der ortliche Wohnbedarf
kénnte nicht gestillt werden. Dadurch kann die Inanspruchnahme héherwertiger externer
Flachen ohne Vorbelastung durch StraBen und bestehenden Gewerbeflachen und ohne
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen notwendig werden, nicht vermehrbare Res-
sourcen wie Boden / Flache an anderem Ort verbraucht werden und es miisste dort mit
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt gerechnet werden. Zudem wirden keine
neuen Arbeitsplatze an diesem Standort in der Gemeinde geschaffen und die Erhaltung
der bestehenden Arbeitsplatze ware gefahrdet.

Als Alternative zur geplanten inneren ErschlieBung wurde der zusatzliche Anschluss
an den Wirtschaftsweg im Norden erwagt. Dies ist nicht machbar, da die Flachen nicht
verfligbar sind. Deshalb bleibt allein der Anschluss an die KreisstraBe im Siden.

Gemeinde Edelsfeld — FNP-Anderung ,Baugebiet WeiRenberg Ost 11 - Endfassung vom 11. Mai 2022 - Seite 127



ENDFASSUNG VOM 11. MAI 2022 UMWELTBERICHT ZUR FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

9.7 Ausgleichs-/ ErsatzmalBRnahmen / Vermeidungs-
maflnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, oder VermeidungsmaBnahmen sind auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da diese Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans keinen Eingriff bedeutet und keine weiteren Eingriffe
ermaglicht.

9.8 Methodisches Vorgehen und technische Schwierig-
keiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter (ausfiuhrlich im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan) erfolgte verbal argumentativ.

9.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Fléchennutzuﬂngsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-Aus-
wirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind Aussagen zum Monitoring in der Begriindung und im Umweltbericht zu finden.

9.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zielsetzung der Gemeinde Edelsfeld ist es, mit der vorliegenden Bauleitplanung vor-
handene Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, sowie den o6rtlichen Bedarf an
Wohnbauflachen fiir Ortsansassige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes zu decken und
damit einen Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr zu leisten. Anlass zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes ist die Nachfrage nach weiteren Gewerbefldchen
(nérdlich der AS 6) im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb sidlich der AS 6
Die ErschlieBung des Baugebietes ist mdglich und eine schnelle Umsetzung der Bebauung
vorgesehen.

Als Alternativen zur Ausweisung des Bebauungsplans ,Baugebiet WeiBenberg Ost II" in
der vorliegenden Fassung (mit Anderung des Flachennutzungsplans) wurden folgende
Méglichkeiten geprift:

Flr den ortlichen Wohnbedarf in WeiBenberg stehen aktuell keine anderen Flachen (auch
in der Innenentwicklung) zur Verfligung. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
betriebes kann nicht in einem anderen Ort / Ortsteil erfolgen. Der zu erweiternde Betrieb
ist grundsatzlich dazu bereit, Leerstdande in WeiBenberg zu nutzen, war hier aber
bisher nicht erfolgreich (siehe die Ausziige aus dem Schreiben des Geschaftsfiihrers des
zu erweiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021 - ausflihrlicher ab Seite 40
des Textteils zum Bebauungsplan).

Es bleibt die Nullvariante als , Alternative™ - keine Neuausweisung des Gewerbegebietes
und der Wohngebietsflachen und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand:

Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Der nicht ausgleichbare Verlust
landwirtschaftlicher Flachen wilirde an dieser Stelle unterbleiben.

Durch die Nichtausweisung des Gebietes wiirde eine Gewerbegebiets-Ausweisung im An-
schluss an bestehenden Gewerbeflachen verhindert werden; der 6rtliche Wohnbedarf
kdénnte nicht gestillt werden. Dadurch kann die Inanspruchnahme héherwertiger externer
Flachen ohne Vorbelastung durch StraBen und bestehenden Gewerbeflachen und ohne
Anschluss an bestehende Gewerbeflachen notwendig werden, nicht vermehrbare Res-
sourcen wie Boden / Flache an anderem Ort verbraucht werden und es miusste dort mit
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nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt gerechnet werden. Zudem wiirden keine
neuen Arbeitsplatze an diesem Standort in der Gemeinde geschaffen und die Erhaltung
der bestehenden Arbeitsplatze ware gefahrdet.

Als Alternative zur geplanten inneren ErschlieBung wurde der zusatzliche Anschluss
an den Wirtschaftsweg im Norden erwdagt. Dies ist nicht machbar, da die Flachen nicht
verfligbar sind. Deshalb bleibt allein der Anschluss an die KreisstraBe im Stden.

Die gewerblichen Erweiterungsflachen liegen ndérdlich der Kr AS 6 im Anschluss an
den bestehenden Gewerbebetrieb stidlich der Kr AS 6.

Um die Beeintrachtigungen fiir die bestehende Wohnbebauung so gering wie mdglich zu
halten, erfolgt eine Abstufung von der Wohnbebauung am westlich gelegenen Ortsrand
aus; von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) - iber ein Mischgebiet (MI) - bis
zum Gewerbegebiet (GE).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha. Die Flache wird
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker oder intensives Grinland genutzt.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfihrung einer sogenannten Umwelt-
prifung Rechnung zu tragen, ist je ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans zu erstellen. Hier werden die Vorgaben
des Landesentwicklungsprogrammes, des Regionalplans und andere in einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
behandelt; es wird aufgezeigt, dass diese dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Es werden die derzeitigen Verhaltnisse beziiglich der Schutzgiter beschrieben und die
Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Schutzglter erlautert und bewertet; dabei soll
die Umweltpriifung im zweiten Umweltbericht auf zusdtzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschriankt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse aus dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan noch einmal zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)

Fldche / Boden Hohe Versiegelung durch teilweise hohe Grundflachenzahl mittel
(GE: GRZ = 0,8) moglich, Versiegelung durch Anlage von
Gebdauden, Zufahrten und Stellflichen, keine naturnahen
oder seltenen Béden betroffen. Aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans (maximale GRZ und Verkehrsflachen) ist
eine Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu ca. 5.200 m?
moglich. Es erfolgt der nicht ausgleichbare Verlust von etwa
intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache (bzw. Altgrasflur
auf den Boschungen entlang der Kr. AS 6).

2

Luft / Klima Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungs- gering
gebieten betroffen.

Wasser Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete oder gering - mittel
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Verringerte
Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber soweit
moglich Versickerung und Riickhaltung vor Ort.

Tiere und Pflanzen, Verlust von Ackerflachen und kleinflachig Altgrasfluren; gering bis mittel
biologische Vielfalt teilweise Entfernung von Gehdlzstrukuren, u. a. Biotop-Nr.
6436-0110-003). Es sind keine Flachen mit komplexem
okologischem Wirkungsgefiige betroffen. Fir die Entfernung
der Geholze sind Ersatzpflanzungen im Zuge der
Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
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Lebensrdaume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

Landschaft / Erholung

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukoérper moglich, jedoch durch verbindliche Festsetzungen
zur Gebdudehdhe begrenzt. Die geplanten Eingrinungs-
malRnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen) tragen zur
Verminderung der Auswirkungen bei, und sind hier
Voraussetzung fir diese Einstufung.

An der bisherigen geringen Erholungseignung dndert der
Eingriff nichts.

gering

Mensch / Gesundheit

Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen
Emissionen bei Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben (u. A. schalltechnisches Gutachten).

gering

Kultur- und sonstige
Sachglter

Keine Bodendenkmale vorhanden; bei evtl. Bodenfunden sind
die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

nicht betroffen /
nicht beeintrachtigt

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

nicht betroffen

Auswirkungen bei
schweren Unfallen
oder Katastrophen

Keine zuséatzlichen Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen.

voraussichtlich
nicht betroffen

(Quelle: Tabelle 1 - Schutzgiter und Auswirkungen, sowie Textauszug aus dem Umweltbericht S. 93f)

Zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen sind

Anderung des Flachennutzungsplanes nicht festzustellen.

9.11 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden (nach Anlage 1 Abs. 3 d Baugesetzbuch - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 - BGBI. I S. 3634).

Siehe hierzu den Umweltbericht zum Bebauungsplan.

im Hinblick auf die

Aufgestellt, 11. Mai 2022 (mit redaktionellen Anderungen bis 04.05.2022)

Renner + Hartmann Consult GmbH
Ingenieurbiiro fiir Bau- und Umwelttechnik

MarienstraBe 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jurgen Tiefel, Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Martina Kohl
info@renner-consult.de www.renner-consult.de

Datei: 3_4_BP_6_7_FNP_Begriind_Umweltber_11Mai2022_St0405
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10. Anhang zur Bedarfsbegriindung

Im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung (im Westen) und an den zu erweiternden
Betrieb (im Siden) sollen Wohn- und Gewerbeflachen fiir den 6rtlichen Bedarf geschaffen
werden.

10.1 Bauentwicklung und bestehende Flachenpotenziale
in der planenden Gemeinde — auf Grund des rein
ortlichen Bedarfs mit Schwerpunkt auf den Ortsteil
WeilRenberg

Die Gemeinde fluhrt ein Leerstandsmanagement durch. Auch in Bezug auf die ,Inter-
kommunale Zusammenarbeit" ist ein standiger Kontakt mit den Nachbarkommunen
gegeben. Der zu erweiternde Gewerbebetrieb ist grundsatzlich dazu bereit Leerstande
in WeiBenberg zu nutzen, war hier aber bisher nicht erfolgreich - eine Umnutzung vor-
handener Gebdude oder landwirtschaftlicher Betriebe ist natirlich nur méglich, soweit die
vorhergehende Nutzung aufgegeben wird, und die Besitzer zu diesem Schritt bereit sind.
Siehe hierzu Kapitel 10.2.

10.1.1 Oberblick Giber die Bauentwicklung und das Leerstandsmanagement:

Seit 2008 wurden in der Gemeinde Edelsfeld 8 Leerstande beseitigt durch Abbruch und
Neubau.

Seit 2008 wurden 42 Leerstande beseitigt durch Umbau, Sanierung oder Erweiterung.
Seit 2008 wurden 36 Bauliicken geschlossen (Private Fldchen ohne Bauverpflichtung).

Seit 2008 wurden 50 neue Wohnbau-Parzellen in Baugebieten / Ortsabrundungen
ausgewiesen.

In den ausgewiesenen Wohnbaugebieten sind aktuell (Stand Juli 2021) alle Grund-
stiicke verkauft oder reserviert (jeweils mit Bauzwang).

Seit 2008 wurden in der Gemeinde Edelsfeld 8 gewerbliche Bestandsbetriebe
erweitert.

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht, un-
bebaute Flachen, fir die Baurecht besteht, Baullicken, Brachen und Konversionsflachen
im unbeplanten Innenbereich, Mdglichkeiten der Nutzung leerstehender, ungenutzter und
untergenutzter Gebdude, sowie Mdoglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter
Flachen stehen in WeiBenberg nicht zur Verfiigung (siehe Aufstellung und Abbildung
unten).
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I

Leerstand beseitigt
durch Umbau / Sanierung
/ Erweiterung

Leerstand beseitigt durch
Abbruch und Neubau

| |
e

Baullicke geschlossen
privat ohne Bauverpflichtung

[] Baugebietsausweisung fiir
Wohnen: alle Grundstiicke
verkauft oder reserviert
mit Bauzwang

L] Bestandsbetrieb (gewerblich)
- erweitert

Ubersicht fiir den Ortsteil WeiRenberg
- nach Angaben der Verwaltung der

Gemeinde Edelsfeld im Juli 2021
RENNER+HARTMANN CONSULT 27.07.2021

Abbildung 35: Ubersicht gemeindliches Leerstandsmanagement fiir den Ortsteil WeiRenberg.

Gemeinde Edelsfeld— Ortsteil WeiRenberg— Gemarkung WeiRRenberg

Im Ortsteil WeiBenberg wurden seit 2008 (Angaben Herr Burgermeister Strehl im Juli 2021)
® 6 Leerstand beseitigt durch Umbau, Sanierung oder Erweiterung.

e 1 Leerstand beseitigt durch Abbruch und Neubau.

e 5 Bauliicken geschlossen (Private Flachen ohne Bauverpflichtung).

e 5 neue Wohnbau-Parzellen in Baugebieten / Ortsabrundungen ausgewiesen. Alle Grundstiicke
sind verkauft oder reserviert, alle mit Bauzwang.

e 2 gewerbliche Bestandsbetriebe erweitert.

Sonstige in WeiRenberg gelegene Wohnbau- oder Gewerbeflachen oder —gebdude sind nicht zur
Befriedigung des ortlichen Bedarfs geeignet. Es wurde auch versucht weniger genutzte Gebaude
anzumieten, um weiteren Wohnraum fiir Betriebsangehorige des zu erweiternden Gewerbe-
betriebes zu schaffen. Dies ist zum jetzigen Stand (Juli 2021) nur fiir ein Mietshaus gelungen.
Neben dem Wohnbedarf fiir Betriebsangehdrige sind auch weitere Anfragen von Ortsansassigen
eingegangen.

sonstige Ortsteile — Gemarkung -/-

In den sonstigen Ortsteilen von Edelsfeld gelegene Wohnbau- oder Gewerbeflachen oder —gebaude
sind nicht zur Befriedigung des ortlichen Bedarfs in WeiBenberg geeignet.
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10.2 Weitere Indikatoren u. a. zu Zielvorstellungen der
Gemeinde und zur Siedlungsdichte

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen vorhandene Arbeitsplatze gesichert und neue
geschaffen werden, sowie der ortliche Bedarf an Wohnbauflachen fiir Orts-
ansdssige und Mitarbeiter des Gewerbebetriebes gedeckt werden (gleichzeitig ein
Beitrag zur Reduzierung von Pendlerverkehr). Der sidlich der AS 6 gelegene zu er-
weiternde Gewerbebetrieb hat bereits versucht Leerstinde in WeiBenberg zu nutzen,
war hier aber bisher nicht erfolgreich (siehe die Ausziige aus dem Schreiben des Ge-
schaftsfihrers des zu erweiternden Betriebes an die Gemeinde vom 06.01.2021: ,...In
den letzten Jahren haben wir immer wieder versucht, bestehende Alt-Hofstellen oder
Dorf-Anwesen zur Nutzung zu pachten oder auch langfristig zu U(bernehmen .."
ausfiihrlicher ab Seite 40 des Textteils zum Bebauungsplan. Es wurde auch versucht
weniger genutzte Gebaude anzumieten, um weiteren Wohnraum flir Betriebsangehdrige
des zu erweiternden Gewerbebetriebes zu schaffen. Dies ist zum Stand Juli 2021 nur fir
ein Mietshaus gelungen). Neben dem Wohnbedarf flr Betriebsangehérige sind auch
weitere Anfragen von Ortsansassigen eingegangen.

Die Gemeinde fihrt ein Leerstandsmanagement durch (siehe oben). Auch in Bezug auf
die ,Interkommunale Zusammenarbeit" ist ein standiger Kontakt mit den Nachbar-
kommunen gegeben. Gegebenenfalls von Bestandsbetrieben frei werdenden Flachen
sollen im Rahmen des Innenentwicklungsmanagements der Arbeitsgemeinschaft Obere
Vils - Ehenbach (AOVE) wieder revitalisiert werden. Hierbei werden u. a. folgende
Handlungsansatze zur Innenentwicklung und zur qualitdtsvollen Weiterentwicklung des
Siedlungsgebiets verfolgt:

»,2. Dievorrangige Nutzung von Bauland und Geb&duden im Bestand vor der Neuausweisung von Bau-
gebieten im AuBenbereich, falls Neuausweisungen unumganglich sind, sollten folgende Pramissen
gelten:

a. Entwicklung von Wohn- und Gewerbebaugrundstiicken ausschlieflich auf gemeindlichen Grundstiicken
und VerauBerung nur mit notarieller Bauverpflichtung (fiinf Jahre) und dinglich gesicherter Riickiiber-
tragungsverpflichtung

b. Erforderliche Ausweisungen fiir 6rtlichen Bedarf im Einzelfall, z. B. mittels vorhabenbezogenem
Bebauungsplan / Durchfiihrungsvertrag

c. Durchfiihrung von interkommunalen strategischen Gebietsausweisungen, z. B. interkommunales
Gewerbegebiet

3. Gegenseitiger und friihzeitiger Informationsausstauch tber flachenbezogene Entwicklungen und
Entscheidungen in den einzelnen Allianzgemeinden

4. Einfihrung eines professionellen Innenentwicklungsmanagements
5. Durchfiihrung konkreter MaBnahmen zur Aktivierung innerértlicher Baulandpotenziale (...)

6. Durchfiihrung von MaRnahmen der Nachverdichtung und des ,verdichteten Wohnen“ fir
unterschiedliche Zielgruppen

7. Durchfiihrung von modellhaften MaRnahmen, wie z. B. klimasensibles Bauen, Bauen fiir neue Wohn-
formen, neues innovatives Wohnen auf dem Dorf, Wohnen und Arbeiten auf dem Dorf

8. Durchfiihrung gemeinsamer Aktivitdten zur Férderung des Bewusstseinswandels fiir unterschiedliche
Zielgruppen (...)

9. Aufbau einer interkommunalen Grundstiicks- und Immobilienbérse zur Vermarktung von Baugrund-
stlicken und Gebduden im Bestand

10. Prifung und Einflihrung finanzieller Anreize fiir Bauen im Bestand in den Allianzkommunen
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11. Prufung der Einrichtung einer Borse fir wiederverwertbare Baumaterialien.”

(Quelle: AOVE-Erklarung zur Innenentwicklung — Gemeinsame Erkldrung zu Innenentwicklung und Flachenmanagement und
zur Durchfiihrung von modellhaften MaBnahmen im Bereich Wohnen in der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils — Ehenbach)

Im Ortsteil WeiBenberg kann, auf Grund der fehlenden Alternativen fir Gewerbe-Er-
weiterungsflachen und Wohnbaufldchen (einschlieBlich Leerstande ...) dem &rtlichen
Bedarf nur wie in der Begriindung aufgezeigt nachgekommen werden.
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